Podpisany przez:
MARIA FLORKIEWICZ
dnia 28 sierpnia 2026 .

RADA GMINY BRZOZIE
87-313 Brzozie
UCHWALA NR XXIV/157/2026
RADY GMINY BRZOZIE

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebach:
Brzozie, Jajkowo, Janéwko, Male Lezno, Maly Gleboczek, Sugajno, Swiecie, Trepki, Wielki Gleboczek,
Wielkie Lezno, Zembrze, Gmina Brzozie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U z 2026 r.
poz. 662, zmiana: poz.912) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. z2026r. poz. 538, zmiana: poz. 7811ipoz. 912) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym oraz niektorych  innych ustaw (Dz. U.
z 2023r. poz. 1688) oraz uchwaly Nr X/70/2025 Rady Gminy Brzozie zdnia 28 kwietnia
2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych w obrgbach: Brzozie, Jajkowo, Janéwko, Male Lezno, Maly Glgboczek, Sugajno,
Swiecie, Trepki, Wielki Glgboczek, Wielkie Lezno, Zembrze, Gmina Brzozie, zmienionej uchwala nr
XVII/118/2026 Rady Gminy Brzozie z dnia 4 lutego 2026 r. w sprawie zmiany uchwaly nr X/70/2025 Rady
Gminy Brzozie z dnia 28 kwietnia
2025 r. dotyczacej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w obrgbach: Brzozie, Jajkowo, Janéwko, Male Lezno, Maly Gleboczek, Sugajno,
Swiecie, Trepki, Wielki Glgboczek, Wielkie Lezno, Zembrze, Gmina Brzozie, po stwierdzeniu, iz miejscowy

plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzozie, przyjetego uchwaly Rady Gminy Brzozie Nr
XXVI/163/2018 z dnia 8 marca 2018 r., Rada Gminy Brzozie uchwala,

co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach:
Brzozie, Jajkowo, Janéwko, Male Lezno, Maly Gleboczek, Sugajno, Swiecie, Trepki, Wielki Gleboczek,
Wielkie Lezno, Zembrze, Gmina Brzozie, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalg Nr
X/70/2025 Rady Gminy Brzozie z dnia 28 kwietnia 2025 r. zmieniong uchwalg nr XVII/118/2026 r. Rady
Gminy Brzozie z dnia 4 lutego 2026 r. w sprawie zmiany uchwaly nr X/70/2025 Rady Gminy Brzozie z dnia
28 kwietnia 2025 r. dotyczacej sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w obrgbach: Brzozie, Jajkowo, Janéwko, Mate Lezno, Maly Gieboczek, Sugajno, Swiecie, Trepki,
Wielki Gigboczek, Wielkie Lezno, Zembrze, Gmina Brzozie

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sg:

1) czgs¢ graficzna w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzozie”, stanowigca zalgcznik nr 1 (Arkusz nr 1, Arkusz nr 2, Arkusz nr 3,
Arkusz nr 4, Arkusz nr 5, Arkusz nr 6, Arkusz nr 7, Arkusz nr 8, Arkusz nr 9, Arkusz nr 10, Arkusz
nr 11, Arkusz nr 12, Arkusz nr 13 i Arkusz nr 14);

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 3.
§ 3. Zakres obowigzywania ustalefi graficznych:

1) w czgsci graficznej (Zalgeznik nr 1 - Arkusz nr 1) zastosowano nastgpujgce oznaczenia graficzne
o charakterze obowiazujacym:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
¢) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,

f) budynek zabytkowy ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong konserwatorska
na podstawie planu miejscowego,

g) zatozenie dworsko-parkowe w miejscowosci Jajkowo,

h) kapliczka ujeta w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw objeta ochrong konserwatorska na
podstawie planu miejscowego,

i) przeznaczenie terendow;

2) w czgéci graficznej (Zalacznik nr 1- Arkusz nr 2) zastosowano nasigpujace oznaczenia graficzne
o charakterze obowiazujgcym:

a) granica obszaru objetego migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) wymiarowanie,

¢) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,

f) przeznaczenie terendw;

3)w czesci graficznej (Zalgeznik nr 1- Arkusz nr 3) zastosowano nasigpujace oznaczenia graficzne
o charakterze obowigzujgcym:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) wymiarowanie,

¢) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

f) strefa ochrony konserwatorskiej OW,

g) budynek zabytkowy ujety W wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong
konserwatorskg na podstawie planu migjscowego,

h) strefa kontrolowana od gazociagu DN300 o szerokosci 6,0 m,
i) przeznaczenie terenow;,

4)w czesei graficznej (Zalgcznik nr |- Arkusz nr 4) zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne
o charakterze obowigzujacym:

a) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) wymiarowanie,

¢) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,

f) budynek zabytkowy ujety w wojewédzkiej i gminnej ewidenc;i zabytkéw objety ochrong konserwatorska
na podstawie planu miejscowego,

g) kapliczka ujeta w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw objeta ochrong konserwatorska na
podstawie planu miejscowego,

h) przeznaczenie terenow;
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5)w czgdci graficznej (Zalacznik nr 1 - Arkusz nr 5) zastosowano nastepujgce oznaczenia
o charakterze obowiazujgcym:

a) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) wymiarowanie,

€) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

f) strefa ochrony konserwatorskiej OW,

graficzne

g) budynek =zabytkowy ujety w wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong
konserwatorska na podstawie planu miejscowego,

h) przeznaczenie terenow;

6) w czgsci graficznej (Zalgeznik nr |- Arkusz nr 6) zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne
o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
€) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) strefa ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od terenu cmentarza,
g) przeznaczenie terendw;

7)w czgsci graficznej (Zalacznik nr 1- Arkusz nr 7) zastosowano nastgpujgce oznaczenia graficzne
o charakterze obowigzujgcym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
f) przeznaczenie terenéw;

8) w czgsci graficznej (Zalacznik nr 1 — Arkusz nr 8) zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne
o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
¢) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
f) strefa ochrony konserwatorskiej OW,
g) budynek zabytkowy ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong

konserwatorska na podstawie planu miejscowego,

h) przeznaczenie terenow;

9) w czgsci graficznej (Zalacznik nr |- Arkusz nr 9) zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne
o charakterze obowigzujacym:
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a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) wymiarowanie,

e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

f) budynek zabytkowy ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow objety ochrong konserwatorska
na podstawie planu miejscowego,

g) przeznaczenie terenow;

10) w czeéci graficznej (Zalacznik nr 1 — Arkusz nr 10) zastosowano nastgpujgce oznaczenia graficzne
o charakterze obowigzujacym:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) wymiarowanie,

€) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,

f) strefa ochrony konserwatorskiej OW,

g) przeznaczenie terenow;

11) w czesci graficznej (Zalgeznik nr 1 — Arkusz nr 11) zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne
o charakterze obowiazujgcym:

a) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) wymiarowanie,

e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

f) budynek zabytkowy ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong konserwatorska
na podstawie planu miejscowego,

g) pas technologiczny linii 220 kV o szerokosci 50,0 m,
h) przeznaczenie terendw;

12) w czesci graficznej (Zalacznik nr 1 - Arkusz nr 12) zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne
o charakterze obowiazujgcym:

a) granica obszaru objetego migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) wymiarowanie,

¢) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

f) budynek zabytkowy ujety w wojewodzkiej i gminne; ewidencji zabytkéw objety ochrong konserwatorskg
na podstawie planu miejscowego,

g) pas technologiczny linii 220 kV o szerokosei 50,0 m,
h) przeznaczenie terenow;

13) w czesci graficznej (Zalaeznik nr 1- Arkusz nr 13) zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne
o charakterze obowigzujgcym:
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a) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) wymiarowanie,

e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,

f) przeznaczenie terenow;
14) w czgsci graficznej (Zalgeznik nr | — Arkusz nr 14) zastosowano nastgpujgce oznaczenia graficzne
o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
¢) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) strefa ochrony konserwatorskiej OW,
g) budynek zabytkowy ujg¢ty w wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong
konserwatorskg na podstawie planu miejscowego,
h) przeznaczenie terendow;

I5) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole 1 oznaczenia
geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzace] z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonana zostala czes¢ graficzna planu.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumieé réwniez budynek gospodarczo-
garazowy;

2) czgsci graficznej — nalezy przez to rozumieé zalgeznik nr 1 (Arkusz nr 1, Arkusz nr 2, Arkusz nr 3, Arkusz
nr 4, Arkusz nr 5, Arkusz nr 6, Arkusz nr 7, Arkusz nr 8, Arkusz nr 9, Arkusz nr 10, Arkusz nr 11, Arkusz
nr 12, Arkusz nr 13iArkusz nr 14), wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzgce;
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

3) geometrii dachu — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku, z wylaczeniem
w szczegOlnoscl: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrolapéw, zadaszen tarasdéw, zadaszen
ogrodéw zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku, wiat, ramp oraz stref dostaw;

4) gtéwnej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszej potozong kalenice powstala na przecigciu
gérmych krawedzi potaci dachu;

5) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumieé miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej Iub
garazu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przed
ktérg nie moze by¢ sytuowana zewnetrzna $ciana budynku; dopuszcza si¢ wysunigcie przed te linie, na
odleglosé nie wigkszg niz 1,5 m, takich elementow budynku jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, schody
zewngtrzne, pochylnie, rampy oraz zadaszenia wej$é, o ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej;

7) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrédia ciepla o wysokiej sprawnosci
energetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy powszechnie obowiazujacego prawa regulujace
zasady zagospodarowania, zabudowy i uzytkowania terenu oraz realizacji obiektow budowlanych;
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10) terenie — nalezy przez to rozumiec teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktdry
zostal wyznaczony w czesécei graficznej liniami rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

11) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci ushugi zwigzane z: kulturg, naukg i oswiata, stuzbg
zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ustugi medyczne), salony fryzjersko-kosmetyczne, zakwaterowanie
turystyczne (hotele, motele), biura, drobng wytwérczosé rzemieslniczg takg jak np.. szewe, kaletnik,

krawiec oraz handel o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m2, chyba Zze ustalenia szczegbélowe stanowig
inaczej;

12) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.).

§ 5. Pojecia  wystgpujagce w ninigjszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar (Arkusz nr 1, Arkusz nr 2, Arkusz nr 3, Arkusz nr 4, Arkusz nr 5, Arkusz nr 6,

Arkusz nr 7, Arkusz nr 8, Arkusz nr 9, Arkusz nr 10, Arkusz nr 11, Arkusz nr 12, Arkusz nr 13 i Arkusz nr 14)
o powierzchni okoto 201 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
3) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug,
4) RZM - teren zabudowy zagrodowej,
5) U — teren ushug,
6) KDZ — teren drogi zbiorczej,
7) KDL — teren drogi lokalne;j,
8) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
9) IWO - teren obiektu uzdatniania wody,
10) IKO - teren oczyszczalni sciekow,
11) L - teren lasu,
12) ZP - teren zieleni urzadzonej;
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) maksymalng wysokoé¢ zabudowy do 12,0 m, za wyjatkiem budynkow i o!)iektéw zwigzanych z‘obs‘!uga!
rolnictwa, dla ktérych maksymalna wysokos¢ zostala ustalona wustalemach szczegoiqufch niniejszej
uchwaly oraz inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) w czeéci graficznej okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) w zakresie istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow, ktorych parametry_i wskaz'mik_i prze?craczajz} ustalenia
planu, oraz prowadzenie robot budowlanych pod warunkiem, ze nie spowoduja zwigkszenia zakresu
istniejgcego przekroczenia,

b) o formie dachéw innych niz ustalone w planie z mozliwoscia zachowania istniejgcej geometrii dachu lub
stropodachu istniejacego budynku z dopuszczeniem dokonania remontu, rozbudowy, nadbudowy;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych =z prowadzeniem robot
budowlanych, w ramach placu budowy;

5) mozliwosé dokonywania podzialow w celu wydzielenia drog wewn¢trz’nych‘ idc_)jfflzdcj)w,.dla terenow
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obszar objety planem polozony jest czesciowo w Obszarze Natura 2000 Bagienna Dolina D_rwgcy iw
zwigzku z tym, nalezy przestrzegac zakazow wynikajacych z przepisdw odrebnych w tym zakresie;

2) obszar objety planem polozony jest czgsciowo w Brodnickim Parku Krajobraz_owym 1w zwigzku z tym,
nalezy przestrzegac zakazow wynikajgcych z przepisoéw odrgbnych w tym zakresie;

3) obszar objety planem potozony jest czgsciowo w Gérzniensko-Lidzbarskim Parku Krajobraz'owym iw
zwigzku z tym, nalezy przestrzegac zakazow wynikajacych z przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

4) obszar objety planem polozony jest czgsciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwx:cy iw
zwigzku z tym, nalezy przestrzegac¢ zakazow wynikajacych z przepisow odrgbnych w tym zakresie;

5) obszar objety planem polozony jest w granicach krajobrazéw o oznaczeniach:
a) 04-315.12-51,
b) 04-315.13-03,
c) 04-315.13-04,
d) 04-315.13-05,
e) 04-315.14-01,
f) 04-315.15-01,
g) 04-315.15-04,
h) 04-315.15-05,
i) 04-315.15-07;

6) dla terenéw polozonych w Obszarze Natura 2000 Bagienna Dolina Drwecy, w Brodnickim Parku
Krajobrazowym, w Gorznienisko-Lidzbarskim Parku Krajobrazowym iw Obszarze Chronionego
Krajobrazu Dolina Drwecy oraz w granicach wyzej wymienionych krajobrazéw dla wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego, nalezy:

a) ksztaltowaé lini¢ zabudowy z dgzeniem do lokalizowania czgsci budynku przeznaczenia podstawowego
wzdtuz jednej linii, z niesytuowaniem czgéci gospodarczo-garazowej budynku przed czgscig mieszkalng,

b) stosowac w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw,

¢) realizowa¢ budynki o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosei
odcienie: bieli, szarosci i bezu,

d) stosowac pokrycia dachowe o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnoéci odcienie:
terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni oraz wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

7) zasigg ewentualnej ucigzliwoéci dla srodowiska, wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci w ramach ushug,
powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego wlasciciel posiada tytul prawny, oddziatywanie to
nie moze takze negatywnie wplywaé na stan rodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze
atmosferyczne;

8) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnié ewentualng ochrong siedlisk istanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystgpujgcych roslin objetych ochrong,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona;

9)dla terenéw MN nalezy przyjgé dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowych
Jednorodzinnych, okreslony w przepisach odrebnych;

10)dla terenow MN-U nalezy przyjaé dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, okreslony w przepisach odrebnych;
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11) w terenach 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN-U, 1.11MN-U i 3.2RZM, w obiektach przeznaczonych na staly pobyt
ludzi, usytuowanych od strony drogi krajowej nr 15, ze wzgledu na wystepowanie okresowo znaczacego
zrédta halasu, nalezy zastosowa¢ materialy budowlane (w tym stolarke okienng idrzwiows), ktére
zminimalizowalyby oddzialywanie hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéow stalych oraz
prawidiowe zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) nakaz gromadzenia i usuwania odpadoéw komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych

oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, w szczegdlnosci w odcieniach bieli, szarosci
i bezu;

2) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach terakoty, bordo, brazu, szarosci i czemi;

3) zakaz stosowania intensywnych i jaskrawych barw elewacji i dachow;

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) w granicach obszaru objg¢tego planem polozone sa obiekty o wartosci historyczno-kulturowej, ujete
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong na podstawie planu miejscowego:

a) budynek mieszkalny, Jajkowo 37 (dziatka nr 158/3) — teren 1.1RZM,

b) budynek gospodarczy, Jajkowo 37 (dziatka nr 158/3) — teren 1.1RZM,

¢) kapliczka koto domu nr 6, Jajkowo (dziatka nr 331) — teren 1.7MN,

d) budynek mieszkalny (drewniany), Wielki Gleboczek 55 (dziatka nr 209/3) — teren 3.8RZM,
¢) budynek mieszkalny, Maty Gl¢boczek 38 (dziatka nr 36/28) — teren 3.14RZM,

f) stodota, Maty Gleboczek 38 (dziatka nr 36/28) — teren 3.14RZM,

g) budynek gospodarczy, Maty Gleboczek 38 (dziatka nr 36/28) — teren 3.14RZM,

h) budynek gospodarczy kamienno-drewniany, Maly Glgboczek 38 (dziatka nr 36/28) — teren 3.14RZM,
i) budynek mieszkalny, Maly Gleboczek 29 (dziatka nr 71/6) — teren 4.2RZM,

j) kapliczka koto domu nr 52, Maly Gigboczek (dziatka nr 6/1) — teren 4.7RZM,

k) stodota, Janowko 9 (dziatka nr 15/3) — teren 4.9RZM,

1) budynek gospodarczy, Jandwko 9 (dziatka nr 15/3) — teren 4.9RZM, 1) budynek mieszkalny, Trepki
1 (dziatka nr 1/6) — teren 5.5RZM,

m) budynek mieszkalny, Trepki 11 (dziatka nr 17/3) - teren 5.6RZM,

n) budynek mieszkalny, Trepki 15 (dzialka nr 24/4) — teren 5.10RZM,

0) budynek mieszkalny, Sugajno 19 (dziatka nr 95) - teren 8.4RZM,

p) budynek mieszkalny, Sugajno 35 (dziatka nr 183) — teren 9.1MN,

r) budynek gospodarczy, Sugajno 35 (dziatka nr 183) — teren 9.1MN,

s) budynek mieszkalny, Zembrze 66 (dziatka nr 35/1) — teren 11.1RZM,

t) budynek gospodarczy (murowano-kamienny), Zembrze 66 (dziatka nr 35/1) — teren 11.1RZM,

u) budynek gospodarczy (murowano-kamienny), Zembrze 21 (dzialka nr 143/3) — teren 11.3RZM,
v) budynek mieszkalny (drewniany), Wielkie Lezno 24 (dziatka nr 102) — teren 12.7MN,

w) budynek mieszkalny (drewniano-murowany), Wielkie Lezno 26 (dzialka nr 103) — teren 12.7MN,
x) budynek gospodarczy (murowano-kamienny), Wielkie Lezno 33 (dziatka nr 1 19/4) — teren 12.8RZM,

1d: CC28BAE2-0B6D-4CE9-B9F6-D346F6DB0C24. Podpisany Strona 8



y) budynek mieszkalny, Male Lezno 4 (dziatka nr 117) — teren 14.2RZM;

z) budynek mieszkalny, Mate Lezno 7 (dziatka nr 121) - teren 14.3RZM,

aa) budynek gospodarczy, Mate Lezno 8 (dziatka nr 113/2) — teren 14.3RZM,

bb) budynek mieszkalny (drewniano-murowany), Wielkie Lezno 37 (dziatka nr 123) — teren 14.5RZM;
2) zasady ochrony dla obiektéw wymienionych w pkt 1:

a) nakaz zachowania lub przywrécenia historycznego wygladu architektonicznego zabudowy ujetej
w wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkéw w zakresie: gabarytu, ksztaltu ipokrycia dachu,
kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrécenia historycznego detalu architektonicznego,
rozmieszezenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

b) zakaz ocieplania elewacji zabudowy,
¢) zakaz tynkowania ceglanych elewacji zabudowy,

d) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji tynkowanych zabudowy, dopuszcza si¢ kolorystyke
w odcieniach écru, bezowych i ,,cieplej” szarosci,

e) wszelkie inwestycje majgce wptyw na wyglad zabudowy ujetej w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach obszaru objetego planem polozona Jest czgs¢ zalozenia dworsko-parkowego w miejscowosci
Jajkowo (teren 1.6ZP), ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw.

4) zasady ochrony zalozenia wymienionego w pkt 3:
a) nakaz zachowania i ochrony historycznego uktadu zatozenia parkowego,
b) nakaz zachowania i pielegnacji drzewostanu parkowego,

¢) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych negatywnie wplywaé na warunki wodno-gruntowe
i srodowisko przyrodnicze,

d) nakaz zachowania zalozenia parkowego w ramach jednej dziatki geodezyjnej,

e) zakaz zabudowy kubaturowej na terenie parku z dopuszczeniem obiektow zwigzanych z jego
funkcjonowaniem,

f) zakaz zmniejszania parku,

g) wszelkie dzialania inwestycyjne oraz zagospodarowanie terenu nalezy prowadzié W poszanowaniu
1 zgodnie z historyczng kompozycjg zalozenia parkowego;

S)w granicgch ‘obszaru objetego planem wystepuja stanowiska archeologiczne o wartosci historyczno-
kulturowej, ujete W wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong na podstawie planu
miejscowego:

a) strefa ochrony konserwatorskiej OW - teren 3.2RZM,
b) strefa ochrony konserwatorskiej OW — teren 3.6MN,
¢) strefa ochrony konserwatorskiej OW — teren 3.9L i 3.10RZM,
d) strefa ochrony konserwatorskiej OW — teren 5.1 RZM,
¢) strefa ochrony konserwatorskiej OW - teren 5.2RZM,
f) strefa ochrony konserwatorskiej OW — teren 8.1MN,
g) strefa ochrony konserwatorskiej OW — teren 10.2RZM,
h) strefa ochrony konserwatorskiej OW — teren 14.4MN-U;
6) zasady ochrony dla stanowisk wymienionych w pkt 5:

a)na obszarze nieruchomych zabytkow archeologicznych nieeksponowanych z nawarstwieniami
kulturowymi wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW,
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b) ochrong zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢c na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania izabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdlowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1)dla terenéw potozonych w Obszarze Natura 2000 Bagienna Dolina Drwecy, w Brodnickim Parku
Krajobrazowym, w Gérzniensko-Lidzbarskim Parku Krajobrazowym iw Obszarze Chronionego
Krajobrazu Dolina Drwecy oraz w granicach wyzej wymienionych krajobrazéw obowigzuja rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewédztwa kujawsko-pomorskiego i w zwigzku tym,
nalezy:

a) ksztattowaé lini¢ zabudowy z dazeniem do lokalizowania czgsci budynku przeznaczenia podstawowego
wzdhuz jednej linii, z niesytuowaniem czgsci gospodarczo-garazowej budynku przed czescig mieszkalng,

b) stosowaé w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow,

¢) realizowaé budynki o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosci
odcienie: bieli, szarosci i bezu,

d) stosowaé pokrycia dachowe o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegélnosci odcienie:
terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni oraz wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

2) na terenie objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 14. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym ustala sig:

1) mozliwos¢ scalania i dokonywania podzialow nieruchomosci w celu:

a) wyodrgbnienia nowych dzialek wedlug zasad zawartych wustaleniach niniejszego paragrafu oraz
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw,

b) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic,
¢) regulacji pasow drogowych;

2) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi badz dojazdu celem zapewnienia dostepnoéci komunikacyjnej do
dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwosé dokonywania podzialow w celu wydzielenia drog idojazdow wewne;tr;nyc?],_ dla. ter.enéw
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz wcelu powigkszenia sasiednicj dziatki bez
okreélania minimalnych wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych.

4) parametry dla dziatek budowlanych, uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 20,0 m (za wyjatkiem dzialek dostgpnych z nowo wydzielonych
drég wewnetrznych lub dojazdow zakonczonych $lepo),

b) minimalng powierzchnig dziatki okreélono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych,

c) kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego wprzec}ziale 600-120_0
z wyjatkiem tréjkatow widocznosci i placow do zawracania, dla ktérych dopuszcza si¢ kat polozenia
granicy w przedziale 450-1350;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej okreslona w rozdziale 2, nie dotyczy dzialek przeznaczonych
pod tereny drog;
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6) nie wyznacza sie w czesci graficznej granic obszaru objgtego scaleniem i podzialem nieruchomosci.

§15. W =zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) w zagospodarowaniu terenu 6.7MN ze wzgledu na sgsiedztwo terenu cmentarza (po?o?onegc_) poza
granicami opracowania planu miejscowego) w odleglosci od 50,0 m do 150,0 m wystgpuja ograniczenia
dotyczace zaopatrzenia budynkéw w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi — odleglos¢ strefy ochrony
sanitarnej, o ktorej mowa w pkt. 1 oznaczono odpowiednio na rysunku planu;

2) dla dzialek potozonych w terenie 11.6RZM, ze wzgledu na strefe ochronng od u:zqdze!'l wy'.cwarzaj.qcych
energie z odnawialnych Zrédel energii (elektrownia wiatrowa) wystepuja ograniczenia zwigzane
z lokalizacja budynkéw mieszkalnych i budynkow o funkeji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja
mieszkalna, wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) dla dzialek potozonych wterenach: 2.2RZM, 2.5MN, 2.6RZM, 3.5MN, 3.6MN, 3.10RZM, 3.12MN-U,
3.14RZM, 4.2RZM, 4.7TRZM, 5.3RZM, 5.10RZM, 5.11RZM, 6.8RZM, 7.4RZM, 7.8MN, 7.9MN, 8.2MN,
8.3MN, 9.1MN, 10.10RZM, 12.9RZM, 13.3RZM, 13.5RZM, 13.6RZM, 14.5RZM, 14.6RZM, 14.7RZM
i 14.10ML, ktore bezposrednio granicza z lasem, wystepuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjg budynkow,
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

4) w pasie technicznym o szerokosci 13,0 m (co rowne jest odleglosci 6,5 m od osi stupa) od napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigeia 15 kV wystgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przepisow odrgbnych (os przebiegu linii oznaczono w czeéci graficznej), wtym zakaz
realizacji budynkow przeznaczony na staly pobyt ludzi;

5) w pasie technicznym o szerokosci 50,0 m (co réwne jest odleglosci 25,0 m od osi stupa) od napowietrznej
linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220 kV wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu, wynikajace z przepiséw odrgbnych (os przebiegu linii oznaczono w czesci graficznej), w tym zakaz
realizacji budynkéw przeznaczony na staly pobyt ludzi;

6) dopuszcza sig skablowanie lub demontaz napowietrznych linii elektroenergetycznych:

7) w terenach 3.2RZM i 3.8RZM przebiega gazociag wysokiego ci$nienia relacji Brodnica-Nowe Miasto
Lubawskie DN 300 MOP 5,5MPa w zwiazku z tym, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

wynikajace z przepiséw odrebnych (0§ przebiegu gazociggu wraz ze strefg kontrolowang oznaczono
w czesci graficznej),

8) _wzdlui gazociggu wysokiego cisnienia w pasie eksploatacyjnym o szerokosci 6,0 m (po 3,0 m od osi
istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia DN300) obowigzujg szczegblne warunki uzytkowania terenu.

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dostep do drogi publicznej (w tym obstuge komunikacyjng) obszaru objetego planem zapewnia sig z:
a) drogi krajowej nr 15,
b) drogi powiatowej nr: 1804C, 1806C, 1807C, 1808C, 1809C, 1810C, 1825C,

¢) drogi gminnej nr: 080302C, 080304C, 080306C, 080307C, 080309C, 080311C, 080312C, 080313C,
080314C, 080315C, 080316C, 080318C, 080319C, 080320C, 080321C, 080322C, 080323C, 080324C,
080325C, 080329C, 080330C, 080331C, 080332C, 080336C, 080337C, 080338C, 080340C,

d) drogi, o ktérych mowa w pkt I zlokalizowane s poza granicami opracowania planu, za wyjgtkiem
terendéw oznaczonych jako KDZ i KDL;

2) d_op_nug.zczenie dostepu do drég publicznych przez tereny komunikacji drogowe;j wewngtrznej (nieokreslone
nini¢jszym planem) o minimalnej szerokosci 6,0 m z naroznymi $cigciami granic minimum 5,0 m x 5,0 m
na skrzyzowaniach, wydzielone na etapie podzialu nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

3) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych nalezy realizowaé w ilogci minimum, dla zabudowy:

- zagrodowej — 2 miejsca na mieszkanie,
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- mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie,

- ustugowej — 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, jednak nie mniej niz
2 miejsca na | lokal ushugowy,

- letniskowej — 2 miejsca na budynek rekreacji indywidualnej lub letniskowy;

b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikéw, nalezy realizowa¢ w przypadku nowo
wybudqwanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego budynku,
ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia remontu lub przebudowy istniejgcego budynku,

c) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikéw, nalezy zaokrggli¢ w gére do liczby
catkowitej,

d) do bilansu wlicza sig takze miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych w garazu,

e) dla pojazdow zaopatrzonych wkartg¢ parkingowsg nalezy zapewni¢ wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

4) mozliwos¢ utworzenia nowej drogi, badz dojazdu celem zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do
dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne] niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg irozbudowg¢ wszelkich sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) w przypadku lokalizacji obiektéw iurzgdzen infrastruktury technicznej obowiazuje nakaz udostgpniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji 1 w razie awarii;

8) w realizacji poszczegdlnych elementdw ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszie
powigzania komunikacyjne ciggdéw jezdni, chodnikéw oraz éciezek rowerowych w wyznaczonych terenach
komunikacyjnych;

9) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w terenach
wydzielenie dzialek o powierzchniach niezbednych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych;

10) zaopatrzenie w wodg:
a) nakazuje si¢ przylgczenie budynkéw do sieci wodociggowej,

b)w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza sig zaopatrzenie
z indywidualnego ujecia wody glebinowej z uwzglednieniem odpowiednio zapiséw §135 pkt 1,

¢) dopuszczenie budowy wlasnego ujecia wody (studni gigbinowej) do celéw technologicznych
i przeciwpozarowych z uwzglednieniem odpowiednio zapisow §15 pkt 1,

d) zakazuje si¢ wykonywania ujg¢ wody dla terenu: 6.7MN - zgodnie z wyznaczong strefa oghronyf
sanitarnej, atakze wykorzystywania jej na potrzeby gospodarcze w strefie ochrony sanitarnej
w odlegtosci 150 m od terenu cmentarza,

¢) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty) w odpowiedniej
iloéci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) odprowadzenie $ciekow:
a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej lub kanalizacji tlocznej,

b) w przypadku braku mozliwoséci przylaczenia budynkéw do sieci kanalizacjj sanitarnej, dopuszcza si¢
mozliwoéé ich odprowadzania do bezodplywowych zbiornikéw wybieralnych, przydomowych
oczyszezalni sciekow do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

12) zaopatrzenie w energig elektryczng:

a) w postaci linii napowietrznych i linii kablowych instalacji podziemnych w powiazaniu z istniejacg siecig
nN (niskiego napigcia) i SN ($redniego napigcia) — 0,4 — 15kV,
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b) z indywidualnych Zrédet energii odnawialne] o tgcznej mocy -zain.stalowanej ' elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c)w terenie objetym opracowaniem dopuszcza sie lokalizacje stacji _transformatorowej, stupowej lub
wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostepnosci komunikacyjnej,
d)w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ budowe, odbudowe, przebgdc‘m'f'e, .nadbudowg
i rozbidrke istniejgcej linii oraz linii wybudowanych w miejscu elektroenergetycznej linii wielotorowej,
wielonapigciowej po trasie istnigjacej linii 220kV;
13) zaopatrzenie w gaz:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sig instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;
14) zaopatrzenie w energig cieplng — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
15) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw — powierzchniowo w granicach terenu inwestycji (do gruntu) lub do urzadzen wodnych lub
zagospodarowa¢ na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwiazanych zustlugami oraz produkcja — zgodnie zobowiazujacymi
przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podezyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzié
wody do gruntu lub do urzgdzen wodnych;

16) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjna — kanalizacja kablowa w postaci linii kablowych lub linii
optotelekomunikacyjnych, w powiazaniu z siecig zewnetrzng;

17) w obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sig.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowg oplate (o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu wartosei nieruchomosci.

§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogélnych lacznie z ustaleniami szczegolowymi.
Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1.2MN, 1.3MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.12MN, 2.5MN,
3.5MN, 3.6MN, 3.7MN, 4.1MN, 4.4MN, 6.2MN, 6.3MN, 6.7MN, 7.2MN, 7.8MN, 7.9MN, 8.1MN, 8.2MN,
8.3MN, 9.IMN, 10.6MN, 12.5MN, 12.6MN i 12.7MN, ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustala sie:

1) tereny L.I2ZMN, 3.5MN, 3.6MN, 3.7MN, 4.IMN, 4.4MN, 6.2MN, 8.2MN, 8.3MN, 9.1MN i 10.6MN
polozone s3 w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy;

2) tereny 12.5MN, 12.6MN i 12.7MN potozone sg w Gérzniensko-Lidzbarskim Parku Krajobrazowym;
3) teren 2.5MN potozony jest w Brodnickim Parku Krajobrazowym;

4) w terenie 1.7MN polozony jest obiekt o wartoéci historyczno-kulturowej (kapliczka koto domu nr 6), ujeta
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, objeta ochrong na podstawie planu miejscowego — nalezy
uwzglednié¢ odpowiednio zasady okreslone w §10;

5) w terenach 9.IMN i12.7MN polozone sa obiekty o wartoéci historyczno-kulturowej (budynki), ujete
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na podstawie planu miejscowego — nalezy
uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone w §10;
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6) w terenach 3.6MN i8.1MN polozone sg obiekty o wartosci historyczno-kulturowej (strefa ochrony
konserwatorskiej ,,OW”), ujeta w wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkoéw, objeta ochrong na

podstawie planu miejscowego — nalezy uwzglednié¢ odpowiednio zasady okreslone w §10;

T)w terenie 6.7MN ze wzgledu na ograniczenia dotyczace zaopatrzenia budynkéw w wode, zgodnie

z przepisami odrgbnymi, nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone w §15 pkt 1;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
9) w terenach: 1.2MN, 1.3MN i 1.12MN nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy;
10) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
11) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
12) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
14) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokosé: nie wigksza niz 9,0 m,

b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

15) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) wysokosc: nie wigksza niz 6,0 m,

b) geometria dachu: plaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 40°,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosei 1,5 m od granicy dziatki budowlane;;

16) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m

(ponad poziomem terenu);
17) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu:
a) 1.2MN - z drogi gminnej nr 080304C (poza granicami opracowania planu),

b) 1.3MN, 1.8MN - zdrogi krajowej nr 15 (poza granicami opracowania planu) poprzez droge

wewnetrzng,

¢) 1.7MN - z drogi krajowej nr 15 i drogi powiatowej nr 1825C (poza granicami opracowania planu),

d) 1.12MN - z drogi krajowej nr 15 (poza granicami opracowania planu),
¢) 2.5MN — z drogi gminnej nr 080302C (poza granicami opracowania planu),

f) 3.5MN, 3.6MN i 3.7MN - z drogi gminnej nr 080309C (poza granicami opracowania planu),

g) 4.1MN i 4,4MN - z drogi gminnej nr 080306C (poza granicami opracowania planu),

h) 6.2MN — z drogi powiatowej nr 1808C i drogi gminnej nr 08031 3C (poza granicami opracowania planu),

i) 6.3MN i6.7MN — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu) poprzez drogg

wewngtrzng,

j) 7.2MN - z drogi gminnej nr 080315C (poza granicami opracowania planu),

k) 7.8MN i 7.9MN - zdrogi gminnej nr 080319C (poza granicami opracowania planu) poprzez drogg

wewnetrzna,
I) 8.1MN i 8.2MN - z drogi powiatowej nr 1809C (poza granicami opracowania planu),
m) 8.3MN i 9.1MN - z drogi gminnej nr 080322C (poza granicami opracowania planu),

n) 10.6MN — z drogi gminnej nr 080330C (poza granicami opracowania planu) bezposrednio lub poprzez

teren 10.7KDL,
0) 12.5MN i 12.7MN — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu),
p) 12.6MN - z drogi gminnej nr 080323C (poza granicami opracowania planu);
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18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 7.6ML i 14.10ML, ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sig:
1) teren 14.10ML polozony jest w Gorzniensko-Lidzbarskim Parku Krajobrazowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) w terenie 14.10ML nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
5) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,3;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 15%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
8) parametry i wskazniki dla budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidualne;j:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 8,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;
9) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) wysokosé: nie wigksza niz 4,5 m,
b) geometria dachu: plaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 40°,
¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw w odleglosei 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
10) dostgpnos¢ komunikacyjna dla terenu:
a) 7.6ML — z drogi gminnej nr 080319C (poza granicami opracowania planu) poprzez droge wewnetrzna,
b) 14.10ML - z drogi gminnej nr 080340C (poza granicami opracowania planu);
11) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m2,

§22. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1.9MN-U, 1.11MN-U, 3.12MN-U, 6.5MN-U,
11.2MN-U i 14.4MN-U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Zalgaz .lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko
(W rozumieniu przepiséw odrgbnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej
(W rozumieniu przepiséw odrgbnych) oraz infrastruktury technicznej.

3. W terenach zakazuje sig lokalizacji ustug zwigzanych z:

1) prowadzeniem warsztatow rzemieslniczych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem i przetwarzaniem metali
i tworzyw sztucznych (odpadéw);

2) ustlugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcéw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkéw, obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwlok (w szczegélnosci zaktady pogrzebowe).

4. Zabudowg o funkcji mieszkaniowej iuslugowej mozna realizowaé, jako budynki potaczone lub
niepoigczone ze sobg w granicach terenu lub dziatki budowlane;j.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala sie:

1) tereny 1.9MN-U, 1.11MN-U, 3.12MN-U, 6.5MN-U i 11.2MN-U polozone sa w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Dolina Drwecy;

2) teren 14.4MN-U potozony jest w Gorzniensko-Lidzbarskim Parku Krajobrazowym;

3)w terenic 144MN-U polozony jest obiekt o wartosci historyczno-kulturowej (strefa ochrony
konserwatorskiej OW), ujeta w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, objeta ochrong na podstawie
planu miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone w §10;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
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5) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,
6) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy:
a) mieszkaniowej — 50%,
b) mieszkaniowo-uslugowej — 40%,
c) ustugowej — 30%:;
9) parametry i wskazniki dla budynkéw, o ktorych mowa w ust. 4:
a) wysokosc: nie wigksza niz 10,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci od 20° do 45°
10) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) wysokosé: nie wieksza niz 6,0 m,
b) geometria dachu: plaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 40°,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

11)dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych poziom posadowienia posadzki parteru —
maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem terenu);

12) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu:

a) LOMN-U i 1.11MN-U - z drogi gminnej nr 080302C (poza granicami opracowania planu) bezposrednio
lub poprzez teren 1.10KR,

b) 3.12MN-U i 6.5MN-U — z drogi gminnej nr 080306C (poza granicami opracowania planu),
¢) 11.2MN-U - z drogi gminnej nr 080318C (poza granicami opracowania planu),

d) 14.4MN-U - z drogi powiatowej nr 1810C idrogi gminnej 080340C (poza granicami opracowania
planu);

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m2,
b) mieszkaniowo-ustugowej — 1200 m2,
¢) ustugowej — 1500 m2.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1.5U ustala sig przeznaczenie — teren ustug.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na 's'rodo‘.wiskq
(w rozumieniu przepiséw odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu 1gcznosci publicznej
(w rozumieniu przepisoéw odrebnych) oraz infrastruktury technicznej.

3. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:

1) prowadzeniem warsztatéw rzemieslniczych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem i przetwarzaniem metali
i tworzyw sztucznych (odpadow);

2) ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcow energetycznych wykor_zystywanych do ogrzewania
budynkéw, obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwlok (w szczegélnosci zaklady pogrzebowe).

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci zgodne;j z rysunkiem planu;
2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,02,
3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) parametry 1 wskazniki dla budynkow:
a) wysokosc¢: nie wigksza niz 10,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci do 45°:
7) dostgpnos¢ komunikacyjng — z drogi krajowej nr 15 (poza granicami opracowania planu) poprzez droge
wewngtrzng,
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m2.
§24.1.Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 5.8KDZ ustala sic przeznaczenie — teren drogi
zbiorczej.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy:
2) minimalng szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8,0 m;
3) szerokoé¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§25. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 9.7KDL i 10.7KDL ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi lokalne;j.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) teren 10.7KDL polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy;
2) minimalng szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych dla terenu:

a) 9.7KDL wynoszacg 8,0 m,

b) 10.7KDL wynoszacg 6,0 m;
3) szerokos¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1.10KR ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji
drogowej wewnetrznej.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy;
2) minimalng szerokoé¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8,0 m;
3) szerokos¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§27. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 2.4IWO i 12.4IWO ustala si¢ przeznaczenie —
teren obiektu uzdatniania wody.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) teren 2.4IWO polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy;
2) teren 12.4TWO polozony jest w Gérznierisko-Lidzbarskim Parku Krajobrazowym;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;
4) minimalng nadziemng intensywnosé zabudowy — nie ustala sig,
5) maksymalng nadziemng intensywnosé zabudowy — 0,8;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
8) parametry i wskazniki dla budynkow:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 6,0 m,
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b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;
9) dostepnosé komunikacyjna dla terenu:
a) 2.4IWO - z drogi gminnej nr 080302C (poza granicami opracowania planu),
b) 12.4TWO — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu).
_ § 28. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1.41KO ustala si¢ przeznaczenie — teren oczyszczalni
sciekow.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig,
3) maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysokosé: nie wigksza niz 6,0 m,
b) geometria dachu: plaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia pofaci do 45°

7) dostepno$é komunikacyjna dla terenu — zdrogi krajowej nr 15 (poza granicami opracowania planu)
poprzez droge wewngtrzna.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.6RZM, 3.1RZM,
3.2RZM, 3.8RZM, 3.10RZM, 3.13RZM, 3.14RZM, 4.2RZM, 4.3RZM, 4.5RZM, 4.6RZM, 4.7RZM,
49RZM, 5.RZM, 52RZM, 53RZM, 54RZM, 5.5RZM, 5.6RZM, 5.7RZM, 5.9RZM, 5.10RZM,
5.11RZM, 6.1IRZM, 6.4RZM, 6.6RZM, 6.8RZM, 6.9RZM, 6.10RZM, 7.IRZM, 7.3RZM, 74RZM,
77JRZM, 8.4RZM, 8.5RZM, 8.6RZM, 9.2RZM,9.3RZM, 94RZM, 9.5RZM, 9.6RZM, 9.8RZM,
10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM, 10.4RZM, 10.SRZM, 10.8RZM, 10.10RZM, 11.1RZM, 11.3RZM,
11.4RZM, 11.5RZM, 11.6RZM, 12.1RZM, 12.2RZM, 12.3RZM, 12.8RZM, 12.9RZM, 12.10RZM,
13.1RZM, 13.2RZM, 13.3RZM, 13.5RZM, 13.6RZM, 14.IRZM, 14.2RZM, 14.3RZM, 14.5RZM,
14.6RZM, 14.7RZM i 14.12RZM ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dopuszcza si¢ budowg budynkow mieszkalnych, inwentarskich oraz innych budynkow 1 urzadzen
stuzacych wylacznie produkcji rolnej oraz obstudze rolnictwa.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustala si¢:

1) tereny 2.3RZM, 3.1RZM, 3.2RZM, 3.8RZM, 3.10RZM, 3.14RZM, 4.2RZM, 4.3RZM, 4.5RZM, 4.6RZM,
47RZM, 49RZM, 5.1RZM, 5.2RZM, 5.3RZM, 5.4RZM, 5.5RZM, 5.6RZM, 5.7RZM, 5.10RZM,
6.1RZM, 6.6RZM, 8.4RZM, 9.2RZM, 9.3RZM, 9.4RZM, 10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM, 10.5RZM,
10.8RZM, 10.10RZM, 11.IRZM i 11.3RZM polozone sa W Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina
Drwecy;

2) tereny 11.4RZM, 11.5RZM, 11.6RZM, 12.1RZM, 12.2RZM, 12.3RZM, 12.8RZM, 12.9RZM, 12.10RZM,
13.1RZM, 13.2RZM, 13.3RZM, 13.5RZM, 13.6RZM, 14.1RZM, 142RZM, 143RZM, 145RZM,
14.6RZM, 14.7RZM i 14.12RZM polozone s W Gérzniensko-Lidzbarskim Parku Krajobrazowym:;

3) tereny 2.6RZM, 5.9RZM i 5.11RZM polozone s3 w Brodnickim Parku Krajobrazowym;

4) teren 2.2RZM polozony jest czgsciowo w Obszarze Natura 2000 Bagienna Dolina Drwecy, oraz polozony
jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy;

5) w terenie 7.3RZM znajduje si¢ zbiornik wodny (oczko wodne) wraz z zielenig towarzyszaca (zakrzaczenia
i zadrzewienia nadwodne), ktéry nalezy zachowac z mozliwoscia jego konserwacji i przebudowy,

6) w terenie 4.7RZM polozony jest obiekt o wartoéci historyczno-kulturowej (kapliczka kolo domu nr 52),
ujeta w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, obj¢ta ochrong na podstawie planu miejscowego —
nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone w §10;
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7) w terenach 1.IRZM, 3.8RZM, 3.14RZM, 4.2RZM, 4.9RZM, 5.5RZM, 5.6RZM, 5.10RZM, 8.4RZM,
1LIRZM, 11.3RZM, 12.8RZM, 142RZM, 14.3RZM i14.5RZM polozone sa obiekty o wartosci
historyczno-kulturowej (budynki), ujgte w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na
podstawie planu miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone w §10;

8) w terenach 3.2RZM, 3.10RZM, 5.1RZM, 52RZM i10.2RZM polozone sg obiekty o wartos’gli
historyczno-kulturowej (strefy ochrony konserwatorskiej OW), ujete w wojewodzkiej i gmin..nej _ewidencp
zabytkéw, objete ochrong na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzglednié odpowiednio zasady
okreslone w §10;

9) w terenach wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsigwzigé dotyczacych chowu i hodowli zwierzat
o wielkosci produkcji zwierzecej wigkszej niz 210DJP (duzych jednostek przeliczeniowych);

10) dopuszczenie prowadzenia istniejacych przedsigwzigé dotyczacych chowu i hodowli zwierzal powyzej
210DJP, bez mozliwosci zwigkszenia ilosci obsady zwierzat;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;

12) w terenach: 3.1RZM, 5.3RZM, 6.1RZM, 7.3RZM, 7.4RZM, 8.6RZM, 9.4RZM, ll.SRZM, 12.1RZM
i 13.3RZM nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy, lokalizacja zabudowy wylgcznie na podstawie
przepisow odrebnych;

13) minimalng nadziemng intensywnosé zabudowy — nie ustala sie;
14) maksymalng nadziemng intensywnoéé zabudowy — 0,6:
15) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%:
16) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%:
17) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci od 20° do 45°

18) parametry i wskazniki dla budynkéw zwigzanych z obstuga rolnictwa (w tym w szczegblnosei budynki:
inwentarskie, magazynowe):

a) wysokos¢:

- nie wigksza niz 10,0 m w terenach 4.2RZM, 4.6RZM, 5.3RZM, 5.5RZM, 5.6RZM, 5.7RZM,
5.9RZM, 5.10RZM, 12.9RZM, 12.10RZM, 14.3RZM, 14.5RZM, 14.6RZM i 14.12RZM,

- nie wigksza niz 15,0 m w terenach 1.1IRZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.6RZM, 3.1RZM, 3.2RZM,
3.8RZM, 3.10RZM, 3.13RZM, 3.14RZM, 4.3RZM, 4.5RZM, 4.7RZM, 4.9RZM, 5.1RZM,
5.2RZM, 5.4RZM, 5.11RZM, 6.1RZM, 6.4RZM, 6.6RZM, 6.8RZM, 6.9RZM, 6.10RZM,
7.1RZM, 7.3RZM, 7.4RZM, T.7RZM, 8.4RZM, 8.5RZM, 8.6RZM, 9.2RZM,9.3RZM, 9.4RZM,
9.5RZM, 9.6RZM, 9.8RZM, 10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM, 10.4RZM, 10.5RZM, 10.8RZM,
10.10RZM, 11.1RZM, 11.3RZM, 11.4RZM, 11.5RZM, 11.6RZM, 12.1RZM, 12.2RZM,
12.3RZM, 12.8RZM, 13.1RZM, 13.2RZM, 13.3RZM, 13.5RZM, 13.6RZM, 14.1RZM, 14.2RZM
i 14.7RZM,

b) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci do 45° lub dach tukowy,
o kacie nachylenia polaci — bez ograniczen, §ciany boczne oraz dach stanowig jedng plaszczyzne;

19) parametry i wskazniki dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) wysokosc:

- nie wigksza niz 6,0 m w terenach 4.2RZM, 4.6RZM, 5.3RZM, 5.5RZM, 5.6RZM, 5.7RZM,
S.9RZM, 5.10RZM, 12.9RZM, 12.10RZM, 14.3RZM, 14.5RZM, 14.6RZM i 14.12RZM,
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- nie wicksza niz 15,0 m w terenach 1.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.6RZM, 3.1RZM, 3.2RZM,
3.8RZM, 3.10RZM, 3.13RZM, 3.14RZM, 4.3RZM, 4.5RZM, 4,7RZM, 49RZM, 5.1RZM,
52RZM, 54RZM, 5.11RZM, G6.1RZM, 6.4RZM, 6.6RZM, 6.8RZM, 6.9RZM, 6.10RZM,
7.1RZM, 7.3RZM, 7.4RZM, 7.7RZM, 8.4RZM, 8.5RZM, 8.6RZM, 9.2RZM,9.3RZM, 9.4RZM,
9.5RZM, 9.6RZM, 9.8RZM, 10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM, 10.4RZM, 10.5RZM, 10.8RZM,
10.10RZM, 11.1RZM, 11.3RZM, 11.4RZM, 11.5RZM, 11.6RZM, 12.1RZM, 12.2RZM,

12.3RZM, 12.8RZM, 13.1RZM, 13.2RZM, 13.3RZM, 13.5RZM, 13.6RZM, 14.1RZM, 14.2RZM
i 14.7RZM,

b) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 40°,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

20) parametry i wskazniki dla obiektow zwigzanych z obstugg rolnictwa (w tym w szezegoOlnosci: silosy,
kosze zasypowe, podajniki, suszarnie zboza):

a) wysokosc:

- nie wigksza niz 10,0 m w terenach 4.2RZM, 4.6RZM, 5.3RZM, 5.5RZM, 5.6RZM, 5.7RZM,
5.9RZM, 5.10RZM, 12.9RZM, 12.10RZM, 14.3RZM, 14.5RZM, 14.6RZM i 14.12RZM,

- nie wigksza niz 20,0 m w terenach 1.1IRZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.6RZM, 3.1RZM, 3.2RZM,
3.8RZM, 3.10RZM, 3.13RZM, 3.14RZM, 4.3RZM, 4.5RZM, 4.7RZM, 49RZM, 5.1RZM,
52RZM, 54RZM, 5.11RZM, 6.1RZM, 6.4RZM, 6.6RZM, 6.8RZM, 6.9RZM, 6.10RZM,
7.1RZM, 7.3RZM, 7.4RZM, 7.7RZM, 8.4RZM, 8.5RZM, 8.6RZM, 9.2RZM,9.3RZM, 9.4RZM,
9.5RZM, 9.6RZM, 9.8RZM, 10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM, 10.4RZM, 10.5RZM, 10.8RZM,
10.10RZM, 11.1RZM, 11.3RZM, 11.4RZM, 11.5RZM, 11.6RZM, 12.1RZM, 12.2RZM,

12.3RZM, 12.8RZM, 13.1RZM, 13.2RZM, 13.3RZM, 13.5RZM, 13.6RZM, 14.1RZM, 14.2RZM
i 14.7RZM,

b) geometria dachu: nie dotyczy;

21) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m
(ponad poziomem terenu);

22) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu:
a) 1.IRZM - z drogi powiatowej nr 1825C (poza granicami opracowania planu),
b) 2.2RZM - z drogi gminnej nr 080311C (poza granicami opracowania planu),
¢) 2.3RZM - z drogi gminnej 080302C (poza granicami opracowania planu) poprzez drogg wewngtrzna,

d) 2.6RZM i4.7RZM - z drogi gminnej 080307C (poza granicami opracowania planu) poprzez droge
wewnetrzng,

e) 3.1RZM - z drogi krajowej nr 15 (poza granicami opracowania planu) poprzez drogg wewngtrzng,
f) 3.2RZM - z drogi krajowej nr 15 (poza granicami opracowania planu),

g) 3.8RZM - z drogi gminnej nr 080309C (poza granicami opracowania planu),

h) 3.10RZM - z drogi gminnej nr 080309C (poza granicami opracowania planu),

i) 3.13RZM - z drogi gminnej nr 080306C idrogi gminnej nr 080307C (poza granicami opracowania
planu),

i) 3.14RZM - z drogi gminnej nr 080307C (poza granicami opracowania planu),

k) 4.2RZM, 4.3RZM i 4.5RZM - z drogi gminnej nr 080306C (poza granicami opracowania planu),
1) 4.6RZM - z drogi gminnej nr 08031 3C (poza granicami opracowania planu),

m) 4.7RZM - z drogi gminnej nr 080307C (poza granicami opracowania planu),

n) 4.9RZM, 5.1RZM, 5.2RZM, 5.6RZM, 5.7RZM, 5.9RZM, 5.10RZM - z drogi powiatowej nr 1807C
(poza granicami opracowania planu),

0) 5.3RZM i 5.4RZM - z drogi gminnej nr 080331C (poza granicami opracowania planu),
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p) S.11RZM - z drogi gminnej nr 080312C (poza granicami opracowania planu),

q) 6.1RZM, 6.4RZM, 6.6RZM - z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu),

1) 6.8RZM - z drogi gminnej nr 0803 14C (poza granicami opracowania planu),

s) 6.9RZM i 6.10RZM - z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania planu),

t) 7.1RZM - z drogi powiatowej nr 1809C (poza granicami opracowania planu),

u) 7.3RZM - z drogi gminnej nr 080315C (poza granicami opracowania planu) poprzez droge wewngtrzng,
v) 74RZM - z drogi gminnej nr 080316C (poza granicami opracowania planu) poprzez droge wewnetrzna,
w) 7.7RZM - z drogi gminnej nr 080319C (poza granicami opracowania planu),

x) 84RZM - z drogi gminnej nr 080321C i drogi gminnej nr 080323C (poza granicami opracowania
planu),

y) 8.5RZM - z drogi gminnej nr 080320C i drogi gminnej nr 080321C (poza granicami opracowania
planu),

z) 8.6RZM - z drogi gminnej nr 080320C (poza granicami opracowania planu),
aa) 9.2RZM - z drogi gminnej nr 080322C (poza granicami opracowania planu),

bb) 9.3RZM, 9.4RZM - z drogi gminnej nr 080323C (poza granicami opracowania planu) poprzez droge
wewnetrzng,

cc) 9.5RZM - z drogi gminnej nr 080323C (poza granicami opracowania planu),

dd) 9.6RZM, 9.8RZM - z drogi gminnej nr 080324C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren
9.7KDL,

ee) 10.1RZM - z drogi gminnej nr 080318C (poza granicami opracowania planu),

ff) 10.2RZM i 10.3RZM - z drogi powiatowej nr 1808C i drogi gminnej nr 080318C (poza granicami
opracowania planu),

gg) 10.4RZM - z drogi powiatowej 1808C (poza granicami opracowania planu),
hh) 10.5RZM - z drogi gminnej nr 080330C (poza granicami opracowania planu),
ii) 10.8RZM - z drogi gminnej nr 080330C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 10.7KDL,

1) 10.10RZM - z drogi gminnej nr 080318C 1drogi gminnej nr 080329C (poza granicami opracowania
planu),

kk) 11.1RZM - z drogi powiatowej nr 1808C i drogi gminnej nr 080329C (poza granicami opracowania
planu),

1) 11.3RZM - z drogi powiatowej nr 1808C idrogi gminnej nr 080318C (poza granicami opracowania
planu),

mm) 11.4RZM, 12.2RZM, 12.9RZM i12.10RZM - zdrogi powiatowej nr 1808C (poza granicami
opracowania planu),

nn) 11.SRZM, 11.6RZM - z drogi gminnej nr 080326C (poza granicami opracowania planu) poprzez
droge wewngtrzna,

00) 12.1RZM - z drogi gminnej nr 080323C (poza granicami opracowania planu),
pp) 12.3RZM - z drogi powiatowej nr 1804C (poza granicami opracowania planu),

qq) 12.8RZM - z drogi powiatowej nr 1810C 1 drogi gminnej nr 080332C (poza granicami opracowania
planu),

1r) 13.1RZM - z drogi gminnej nr 080336C (poza granicami opracowania planu),

ss) 13.2RZM, 13.3RZM - z drogi gminnej nr 080337C (poza granicami opracowania planu) poprzez droge
wewnetrzng,
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tt) 13.5RZM - z drogi gminnej nr 080338C (poza granicami opracowania planu),

uu) 13.6RZM - zdrogi gminnej nr 080338C (poza granicami opracowania planu) poprzez droge
wewngtrzna,

vv) 14.1RZM, 14.2RZM i 14.5RZM - z drogi powiatowej nr 1810C (poza granicami opracowania planu),

ww) 14.3RZM - z drogi gminnej nr 080340C (poza granicami opracowania planu),

xx) 14.6RZM, 14.7RZM, 14.12RZM - z drogi gminnej nr 080340C (poza granicami opracowania planu);
23) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 3000 m 2.

§ 30. 1. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami: 2.1L, 3.3L, 3.4L, 3.9L, 3.11L, 3.15L, 4.8L, 7.5L,
10.9L, 13.4L, 13.7L, 14.8L, 14.9L i 14.11L ustala si¢ przeznaczenie — teren lasu.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) tereny 3.3L, 3.4L, 3.9L, 3.11L, 3.15L, 4.8L i 10.9L polozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Dolina Drwecy;

2) teren 2.1L polozony jest czeSciowo w Obszarze Natura 2000 Bagienna Dolina Drwgcy, oraz pofozony jest
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy;

3)tereny 13.4L, 13.7L, 14.8L, 149L i14.11L polozone s3 w Gorzniefisko-Lidzbarskim Parku
Krajobrazowym,

4) w terenie 3.9L polozony jest obiekt o wartosci historyczno-kulturowej (strefa ochrony konserwatorskiej
OW), ujeta wwojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkéw, objeta ochrong na podstawie planu
miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone w §10;

5) gospodarka lesna zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu:
a) 2.1L — z drogi gminnej nr 080311C (poza granicami opracowania planu),
b) 3.3L i 3.4L — z drogi gminnej nr 080309C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 3.5MN,
¢) 3.9L — z drogi gminnej nr 080309C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 3. 10RZM,
d) 3.11L — z drogi gminnej nr 080306C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 3.12MN-U,
¢) 3.15L — z drogi gminnej nr 080307C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 3.14RZM,
f) 4.8L — z drogi gminnej nr 080307C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 4.7RZM,
g) 7.5L — z drogi gminnej 080316C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 7.4RZM,
h) 10.9L — z drogi gminnej nr 080318C i drogi gminnej nr 080329C (poza granicami opracowania planu),
i) 13.4L — z drogi gminnej nr 080337C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 13.3RZM,
j) 13.7L - z drogi gminnej nr 080338C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 13.6RZM,
k) 14.8L — z drogi gminnej nr 080340C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 14.7RZM,

1) 149L i14.11L - zdrogi gminnej nr 080340C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren
14.10ML.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego W planie symbolem 1.6ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
urzadzone;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) teren obejmuje czgs¢ zalozenia dworsko-parkowego w miejscowosci Jajkowo ujetego w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw — nalezy uwzglednié odpowiednio zasady okreslone w §10;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej;
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5) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu z drogi gminnej nr 080302C (poza granicami opracowania planu).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 32. W granicach objetych niniejszg uchwalg traci moc uchwala nr XXII1/114/2005 Rady Gminy Brzozie
z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzozie, (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom., Nr 99, poz. 1779 z dnia 18 sierpnia 2005 r.).

§ 33. W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc uchwata nr XXXV/260/2023 Rady Gminy Brzozie
zdnia 1 marca 2023 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
polozonych w obrebie Jajkowo, Gmina Brzozie, (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom., poz. 1748 z dnia 8 marca 2023 r.).

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brzozie.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Brzozi

Nonb

Maria Florkiewicz
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly nr XXIV/157/2026
Rady Gminy Brzozie
z dnia 26 sierpnia 2026 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH

GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.) zadania wiasne gminy.

Koszty = zwigzane  zbudowg  infrastruktury  technicznej niesgy  bezposrednio  zwigzane
z uchwaleniem rozpatrywanego projektu planu.

Ewentualne finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wiasnych

gminy, ujeta w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pézn. zm.).

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) mozliwe wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.:

a) srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

Przewodniczaca

@%&%ﬁf&
aria Fjorkiewicz

1d: CC28BAE2-0B6D-4CE9-B9F6-D346F6DB0C24. Podpisany Strona 1



Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXIV/157/2026
Rady Gminy Brzozie z dnia 26 sierpnia 2026 roku
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w
obrebach: Brzozie, Jajkowo, Janéwko, Mate Lezno, Maty Gleboczek, Sugajno, Swiecie,
Trepki,Wielki Gteboczek, Wielkie Lezno, Zembrze, Gmina Brzozie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2026 r. poz. 662) do wylgczne] wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie planu ogéinego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) plan miejscowy uchwala Rada Gminy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen planu ogélnego (do czasu wejscia w zycie obowigzujg
ustalenia studium), rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Procedure sporzgdzenia planu Woéjt Gminy Brzozie rozpoczat na podstawie uchwaty Nr X/70/2025
Rady Gminy Brzozie z dnia 28 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach:
Brzozie, Jajkowo, Janéwko, Mate Lezno, Maty Gleboczek, Sugajno, Swiecie, Trepki, Wielki
Gteboczek, Wielkie Lezno, Zembrze, Gmina Brzozie, zmienionej uchwatg nr XVI1/118/2026 Rady
Gminy Brzozie z dnia 4 lutego 2026 r. w sprawie zmiany uchwaty nr X/70/2025 Rady Gminy
Brzozie z dnia 28 kwietnia 2025 r. dotyczacej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbach: Brzozie, Jajkowo, Jandéwko, Mate Lezno,
Maly Gteboczek, Sugajno, Swiecie, Trepki, Wielki Glgboczek, Wielkie Lezno, Zembrze, Gmina
Brzozie.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg oddziatywania na
$rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawg o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2026
poz. 670), rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404) oraz ustawg o samorzgdzie gminnym. Projekt planu, uzyskat zgodnie z
przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwva w ochronie $rodowiska oraz o ocenaqh
oddziatywania na $rodowisko sporzadzenie projektu miejscowego planu z_agoqudarowgnla
przestrzennego wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na’srodovyuskg
(SO0S), czyli postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
tego planu.

Prge;naczenie terenéw ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkow_ar'\
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzozie, przyjetego.uchwa%a Rady Gmmy_
Brzozie Nr XXV1/163/2018 z dnia 8 marca 2018 r. Tym samym niniejsza L_Jchwala stanowi
wypetnienie okreslonych w Studium kierunkéw polityki przestrzennej Gminy Brzozie.
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Plan miejscowy spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym "Studium”,

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku do drég publicznych i wewnetrznych, z uwzglednieniem
zbiornikow wodnych oraz istniejgcych sieci uzbrojenia terenu (w szczegélnosci sieé
elektroenergetyczna — 220kV i sie¢ gazowa DN300),

c) okreslenie parametréw projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowg sgsiadujgcg;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe — wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwalajg na zachowanie waloréw architektonicznych i
krajobrazowych na obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le§nych — obszar objety planem potozony jest w Obszarze Natura 2000 Bagienna Dolina Drwecy,
w Brodnickim Parku Krajobrazowym, w Goérznienisko-Lidzbarskim Parku Krajobrazowym i w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy oraz w granicach krajobrazow dla wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) w granicach obszaru objetego planem potozone sq obiekty o wartosci historyczno-kulturowe;j,
ujgte w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw, objete ochrong na podstawie planu
miejscowego,

b) w granicach obszaru objgtego planem potozona jest czgsSC zatozenia dworsko-parkowego w
miejscowosci Jajkowo (teren 1.6ZP), ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidenciji zabytkow,

c) w granicach obszaru objetego planem wystepujg stanowiska archeologiczne o wartosci
historyczno-kulturowej, ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencii zabytkdw, objete ochrong na
podstawie planu miejscowego.

) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy zapewni¢ w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — walorami ekonomicznymi planu sg polozenie oraz istniejgca
zabudowa sgsiednia; w zabudowie sgsiedniej zlokalizowana jest w szczegolnosci zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa i zabudowa zagrodowa:

7) prawo wlasnosci — zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkéw dziatki znajdujgce sie w granicach
opracowania planu stanowig wtasnos$é oséb prawnych i fizycznych oraz gminy Brzozie:

8) potrzeba obronnoéci i bezpieczerstwa — w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drég
publicznych o znaczeniu ponadiokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz
nie'rug}omoéci i terenow zamknietych majgcych znaczenie dla obronnosci | bezpieczenstwa
panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sig
przeznaczenie terenu pod funkcijg:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

c) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

d) RZM - teren zabudowy zagrodowej,

e) U — teren ustug,

f) KDZ — teren drogi zbiorczej,

g) KDL - teren drogi lokalnej,

h) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

i) IWO - teren obiektu uzdatniania wody,

j) IKO — teren oczyszczalni Sciekow,

k) L — teren lasu,

I) ZP - teren zieleni urzadzonej;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — na obszarze objgtym planem
miejscowym przewiduje sie rozwdj infrastruktury technicznej (w szczegdinosci w zakresie
przylaczy: elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato zrealizowane poprzez wypetnienie ustawowego obowigzku, o ktdrym
mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 16 lutego 2026 r. ogloszenie w prasie miejscowej ,Gazeta Pomorska" o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu do opracowania prognozy
oddziatywania na érodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszerh w siedzibie urzedu oraz na stronie internetowej urzgdu (BIP) wraz z informacjg o
mozliwoséci sktadania wnioskéw w terminie 21 dni od dnia ukazania sig ogtoszenia,

b) udziat spoteczenstwa zostat zapewniony rowniez w trakcie konsultacji spotecznych projektu
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 22 maja 2026 r. do
19 czerwca 2026 r.,

c) ogloszenie zostalo wywieszone ,na tablicy urzedu, na stronie internetowej Urzedu oraz na
stronie BIP, a takze ogloszenie zostato opublikowane w prasie miejscowej;

d) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu odbyto sie w dniu 10 czerwca 2026
r.,

e) w okresie konsultacji spotecznych do projektu dokumentu zostato zgtoszonych tgcznie 51
wnioskow, w tym:

- 16 wnioskéw nie uwzgledniono z przyczyn formalnych, poniewaz dotyczyty one terendw
polozonych poza granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- 2 wnioski uwzgledniono w zakresie zwigkszenia liczby DJP w catym planie miejscowym,

- 2 wnioski uwzgledniono w czesci (w zakresie zwigkszenia liczby DJP i zwigkszenia wysokosci
zabudowy uwagi uwzgledniono, natomiast w zakresie poszerzenia granic terenéw uwag nie
uwzgledniono), _

- 2 wnioski uwzgledniono w czesci (w zakresie zwiekszenia liczby DJP uwagi uwzglgdniono,
natomiast w zakresie poszerzenia granic terendw oraz w zakresie
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zwiekszenia wysokosci zabudowy ze wzgledu na ustalenia audytu uwag nie uwzglgdniono), .

- 2 wnioski uwzgledniono w czesci (w zakresie zwigkszenia liczby DJP uwagi uwzgledniono,
natomiast w zakresie poszerzenia granic terenéw uwag nie uwzgledniono), _ .

- 12 wnioskow w zakresie potencjalnej niezgodnosci ze Studium gminy — uwag nie uwzgledniono
ze wzgledu na brak wystepowania niezgodnosci, _

- 11 wnioskéw w zakresie zwigkszenia liczby DJP — uwagi uwzgledniono,

- 3 wnioski w zakresie obiektéw objgtych ewidencjg zabytkéw — uwag nie uwzgledniono z przyczyn
formalnych, Pt 1 o
- 1 wniosek w zakresie mozliwosci realizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 100,0 m od linii
brzegowej zbiornika wodnego — uwagi nie uwzgledniono, ' _ . '

f) ponadto w wykazie sporzgdzonym na potrzeby dokumentaciji plams_tyc_znej dla ws_Zystkach_
ziozonych wnioskéw dokonano rozstrzygniecia i szczegdtowego wyjasnienia uwzglednionych i
nieuwzglednionych uwag, _ ‘
g) ponadto tekst i rysunek planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w trakcie
konsultacji spotecznych zostaty umieszczone na BIP Gminy Brzozie, _

h) udziat spoleczenstwa zostat zapewniony réwniez w trakcie ponownych konsultacji spo&eczrjych
projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 27 lipca
2026 r. do 24 sierpnia 2026 r.,

i) ogtoszenie zostalo wywieszone ,na tablicy urzgdu, na stronie internetowej Urzedu oraz na
stronie BIP, a takze ogloszenie zostato opublikowane w prasie miejscowej;

i) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu odbyto sie w dniu 12 sierpnia 2026 r.,
k) w okresie ponownych konsultacji spotecznych do projektu dokumentu zostato zgtoszonych
fgcznie 5 wnioskow, w tym:

- 3 wnioskéw nie uwzgledniono z przyczyn formalnych, poniewaz dotyczyly one terenéw
potozonych poza granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- 1 wniosek w zakresie potencjalnej niezgodnosci ze Studium gminy — uwagi nie uwzgledniono ze
wzgledu na brak wystepowania niezgodnosci,

- 1 wniosek (telefoniczny) w zakresie mozliwosci realizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz
100,0 m od linii brzegowej zbiormnika wodnego — uwagi nie uwzgledniono,

) ponadto w wykazie sporzadzonym na potrzeby dokumentacji planistycznej dla wszystkich
ztozonych wnioskéw dokonano rozstrzygnigcia i szczegOlowego wyjasnienia uwzglednionych i
nieuwzglednionych uwag,

m) ponadto tekst i rysunek planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w trakcie
konsultacji spotecznych zostaty umieszczone na BIP Gminy Brzozie.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byla jawnosé i przejrzystoé¢ informacji o etapach prac nad projektem
opracowania poprzez publikowanie ogloszen w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenia
umieszczane na tablicy ogtoszeri Urzedu, na stronie internetowej urzedu i na stronie Biuletynu
Informaciji Publicznej urzedu, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;j;
13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
plan miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, zostat przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
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i spoteczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostat wykonany w
sposéb zgodny z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brzozie”; obszar objety opracowaniem planu potozony jest na terenach
zurbanizowanych i na terenach predysponowanych do zabudowy.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez.

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest
przy drodze krajowej nr 15, drodze powiatowej nr: 1804C, 1806C, 1807C, 1808C, 1809C, 1810C,
1825C i drodze gminnej nr: 080302C, 080304C, 080306C, 080307C, 080309C, 080311C,
080312C, 080313C, 080314C, 080315C, 080316C, 080318C, 080319C, 080320C, 080321C,
080322C, 080323C, 080324C, 080325C, 080329C, 080330C, 080331C, 080332C, 080336C,
080337C, 080338C, 080340C, co umozliwia prawiditowe zapewnienie komunikacji dla
planowanego przeznaczenia terenu;

2) teren wyposazony jest w istniejgca sie¢ powigzan komunikacyjnych, ponadto przez teren
opracowania lub w przylegajacych drogach przebiega sie¢ telekomunikacyjna, sieé
elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ gazowa oraz sie¢ wodociggowa;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — na obszarze objetym opracowaniem
przewiduje sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendw zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug, terenéw zabudowy zagrodowej, terenéw ustug, terenéw komunikacji (KDZ, KDL i KR) oraz
terendw obiektu uzdatniania wody, oczyszczalni Sciekdéw, lasu i zieleni urzgdzone;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brzozie —
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brzozie, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata
sporzgdzona przez Wéjta Gminy Brzozie i przyjeta Uchwatg Nr XXX/218/2022 Rady Gminy
Brzozie z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzozie oraz aktualnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego na terenie Gminy Brzozie; opracowany plan
miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w analizie.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostat okreslony w Zatgczniku nr 2 do
uchwaty.

& Na*ypodstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o ,ple_mowaniu_i
zagospodarowaniu przestrzennym okreslono stawke procentowa, na podstaw_le, ktorej ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoglarowan_lu przestrzennym w
wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy w
tym zakresie.

Przewodniczaca

Maria lorkiewi
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