Brzozie, 17.08.2026 .

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych
dotyczacych projektu planu ogblnego gminy Brzozie

1. Podstawa prawna

Konsultacje spoteczne projektu planu ogoélnego organizuje sie na podstawie znowelizowane;j
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7z 2026 1. poz. 538 z po6zn. zm.). Zasady, tryb oraz formy prowadzenia konsultaCJl spotecznych
okreslone zostalty w rozdziale la ww. ustawy. Zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy, przed
przedstawieniem radzie gminy projektu aktu planowania przestrzennego opracowuje si¢
raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegblnosci wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych. Zgodnie natomiast z art. 8i
ust. 7 ustawy, z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadza
si¢ protokoty.

2. Przedmiot konsultacji

Niniejszy raport stanowi podsumowanie konsultacji spolecznych organizowanych przez
Wéjta Gminy Brzozie w zwiazku ze sporzadzaniem planu ogélnego gminy Brzozie,
opracowywanego na podstawie uchwaly Nr I1I/16/2024 Rady Gminy Brzozie z dnia
14 czerwca 2024 r. Konsultacje spoteczne mialy na celu przedstawienie oraz przyblizenie
interesariuszom ustalen projektu planu ogélnego gminy Brzozie, umozliwiajgc zapoznanie si¢
z przyjetymi rozwigzaniami oraz zajecie stanowiska i wniesienie ewentualnych uwag
do projektu planu.

3. Termin realizacji konsultacji spolecznych
Konsultacje spoleczne projektu planu ogélnego gminy Brzozie zostaly przeprowadzone
w dniach od 16 lipca 2026 1. do 14 sierpnia 2026 .

4. Formy konsultacji spolecznych

Zgodnie z art. 8i ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wybranymi formami konsultacji spotecznych byly:

1) zbieranie uwag w terminie od 16.07.2026 1. do 14.08.2026 1.;

2) spotkania otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu ogblnego, ktore odbyly sie
w dniu 29.07.2026 r. w godz. 15.00~16.00 oraz w dniu 30.07.2026 . w godz. 15.00-16.00
w $wietlicy wiejskiej w Brzoziu, Brzozie 265, 87-313 Brzozie;

3) dyzury projektanta, ktére odbyly si¢ w dniu 29.07.2026 r. w godz. 16.00-17.00
i w dniu 30.07.2026 r. w godz. 16.00-17.00 w $wietlicy wiejskiej w Brzoziu, Brzozie 265,
87-313 Brzozie oraz w dniu 6.08.2026 r. w godz. 16.00-17.00 w formie dyzuru
telefonicznego.

Protokoly z wyzej wymienionych form konsultacji spolecznych stanowia odpowiednio

zalaczniki nr 1, 2 i 3 do niniejszego raportu. Szczegélowy sposob rozpatrzema uwag wraz

z uzasadnieniem zawarto w wykazie uwag stanowigcym zalgcznik nr 4 do niniejszego

raportu.



5. Przebieg i wyniki konsultacji spolecznych

Wojt Gminy Brzozie ogloszeniem z dnia 16 lipca 2026 r. podal do publicznej wiadomosci

informacje o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego

gminy Brzozie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do tego projektu.

Ogloszenie o konsultacjach spotecznych do projektu planu ogolnego gminy Brzozie wraz

z prognoza oddzialywania na srodowisko ukazato sie:

1) w lokalnej prasie — Gazeta Pomorska,

2) w siedzibie Urzedu Gminy Brzozie — na tablicy ogloszen,

3) na stronie internetowej urzedu https://www.brzozie.pl oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Brzozie https://gm-brzozie.rbip.mojregion.info/- w  zakladce
Zagospodarowanie Przestrzenne/Plan Ogdlny Gminy Brzozie/Konsultacje spoleczne,

4) za posrednictwem oficjalnego profilu Gminy Brzozie w serwisie spotecznos$ciowym
Facebook.

Ponadto, niezaleznie od wymogoéw ustawowych, projekt POG byt dostepny do wgladu

w Systemie Informacji Przestrzennej tut. gminy (https://brzozie.e-mapa.net/), gdzie

na dedykowanych warstwach tematycznych przedstawiono strefy planistyczne (wraz

z informacja dotyczaca profilu podstawowego i profilu dodatkowego, a takze z ustaleniami

parametrow zabudowy).

W ogloszeniu zawarto informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia

konsultacji spolecznych. W ramach konsultacji spotecznych przeprowadzono nastepujace

formy konsultacji, ktérych przebieg i wyniki przedstawiono ponizej:

1) zbieranie uwag w terminie od 16.07.2026 r. do 14.08.2026 r. — w wyznaczonym terminie
do Wojta Gminy Brzozie wplynely 23 formularze zawierajace uwagi, ktore ze wzgledu
na zakres poszczegélnych zgloszen wujeto w 46 pozycjach wykazu uwag.
Po przeprowadzeniu analizy formalnej i merytorycznej zgloszonych uwag cz¢s¢ z nich
uwzgledniono, cze$é uwzgledniono czgsciowo, a pozostatych nie uwzgledniono.
Szczegblowe uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag zawarto w wykazie uwag
stanowigcym zalgcznik nr 4 do niniejszego raportu.

2) spotkania otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu ogolnego, ktore odbyly si¢
w dniu 29.07.2026 r. w godz. 15.00-16.00 oraz w dniu 30.07.2026 r. w godz. 15.00-16.00
w S$wietlicy wiejskiej w Brzoziu, Brzozie 265, 87-313 Brzozie — w spotkaniach
uczestniczylo lgcznie 32 osoby, ktorych dane zostaly ujete w teczce planistycznej
dotyczacej planu ogbélnego gminy Brzozie. Uczestnicy spotkan zadawali pytania dotyczace
przede wszystkim procedury sporzadzania planu ogélnego, zasad wyznaczania stref
planistycznych oraz wplywu ustalen planu ogoélnego na mozliwosci zagospodarowania
poszczegolnych nieruchomosci. Poruszano réwniez kwestie relacji planu ogolnego
do obowigzujacych 1 bedacych w trakcie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, mozliwosci przysztej aktualizacji planu ogdlnego oraz
dalszych etapow procedury planistycznej.

3) dyzury projektanta, ktére odbyly si¢ w dniu 29.07.2026 1. w godz. 16.00-17.00 i w dniu
30.07.2026 r. w godz. 16.00-17.00 w $wietlicy wiejskiej w Brzoziu, Brzozie 265, 87-313
Brzozie oraz w dniu 6.08.2026 r. w godz. 16.00—17.00 w formie dyzuru telefonicznego —
w dyzurach organizowanych w dniach 29.07.2026 r oraz 30.07.2026 r. uczestniczyly
réwniez osoby obecne wczesniej na spotkaniach otwartych. Podczas dyzuréw uczestnicy
zadawali pytania dotyczace gldownie wlasnych nieruchomos$ci, w szczegdlnosci rodzaju
strefy planistycznej obejmujgcej dang nieruchomo$¢ oraz mozliwosci realizacji
planowanych inwestycji. W ramach dyzuréw kontynuowano réwniez zagadnienia
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i rozmowy poruszane podczas wczesniejszych spotkan otwartych, w szczegblnosci
w zakresie indywidualnych uwarunkowan poszczegdlnych nieruchomosci i przyjetych dla
nich rozwiazan planistycznych. W trakcie dyzuru telefonicznego z projektantem planu
skontaktowaly sie dwie osoby. Rozmowy miaty charakter informacyjny i dotyczyly przede
wszystkim sytuacji planistycznej poszczegélnych nieruchomosci, przyjetych rozwiazah
w projekcie planu ogélnego oraz zwiazanych z nimi mozliwosci zagospodarowania
terenow.

6. Podsumowanie

Obszar gminy Brzozie jest w caloéci objety obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Zasadnicza czg$¢ obszaru gminy obejmuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 2005 1., ktory przez wiele lat stanowit
podstawe ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Ponadto na obszarze
gminy obowiazujg trzy pozniej uchwalone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, obejmujace wybrane fragmenty gminy, ktdére czgsciowo zmieniaja lub
uszczegdlawiaja ustalenia planu z 2005 r. Najwczesniejszy z tych plandw zostal uchwalony w
2021 r., w zwiazku z czym plany te odzwierciedlaja péZniejsze uwarunkowania prawne,
przestrzenne, srodowiskowe i infrastrukturalne niz plan miejscowy z 2005 r.

W trakcie konsultacji spotecznych wptynety 23 formularze zawierajace uwagi do projektu
planu ogdlnego gminy Brzozie. Ze wzgledu na zakres poszczegdlnych zgloszen zostaly one
ujete w 46 odrgbnych pozycjach wykazu uwag.

Po przeprowadzeniu analizy formalnej i merytorycznej zgloszonych postulatow czgs¢ z nich
uwzgledniono, cze$¢ uwzgledniono czgsciowo, a pozostatych nie uwzgledniono. Szczegdlowe
rozstrzygniecia wraz z uzasadnieniem zawarto w wykazie uwag stanowiacym zatacznik nr 4
do niniejszego raportu.

W wyniku rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie konsultacji spotecznych do projektu
planu ogdlnego wprowadzono punktowa zmiang wynikajaca z uwzglednienia uwagi
dotyczacej dziatki nr 62, obreb Sugajno, polegajaca na wyznaczeniu strefy produkc;ji rolniczej
(SR). Pozostate uwagi uwzglednione lub uwzglednione czgsciowo dotyczyly rozwigzan, ktore
w catosci lub w czedci byly juz zawarte w projekcie planu ogélnego poddanym konsultacjom
spolecznym i nie wymagaty dokonania zmian w projekcie.

Przy rozpatrywaniu zgtoszonych uwag kazdorazowo analizowano zasadnos¢ postulowane;j
zmiany z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania, dotychczasowych ustalen
planistycznych, aktualnych uwarunkowan $rodowiskowych, przyrodniczych, rolniczych
i infrastrukturalnych oraz zasad ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
wynikajacych z obowigzujacych przepisow.

Nalezy przy tym wskazaé, ze sporzadzanie pierwszego planu ogoélnego gminy Brzozie
odbywa si¢ w okresie wdrazania kompleksowej reformy systemu planowania przestrzennego,
zapoczatkowanej ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Reforma ta wprowadzita
do systemu planowania przestrzennego nowy akt prawa miejscowego — plan ogdlny gminy —
ktérego zakres, charakter prawny i sposob sporzadzania réznig si¢ od dotychczasowego
studium uwarunkowat i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego.

Od czasu rozpoczecia reformy przepisy dotyczace jej wdrazania, w tym regulacje przejsciowe
oraz terminy zwigzane z wprowadzaniem nowego systemu planowania przestrzennego,
podlegaty kolejnym zmianom. Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia
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wejscia w zycie planu ogélnego w danej gminie, jednak nie dhuzej niz do dnia 31 sierpnia
2026 r. Powyzsze uwarunkowania powoduja konieczno$¢ sprawnego prowadzenia
i zakonczenia procedury sporzadzania pierwszego planu ogoélnego, przy jednoczesnym
zachowaniu pelnego zakresu analiz i czynnosci wymaganych obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Przy opracowywaniu projektu planu ogélnego gminy Brzozie analizowano dotychczasowa
polityke przestrzenna gminy, istniejacy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz
ustalenia obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Uwzgledniono  réwniez  kierunki = zagospodarowania  przestrzennego  okreslone
w dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Na potrzeby sporzadzania planu ogélnego dotychczasowe studium stanowilo materiat
pomocniczy i zrédlo informacji o dotychczasowych kierunkach polityki przestrzennej gminy.
Jego ustalenia nie stanowily jednak wigzacego wzorca dla rozwigzan przyjmowanych
w planie ogélnym ani nie podlegaly automatycznemu przeniesieniu do tego dokumentu. Plan
og6lny sporzadzany jest bowiem na podstawie nowych zasad ustawowych, jako odrgbny akt
planowania przestrzennego, a jego ustalenia okres$la si¢ z uwzglednieniem aktualnych
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy oraz wymagan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow.

Podobnie ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowily istotny punkt odniesienia przy wyznaczaniu stref planistycznych, jednak nie byly
w kazdym przypadku automatycznie odwzorowywane w planie ogélnym. Wynika to zaréwno
z odmiennego charakteru i zakresu tych aktéw planowania przestrzennego, jak
1 z koniecznosci ponownej oceny struktury przestrzennej calej gminy na podstawie aktualnego
zagospodarowania oraz wspodiczesnych uwarunkowan przestrzennych, $rodowiskowych,
funkcjonalnych i prawnych.

Przy okreslaniu ustalen planu ogélnego konieczne bylo uwzglednienie catoksztattu
aktualnych uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, w tym m.in. istniejgcego
zagospodarowania,  form  ochrony  przyrody,  uwarunkowan  $rodowiskowych
i krajobrazowych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, udokumentowanych zi6z
kopalin, gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, terenéw lesnych, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, a takze wynikow analiz dotyczacych zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniows.

W przypadku gminy Brzozie szczegdlne znaczenie majg uwarunkowania przyrodnicze
i srodowiskowe, poniewaz znaczna czgs¢ jej obszaru znajduje si¢ w granicach réznych form
ochrony przyrody. Wymagato to zachowania szczegdlnej ostrozno$ci przy ocenie propozycji
prowadzacych do rozszerzania terenow zabudowy lub wprowadzania nowych funkcji
mogacych powodowaé zmiane dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

Jednoczesénie konsultacje spoleczne stanowia etap procedury poprzedzony sporzadzeniem
projektu planu ogdlnego i prognozy oddzialywania na srodowisko oraz przeprowadzeniem
wymaganych prawem czynno$ci opiniowania i uzgadniania projektu. Z tego wzgledu
postulaty zglaszane na etapie konsultacji analizowano réwniez pod katem ich wpltywu
na spdjnosé catego projektu, wyniki wezesniej przeprowadzonych analiz oraz uwarunkowania
stanowiace podstawe dokonanych uzgodnien.

Nie kazda zmiana postulowana w toku konsultacji moze mie¢ charakter prostej korekty
granicy strefy planistycznej. W szczegolnosci propozycje prowadzace do istotnego
rozszerzenia terenéw przeznaczonych do zabudowy, zmiany funkcji terenéw dotychczas
otwartych lub chronionych albo zmiany przyjetych kierunkdéw zagospodarowania moga
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wymagaé szerszej oceny ich skutkow, w tym ponownej analizy uwarunkowan przestrzennych
i srodowiskowych oraz wplywu proponowanego rozwigzania na calo$é przyjetej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy.

7 tego wzgledu przy rozpatrywaniu uwag uwzgledniano przede wszystkim takie postulaty.
ktorveh zasadnosé mogta zostaé potwierdzona na podstawie zgromadzonych materialow.
istniejacego zagospodarowania oraz aktualnych i jednoznacznie rozpoznanych uwarunkowan,
bez naruszania podstawowych zalozefi i spojnoéci projektu planu ogélnego. Pozostate
postulaty oceniano _indywidualnie, wskazujac w wykazie uwag przyczyny ich
nieuwzalednienia. Jednocze$nie nieuwzglednienie okreslonego postulatu na etapie
sporzadzania pierwszego planu ogélnego nie oznacza definitywnego przesadzenia sposobu
zagospodarowania danej nieruchomosdci w dalszej perspektywie planistyczne;.

Gmina Brzozie prowadzi réwnolegle rowniez inne procedury planistyczne. w tym prace
zwiazane ze sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania _ przestrzennego.
Rozwiazania wypracowane w_ramach tych procedur. po ich zakonczeniu. wraz
ze zmieniajacvm sie stanem zagospodarowania. potrzebami rozwojowymi ominy. wynikami
analiz przestrzennych oraz postulatami mieszkancow i wlascicieli nieruchomosci. beda mogly
stanowi¢ material do ponownej analizy przy przysziej ocenie aktualnosci planu ogdlnego oraz
ewentualnym podejmowaniu prac nad jego zmiang.

Obowiazujace przepisy przewiduja mozliwos¢ zmiany planu ogdlnego rowniez dla czgsci
obszaru gminy. Tym samym przyjecie pierwszego planu ogélnego nie zamyka mozliwosci
pozniejszego dostosowywania jego ustalen do zmieniajacych sie uwarunkowan prawnych,
faktycznych i przestrzennych.

Postulaty zgloszone przez mieszkaficow i wiascicieli nieruchomosci w toku konsultacji
stanowia zatem istotny material informacyjny dotyczacy potrzeb i oczekiwan zwigzanych
z przysztym rozwojem przestrzennym gminy. W przypadku zmiany uwarunkowan,
zakonczenia aktualnie prowadzonej procedury planistycznej lub pojawienia si¢ nowych
okolicznosci czesé zgloszonych zagadnien bgdzie mogta zosta¢ ponownie poddana analizie.
Nie oznacza to jednak przesadzenia wynikow przysztych procedur. Kazda ewentualna zmiana
planu ogélnego bedzie wymagata oceny uwarunkowan aktualnych w momencie jej
sporzadzania oraz przeprowadzenia procedury wymaganej obowigzujacymi wowczas
przepisami prawa.

Przyjete obecnie rozwigzania stanowia zatem wynik analiz, uwarunkowan oraz mozliwosci
prawnych istniejacych na etapie sporzadzania pierwszego planu ogblnego gminy Brzozie,
7 zachowaniem mozliwosci pozniejszej weryfikacji polityki przestrzennej gminy w ramach
instrumentow przewidzianych przepisami prawa.

Szczegotowy wykaz uwag wraz z informacjg o sposobie ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego raportu.

7. Zalaczniki

1) Protokét z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych projektu planu
ogblnego gminy Brzozie wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko ze zbierania uwag
w trakcie trwania konsultacji spolecznych w dniach od 16.07.2026 1. do 14.08.2026 1.

2) Protokét z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych projektu planu
ogblnego gminy Brzozie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko z przeprowadzonych
spotkar otwartych w dniu 29.07.2026 . oraz w dniu 30.07.2026 r. w $wietlicy wiejskie]
w Brzoziu, Brzozie 265, 87-313 Brzozie.



3) Protokét z czynnoscei przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych projektu planu
ogolnego gminy Brzozie wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko z dyzuréw
projektanta, ktore odbyty si¢ w dniu 29.07.2026 r. w godz. 16.00-17.00, w dniu 30.07.2026 r.
w godz. 16.00-17.00 w $wietlicy wiejskiej w Brzoziu, Brzozie 265, 87-313 Brzozie oraz
poprzez dyzur telefoniczny projektanta w dniu 6.08.2026 r. w godz. 16.00-17.00.

4) Wykaz uwag zgloszonych do projektu planu ogélnego gminy Brzozie w trakcie konsultacji
spotecznych.

Zastepca K'\erownika
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Raport sporzadzil: Jan Szefler



