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UZASADNIENIE — PLAN OGOLNY GMINY BRZOZIE

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3

1.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

na terenie gminy

Obszar gminy Brzozie pokryty jest w calosci obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Podstawowym dokumentem planistycznym pozostaje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 2005 r., obejmujacy zdecydowang wigkszos¢
powierzchni gminy i stanowigcy gtdéwng podstawe ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy. Dodatkowo na obszarze gminy obowiazujg trzy poézniej uchwalone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, obejmujace wybrane fragmenty gminy, ktére czesciowo zmieniaja
oraz uszczegoOlawiajg ustalenia planu z 2005 r., dostosowujac je do lokalnych potrzeb inwestycyjnych
oraz aktualnych uwarunkowan przestrzennych. Plany te sporzadzono juz na podstawie bardziej
aktualnych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym
najwczesniejsze z nich zostaty uchwalono w 2021 r., co oznacza, ze uwzgledniajg one wspolczesne
standardy planistyczne, aktualne wymagania dotyczace ochrony tadu przestrzennego oraz nowsze
uwarunkowania srodowiskowe i infrastrukturalne.

Plan miejscowy z 2005 r. sporzadzony zostat w odmiennych uwarunkowaniach prawnych,
spotecznych i przestrzennych niz obecnie obowigzujgce. Powstat przed szeregiem istotnych zmian
systemu planowania przestrzennego, w tym przed wprowadzeniem instrumentéw zwigzanych
z bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe, wspolczynnikiem urbanizacji, ograniczaniem
nadmiernego rozpraszania zabudowy oraz obowigzkiem racjonalizacji polityki przestrzennej gmin.
Istotne znaczenie ma réwniez fakt, iz plan sporzadzono na mapach topograficznych w skali 1:10000,
co z perspektywy wspdlczesnych standardow planistycznych charakteryzuje si¢ ograniczong
doktadno$cia przestrzenng. Dotyczy to przede wszystkim terendw rozproszonej zabudowy
zagrodowej, gdzie przebieg funkcji planistycznych nie zawsze odpowiada rzeczywistemu potozeniu
istniejagcej zabudowy siedliskowej. Generalizacja rysunku planu oraz charakter materialow
kartograficznych powoduja, ze w czesci przypadkow istniejace siedliska znajduja si¢ w innym miejscu
niz wynikatoby to z oznaczen planu miejscowego.

W procesie sporzadzania planu ogolnego przeprowadzono szczegdlows analizg¢ wszystkich
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, zarowno w zakresie czesci
tekstowej, jak i graficznej. Analiza zostala uzupetniona o ocen¢ aktualnego stanu zagospodarowania
przestrzennego, dane ewidencji gruntdow i budynkow, ortofotomapy, mapy topograficzne oraz
informacje  przestrzenne dostgpne w  geoportalu  wojewddztwa  kujawsko-pomorskiego,
W tym opracowania interpretacyjne planéw miejscowych sporzadzone w ramach systemu Infostrada

Kujaw i Pomorza. Materialy interpretacyjne mialy charakter pomocniczy i stuzyly przede wszystkim
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UZASADNIENIE — PLAN OGOLNY GMINY BRZOZIE

uczytelnieniu ustalen planow miejscowych oraz identyfikacji przeznaczen terendw w powigzaniu
z aktualnym zagospodarowaniem. Z uwagi na charakter tych opracowan oraz ograniczong doktadnosc¢
materialow zrodlowych moga wystepowaé niewielkie rozbieznosci pomiedzy materialami
interpretacyjnymi a oryginalnymi rysunkami planéw miejscowych. W takich przypadkach
kazdorazowo analizowano rowniez rzeczywisty stan zagospodarowania terenu oraz faktyczny sposob
jego uzytkowania.

Analiza stanu istniejacego wykazata, Zze na przestrzeni ponad 20 lat od uchwalenia
podstawowego planu miejscowego nastapily istotne przeksztalcenia funkcjonalno-przestrzenne
na obszarze gminy. Dotyczy to w szczegdlnosci rozwoju zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j,
zmian w strukturze zabudowy zagrodowej, rozwoju funkcji rekreacyjnych i turystycznych oraz
przeksztatcania czesci dawnych siedlisk rolniczych w zabudoweg mieszkaniowa lub rekreacyjna.

Jednoczesnie stwierdzono, ze cze$¢ terendw przeznaczonych w planie miejscowym z 2005 r.
pod zabudowe zagrodowa oraz — w niewielkim zakresie — pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
nie zostata faktycznie zagospodarowana pomimo wieloletniego obowigzywania planu miejscowego.
Dotyczy to przede wszystkim terendw wyznaczonych w sposdb rozproszony, potozonych poza
zwartymi strukturami osadniczymi, bez wyksztalconego ukladu przestrzennego oraz bez
dostatecznego powigzania z istniejgca infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. W wielu
przypadkach sa to dawne siedliska, ktorych funkcja ulegla zanikowi, a istniejaca zabudowa zostata
zdegradowana lub calkowicie zlikwidowana. Czg$¢ tych terenow funkcjonuje obecnie jako grunty
rolne lub tereny otwarte, bez rzeczywistych przestanek do dalszego rozwoju funkcji osadniczych.

W toku prac planistycznych przeprowadzono szczegdélowa analize wszystkich terendéw
wynikajacych z obowiazujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
ustalono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej. Analiza
obejmowata w szczegdlnosci:

e stopien faktycznego zagospodarowania terenow,

istnienie lub brak kontynuacji funkcji osadniczej,
e powigzania z istniejaca strukturg zabudowy,
e dostepnos¢ komunikacyjna,
e stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna,
e uwarunkowania srodowiskowe i krajobrazowe,
e polozenie wzgledem istniejacych terenéw zabudowanych,
e zasadno$¢ dalszego rozwoju zabudowy w kontek$cie ograniczania rozpraszania zabudowy
oraz racjonalnego gospodarowania przestrzenig.
Przeprowadzone analizy wykazaty, ze czg$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujagcym planie miejscowym nie wykazuje cech trwalego procesu urbanizacji oraz nie
stanowi kontynuacji istniejacych struktur osadniczych. W zwiazku z tym przy wyznaczaniu stref
planistycznych nie przyjeto zasady automatycznego przenoszenia wszystkich terenow przeznaczonych
pod zabudowg w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego do ustalen
planu ogodlnego. Ustalenia planow miejscowych stanowity punkt wyjscia do analiz planistycznych,
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jednak kazdorazowo podlegaty weryfikacji w odniesieniu do aktualnego sposobu uzytkowania
terendw, rzeczywistego stanu zagospodarowania, istniejacej struktury osadniczej, zasad koncentracji
zabudowy, konieczno$ci ochrony waloréw srodowiskowych i krajobrazowych oraz racjonalizacji
polityki przestrzennej gminy.

Tereny nieuwzglednione w granicach stref planistycznych zostaly jednoczesnie uwzglednione
na etapie analiz chtonnos$ci oraz bilansowania potencjalnych mozliwo$ci rozwoju zabudowy, zgodnie
z wymogami wynikajacymi z ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow wykonawczych dotyczacych sporzadzania planu ogoélnego gminy. Przyjete rozwiazanie
pozwala na zachowanie zgodno$ci z zasadg racjonalnego gospodarowania przestrzenia, ograniczania
nadmiernego  rozpraszania zabudowy oraz dostosowania polityki przestrzennej gminy
do rzeczywistych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych, srodowiskowych i infrastrukturalnych.

W zwiazku z powyzszym plan ogélny gminy Brzozie nie stanowi prostego odwzorowania
ustalen obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, lecz dokument
uwzgledniajacy zarowno obowigzujace akty planistyczne, jak i rzeczywisty stan zagospodarowania,
aktualne uwarunkowania $§rodowiskowe, spoteczne i infrastrukturalne oraz wspoélczesne zasady
prowadzenia polityki przestrzennej wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa. Przy wyznaczaniu
stref planistycznych kierowano si¢ zasadg mozliwie najwiekszej zgodnosci z obowigzujacymi planami
miejscowymi, jednak z uwzglgdnieniem faktycznego sposobu uzytkowania terenéw oraz
rzeczywistych procesow przestrzennych zachodzacych na obszarze gminy. W konsekwencji czgsé
terenow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe zostata uwzgledniona w bilansach
chtonnosci oraz analizach urbanistycznych, jednak nie zostata przeniesiona do ustalen planu ogdlnego
jako odrebne strefy planistyczne, poniewaz brak bylo rzeczywistych przestanek przestrzennych,
funkcjonalnych lub infrastrukturalnych uzasadniajacych ich dalszy rozwoj.

Takie podejscie wynika bezposrednio z obowiazujacych przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz reformy systemu planowania przestrzennego, ktorej celem
jest ograniczanie nadmiernego rozpraszania zabudowy, racjonalizacja polityki przestrzennej gmin oraz
dostosowanie skali terenow przeznaczonych pod zabudowe do rzeczywistych potrzeb rozwojowych

i mozliwosci infrastrukturalnych gminy.

1.2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Obszary uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13a ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, obszar uzupetnienia zabudowy stanowi element planu ogoélnego
wyznaczany w celu umozliwienia wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Jednoczesnie zgodnie
z art. 61 ust. 1 pkt 1a ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest wytacznie
w przypadku, gdy teren inwestycji potozony jest w granicach obszaru uzupekienia zabudowy.

Obszar gminy Brzozie w catosci objety jest obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym na terenie gminy nie wystepuja obszary, dla

ktorych mozliwe bytoby prowadzenie postgpowan w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy.
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Tym samym brak jest podstaw funkcjonalnych oraz prawnych do wyznaczania obszaréw uzupekienia
zabudowy w planie ogolnym.

Nalezy podkresli¢, ze instytucja obszaru uzupehienia zabudowy zostala wprowadzona jako
instrument shuzacy okresleniu terenéw potencjalnie dopuszczonych do realizacji zabudowy
w gminach, w ktorych cze§¢ obszaru nie jest objeta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego i w ktorych proces inwestycyjny moze odbywac si¢ na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. W przypadku gminy Brzozie sytuacja taka nie wystepuje, poniewaz zasady
zagospodarowania oraz warunki realizacji zabudowy wynikaja bezposrednio z ustalen obowigzujacych
planéw miejscowych.

Wyznaczenie obszaré6w uzupetnienia zabudowy na terenie objetym w catosci miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego prowadziloby do nieuzasadnionego naktadania sig
instrumentow planistycznych oraz mogltoby powodowaé watpliwosci interpretacyjne co do relacji
pomigdzy ustaleniami planéw miejscowych a ustaleniami planu ogo6lnego.

Brak wyznaczenia obszarow uzupelnienia zabudowy pozostaje zatem zgodny zaréwno
z funkcja tego instrumentu okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jak i z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie

sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

W _ zwiazKku z powyzszvm, w planie ogolnym gminy nie wyznacza sie obszaréow

uzupelnienia zabudowy, a przyjete rozwiazanie pozostaje zgodne z przepisami ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz odpowiada funkcji i celowi instytucji

obszaru uzupekhienia zabudowy okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Brzozie zostato okre$lone
zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego

wypisow 1 wyrysow. Zgodnie z przepisami, zapotrzebowanie to wyrazane jest w liczbie mieszkancow.
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wylicza si¢ zgodnie z wzorem §3 ust 2, rozporzadzenia:
ZAP = Mz — PUMo:P2

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa,

Moo - 0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy, w oparciu o dane udostepniane przez statystyke

publiczng, powiekszong o 5%,
PUM - 0znacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 - 0znacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Strona 6 z 66



UZASADNIENIE — PLAN OGOLNY GMINY BRZOZIE

Dla gminy Brzozie prognozowana liczba mieszkancéw w oparciu o dane udostepnione przez

statystyke publiczna, powiekszona o 5%, wynosi:
Mao= 3222 (stan na 2044) = 3 222 + 5% = 3 383 0s6b

PUM = 116 879 m® (stan na 2024)

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca:
Do ustalenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan stosuje si¢ jeden z wzorow zgodnie

z §3 ust 3, rozporzadzenia:

P20 =3Pg - 2P-10
P20 = 2Pg - P2

gdzie:

Po - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, zgodng z

najnowszymi danymi,

P.10 - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego

pochodza najnowsze dane,

P20 - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego

pochodza najnowsze dane.

Dla gminy Brzozi najnowsze dostepne dane udostepnione przez statystyke publiczng (zrédto:

Glowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych) przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Po = 31,6 m? (stan na 2024)
P.0=25,5 m? (stan na 2014)
P20 = 20,3 m? (stan na 2004)

Wobec powyzszego prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przedstawia sie nastepujaco:
e dlawzoru:
P20 = 3Pg - 2P.10 = 43,8 m’
e dlawzoru:
P20 = 2Pg - P20 = 42,9 m’

Zgodnie z § 3 ust. 8 rozporzadzenia, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz
40 m® na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng
umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢
warto$¢ tego parametru wynoszaca 40 m” na jednego mieszkanca.

Obliczona powierzchnia jest wicksza niz 40 m?, wobec czego przyjmuje si¢ warto$¢
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43,8 m? powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca.

ZATEM:
ZAP = My - PUMg:P2o= 3383 - 116 879 m?: 43,8 m?=3 383 — 2 668 = 715 0séb

W gminie Brzozie istnieje zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, ktéra zaspokoi

potrzeby 715 osob.

Zgodnie z § 3 ust. 9 rozporzadzenia, W przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie znajnowszymi dostgpnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze
wynosi 1000;

2) 500 wgminie, wktoérej liczba mieszkancow zgodnie znajnowszymi dostgpnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 inie mniej niz 2000 —
dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 500;

3) 300 wgminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie znajnowszymi dostgpnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjecie,
ze wynosi 300.

Wartos¢ ta dla gminy Brzozie jest mniejsza niz 1000, natomiast obecna liczba mieszkancow wynosi

3694 os6b (dane za rok 2024) zatem nie spetnia zadnego z warunkéw okreslonego w § 3 ust 9

rozporzadzenia.

1.3. Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych
Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, tj.:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowsg zagrodowa,

- w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupekienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Dla gminy Brzozie na potrzeby wykonania bilanséw chtonnosci wyznaczono tacznie 621 stref
planistycznych z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej w tym:

e 12 strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
o 173 strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
o 436 strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa.

W bilansie chtonnosci uwzgledniono rowniez 73 tereny wynikajace z ustalen obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore nie =zostaly objete strefami
planistycznymi wyznaczonymi w planie ogélnym. Obejmujg one w szczegolnosci:
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e 71 terendw zwigzanych z rozproszong zabudowsa zagrodows,
e 2 tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Ponizsza rycina przedstawia rozktad przestrzenny terenéw wynikajacych z ustalen

obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (2005 r.), ktore nie zostaly

objete strefami planistycznymi.
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Oznaczenia: A L - o
" - obszar objety planem ogdlnym gminy
- granica dziatki ewidencyjnej
B - tereny wynikajace z obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (2005 r.) nieuwzglednione w strefach
planistycznych, przyjete do bilansu chtonnosci

Tereny te zostaly uwzglednione na potrzeby analiz bilansowych oraz obliczen chtonnosci,
jednak z uwagi na brak wyksztatconej struktury osadniczej, ograniczony dostgp do infrastruktury
technicznej, rozproszony charakter zagospodarowania lub brak rzeczywistych procesow
inwestycyjnych nie zostalty wyznaczone jako odrgbne strefy planistyczne w planie ogdlnym gminy
Brzozie.

Na podstawie analizy istniejacego zagospodarowania przestrzennego oraz ustalen
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego okre$lono, ze na terenie
gminy Brzozie wystepuja tereny przeznaczone pod funkcj¢ mieszkaniowa o tacznej powierzchni okoto
453 ha. Tereny te obejmujg obszary o wyksztalconej lub cze$ciowo wyksztatconej strukturze
osadniczej, umozliwiajace dalszy rozwoj zabudowy mieszkaniowej w oparciu o zasade uzupelniania

1 kontynuacji istniejgcego zagospodarowania.

Na obszarze wyznaczonych stref dokonano identyfikacji tzw. luk w zabudowie, rozumianych
jako tereny niezabudowane, pozostajace w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy i mozliwe
do zagospodarowania w sposOb kontynuujacy istniejacy uklad przestrzenny. Wyznaczenie luk

w zabudowie stanowito podstawe do okreslenia chlonno$ci terenéw przeznaczonych pod funkcje
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mieszkaniows.

Chtonnos¢ terenu okresla potencjalng liczbe lub skale zabudowy, jaka moze zostaé
zrealizowana w granicach danej strefy, przy uwzglednieniu obowiazujacych i1 projektowanych
parametrow zagospodarowania, w szczeg6lnosci intensywnosci zabudowy oraz charakterystycznych
cech istniejacej zabudowy. W celu realistycznego oszacowania tego potencjatu zastosowano
wspotczynnik urbanizacji, ktory odzwierciedla aktualny stopien przeksztalcenia przestrzeni oraz

poziom zagospodarowania poszczeg6lnych obszarow.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie stref planistycznych, wraz z terenami nieobjetymi
strefami wynikajacymi z mpzp, objetych bilansem, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje

zabudowy mieszkaniowej, wraz z ich powierzchnia oraz powierzchnia zidentyfikowanych luk

w zabudowie.

Tabelanr 1
1% SW 65124 8739 56385
61% SJ 2738519 1741816 996703
38% SZ 1728123 280273 1447850

Zrodto: Opracowanie wlasne

1.4. Wspélezynnik urbanizacji

Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, zostata okreslona
zgodnie z § 3 ust. 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania
Z niego wypisow 1 wyrysow. Analiza chlonno$ci odnosi si¢ do stref planistycznych, o ktéorych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Rozporzadzenie chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢, uwzgledniajac:

1) powierzchnig terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;
2) chtonno$¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie,
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia

prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa, a innymi funkcjami.

Chlonnos¢ terenoéw obliczono na podstawie wzoru:
Ch= WU * P|_

Ch — chtonno$¢,

Wu — wspotczynnik sumy powierzchni budynkow, terendw drogowych i infrastrukturalnych
do powierzchni strefy,
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P — powierzchnia terenow niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie.

Wspélezynnik urbanizacji obliczono wg wzoru:

_ (Pbm * SK)
~ (Ps—Py)

U

gdzie:

Ppm - powierzchnia budynkow mieszkalnych w strefie,
Sk - $rednia liczba kondygnacji,
Ps - powierzchnia strefy,

P, - powierzchnia luk w zabudowie,

Wyja$nienie wzoru:

A. Licznik wzoru: (Pym* Sk)
e (Pym*Sk) : powierzchnia budynkéw mieszkalnych przemnozona przez $rednig liczbe kondygnacji.

Uwzgledniajac wysoko$¢ (liczbg kondygnacji), uwzgledniamy ,,gesto$¢” powierzchni mieszkalne;j.

B.Mianownik wzoru: (Ps - P,)
* (Ps- P) : przedstawia ,,efektywna powierzchni¢” strefy, czyli obszar obecnie zabudowany po odjgciu

powierzchni niezabudowanych (takich jak parki, place czy puste dziatki). Pozwala na ustalenie
faktycznej powierzchni zabudowanej.

Wspolczynnik urbanizacji (WU) stanowi narzedzie stuzgce do okre$lenia intensywnosci
istniejagcej zabudowy w granicach poszczegodlnych stref planistycznych oraz do oszacowania
potencjatu lokalizacji nowej zabudowy na terenach niezabudowanych, w tym w obrebie luk
w zabudowie. Wskaznik ten uwzglednia parametry istniejacego zagospodarowania, w szczegolnosci
charakter i intensywno$¢ zabudowy, co pozwala na okreslenie mozliwosci kontynuacji i uzupetniania
struktury osadniczej w sposdb odpowiadajacy rzeczywistym uwarunkowaniom przestrzennym gminy.

Przy sporzadzaniu analiz dla gminy Brzozie uwzgledniono specyfike lokalnego systemu
planistycznego, polegajaca na pelnym pokryciu obszaru gminy obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w tym planem miejscowym z 2005 r. obejmujacym teren calej
gminy oraz p6zniejszymi planami sporzadzonymi dla wybranych obszaréw.

W zwigzku z powyzszym luki w zabudowie wyznaczano nie tylko w oparciu o aktualnie
istniejagce  zagospodarowanie, lecz rdéwniez z uwzglednieniem terendw przeznaczonych
w obowiazujacych planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, zagrodowa oraz
wielorodzinng. Pozwolito to na uwzglednienie rezerw terenowych wynikajacych z dotychczasowe;j
polityki przestrzennej gminy oraz zachowanie ciggtosci planowania przestrzennego.

Jednoczesnie analiza wykazata, Zze cze¢§¢ terendw przeznaczonych w obowigzujagcym planie
miejscowym z 2005 r. pod rozproszong zabudowe zagrodowa nie zostata faktycznie zagospodarowana
pomimo uplywu ponad 20 lat od uchwalenia planu. Dotyczy to przede wszystkim terenow

przewidzianych pod zabudowe zagrodowa, ktore w obowiazujacym planie miejscowym wyznaczono
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W SposoOb rozproszony, czgsto poza zwartymi strukturami osadniczymi. Jedynie w dwoch przypadkach
problem ten dotyczy terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

W wielu przypadkach tereny te pozostaja niezainwestowane, nie posiadaja dostepu
do infrastruktury technicznej, znajduja si¢ poza zwartg strukturg osadnicza albo obejmujg dawne
siedliska, ktorych zabudowa ulegla degradacji lub catkowitemu zanikowi. Wystepuja rowniez
sytuacje, w ktorych oznaczenia wynikajace z planu miejscowego nie odpowiadaja rzeczywistemu
polozeniu istniejacej zabudowy, co wynika m.in. z generalizacji rysunku planu sporzadzonego w skali
1:10000 oraz specyfiki rozproszonego uktadu osadniczego gminy.

Z tego wzgledu przy wyznaczaniu stref planistycznych nie przyjeto zasady automatycznego
przenoszenia wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacym planie
miejscowym do ustalen planu ogoélnego. Tereny te zostaly uwzglednione na etapie analiz chtonnosci
oraz bilansowania potencjalnych mozliwosci rozwoju zabudowy, jednak w przypadku braku
faktycznego zagospodarowania, braku kontynuacji funkcji osadniczej lub braku przestanek
przestrzennych do dalszego rozwoju zabudowy, nie zostaly objete odpowiednimi strefami
planistycznymi.

Przyjete rozwigzanie wynikalo z koniecznosci dostosowania ustalen planu ogdlnego
do rzeczywistej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz aktualnych uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych i infrastrukturalnych. Plan og6lny, jako akt wyznaczajacy ramowa
polityke przestrzenng gminy, nie powinien utrwala¢ historycznych, niezrealizowanych i czesto
nieaktualnych wustalen planistycznych wylacznie z uwagi na ich formalne wystepowanie

w obowigzujacym planie miejScCowym.

Tabela nr 2 - Tereny wynikajace z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nieuwzglednione w strefach planistycznych, przyjete do bilansu chlonnosci

Zabugjowa mles_zkanlowa 2 4386 4386
jednorodzinna
Zabudowa zagrodowa 71 172197 172197

Zr6dto: Opracowanie wiasne

Strona 12 z 66



UZASADNIENIE — PLAN OGOLNY GMINY BRZOZIE

Ponizsze tabele przedstawiaja zapotrzebowanie na nowa zabudowe z uwzglednieniem wspoélczynnika urbanizacji (Wu) obliczonego dla poszczegélnych stref
mieszkaniowych z uwzglednieniem chlonnosci terenéw w tym luk w zabudowie.

Tabela nr 3 — Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

1% SW 65124 8739 56385 0,65 6472 10000 2,5 0,29 2508 0,25 63
61% SJ 2738519 1741816 996703 0,68 50261 74431 15 0,08 131753 13,18 3294
38% SZ 1728123 280273 1447850 0,28 66951 238078 15 0,07 19440 1,94 486

Zrédto: Opracowanie wiasne

Tabela nr 4 — Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w przeliczeniu na osoby w przedziale 70%, 100% i 130%

Liczba mieszkancéw*

Zrodto: Opracowanie whasne

* Do okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa przyjeto metodologie zgodng z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. Zapotrzebowanie wyrazono w liczbie mieszkancow, zgodnie z wymogami ww. aktu prawnego. Dla gminy Brzozie oszacowane zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa wynosi 715 0sob. Szczegdtowe wyliczenia oraz przyjete zatozenia metodologiczne przedstawiono w rozdziale 1.2 niniejszego opracowania.

Tabela nr 5 — Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w przeliczeniu na powierzchnie terenéw w przedziale 70%, 100% i 130%

Zapotrzebowanie 70% -3342 -133680 -891200 -89
Zapotrzebowanie 100% -3128 -125120 -834133 -83
Zapotrzebowanie 130% -2913 -116520 -776800 -78

Zrédto: Opracowanie whasne

* Chgs - do okreslenia liczby mieszkancow przyjeto faczng chtonnoéé terenéw mieszkaniowych wyrazong w liczbie 0sob, stanowigca sume chionnosci wszystkich wyznaczonych stref mieszkaniowych. Warto$é ta wynosi 3843 os6b, zgodnie
z danymi przedstawionymi w tabeli nr 2 niniejszego opracowania.

* Przyjety wskaznik 40 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na osobg odpowiada $rednim warto$ciom publikowanym przez Glowny Urzad Statystyczny dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.
* W, - do okreslenia powierzchni nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, wyrazonej w m?, przyjeto sredni wspotczynnik urbanizacji.
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W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 ustawy, suma chtonno$ci
terenow niezabudowanych w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, wynosi 3843 osoby,
co stanowi warto$¢ wyzsza niz 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, okreslonego

na poziomie 930 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, suma
chlonnos$ci terenéw niezabudowanych w tych strefach nie moze by¢ mniejsza niz 70% ani wigksza

niz 130% wartos$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

W _zwiazku z przekroczeniem maksymalnego progu 130% zapotrzebowania, nie jest

mozliwe wyznaczenie dodatkowych terendow przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowa

w ramach nowych stref planistycznych.

1.5. Podsumowanie

Na potrzeby sporzadzenia projektu planu ogélnego gminy Brzozie przeprowadzono analize
chlonno$ci terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowa, obejmujaca ocene mozliwosci
dalszego rozwoju zabudowy w granicach wyznaczonych stref planistycznych oraz analize
wspolczynnika urbanizacji dla poszczegolnych typow zabudowy. Analiza zostata wykonana zgodnie
z metodologia okreslong w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania
Z niego wypisow 1 wyrysow.

Bilans obejmowal strefy planistyczne zwigzane z funkcja mieszkaniowa, tj. strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa (SZ). W analizie
uwzgledniono zarowno istniejace luki w zabudowie, jak rowniez tereny niezabudowane wynikajace

z ustalen obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Laczna chlonnos¢ terenow mieszkaniowych na obszarze gminy Brzozie zostata oszacowana
na poziomie 3843 o0sob, co odpowiada okoto 15,37 ha terenow mozliwych do zagospodarowania pod
funkcje mieszkaniowa. Najwigkszy udzial w strukturze chlonnosci posiada strefa zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ), dla ktorej oszacowano mozliwos¢ lokalizacji zabudowy dla okoto
3294 osob. Dla strefy zabudowy zagrodowej (SZ) chtonnos¢ wynosi okoto 486 osob, natomiast dla
strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (SW) okoto 63 osoby.

Prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa okreslono w trzech
wariantach:

e 70% — 501 osob,
e 100% — 715 osob,
e 130% — 930 osob.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze chtonno$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielokrotnie przewyzsza prognozowane potrzeby rozwojowe gminy, roéwniez
w wariancie maksymalnym. Oznacza to, ze istniejgce rezerwy terenowe s3 wystarczajace

dla zabezpieczenia dlugoterminowych potrzeb mieszkaniowych bez konieczno$ci wyznaczania
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nowych terenéw przeznaczonych pod rozwoj funkcji mieszkaniowe;.

Wspotezynnik urbanizacji przyjety do dalszych obliczen wynosi 0,15 i stanowi $rednig
arytmetyczng wspdlczynnikow urbanizacji.

Wysoka chlonno$¢ terendw mieszkaniowych wynika z obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych wyznaczono znaczng liczbg terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa. Dotyczy to zwlaszcza terendow o rozproszonej strukturze

osadniczej, charakterystycznej dla gminy Brzozie.

Jednoczesnie szczegdtowa analiza przestrzenna wykazata, ze czg$¢ terenow przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe — przede wszystkim pod rozproszong zabudowe zagrodowa —
nie zostata zagospodarowana pomimo wieloletniego obowigzywania planow. W wielu przypadkach
sa to tereny niezainwestowane, pozbawione infrastruktury technicznej, potozone poza zwarta struktura
osadniczg lub obejmujace dawne siedliska, ktore utracity swojag funkcje. Wystepuja rowniez sytuacje,
w ktorych rzeczywiste rozmieszczenie zabudowy odbiega od oznaczen wynikajacych z historycznych
opracowan planistycznych sporzadzonych w skali 1:10000.

Z tego wzgledu przy sporzadzaniu planu ogdlnego nie przyjeto zasady automatycznego
przenoszenia wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe z obowiazujacych planoéw
miejscowych do odpowiednich stref planistycznych. Tereny te zostaly uwzglednione w analizach
chlonno$ci jako potencjalne rezerwy wynikajace z obowiazujacych ustalen planistycznych, jednak
cze$¢ z nich — ze wzgledu na brak faktycznych przestanek przestrzennych do kontynuacji funkcji

osadniczej — nie zostata objeta strefami planistycznymi zwigzanymi z rozwojem zabudowy.

Przyjete rozwigzanie wynika z koniecznosci dostosowania ustalen planu ogdlnego
do aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego, istniejacej struktury osadniczej oraz
wspolczesnych zasad ksztattowania tadu przestrzennego. Rozwoj funkcji mieszkaniowej przewiduje
si¢ przede wszystkim poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz wykorzystanie terenow
juz powiazanych funkcjonalnie i infrastrukturalnie z istniejacymi jednostkami osadniczymi.

Takie podej$cie pozostaje zgodne z zasadg racjonalnego gospodarowania przestrzenig oraz
ograniczania nadmiernego rozpraszania zabudowy. Pozwala ono na efektywniejsze wykorzystanie
istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ograniczenie kosztéw obstugi nowych terenéw
inwestycyjnych oraz ochrong gruntow rolnych, lesnych i terendw cennych przyrodniczo przed

nieuzasadniong urbanizacjg.

W rezultacie uznano, ze wyznaczone w planie ogélnvm strefy planistyczne zapewniaja

wystarczajacy potencjal rozwojowy gminy Brzozie w zakresie funkcji mieszkaniowej, a skala

istniejacych rezerw terenowych nie uzasadnia wyznaczania dodatkowych terenow

mieszkaniowych poza przyjeta struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelienia zabudowy i
obszaru zabudowy $rédmiejskiej w granicach okreslonych w
planie ogélnym
2.1. Obszar uzupehienia zabudowy

Obszar gminy Brzozie w calosci objety jest obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym na terenie gminy nie wystepuja obszary, dla
ktérych mozliwe bytoby prowadzenie postgpowan w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy. Tym samym brak jest podstaw funkcjonalnych oraz prawnych do wyznaczania obszarow

uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym.

W _ zwiazku z powyzszym, w planie ogolnym gminy nie wyznacza sie obszarow

uzupelnienia zabudowy, a przyjete rozwiazanie pozostaje zgodne z przepisami ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz odpowiada funkciji i celowi instytucji

obszaru uzupekhienia zabudowy okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa.

2.2. Obszar zabudowy Srodmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez obszar
zabudowy s$rodmiejskiej rozumie si¢ polozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Oznacza to, ze warunkiem koniecznym do wyznaczenia takiego obszaru
jest zaro6wno lokalizacja w granicach administracyjnych miasta, jak i obecno$¢ intensywnej, zwartej

struktury zabudowy o funkcjach mieszkalno-ustugowych.

Gmina Brzozie nie posiada statusu miasta, jest jednostka o charakterze wiejskim. W zwigzku
z tym nie spelnia podstawowego kryterium ustawowego umozliwiajacego wyznaczenie obszaru
zabudowy $rodmiejskiej, jakim jest potozenie na terenie miasta. Ponadto, na terenie gminy brak jest
zwartego ukladu urbanistycznego o wysokiej intensywnosci zabudowy, ktéory moglby spehia
definicje zabudowy $rodmiejskie;j.

W zwiazku z powvzszym, w planie ogolnym gminy nie wyznacza sie obszarow zabudowy

Srodmiejskiej.

3. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogolnym

3.1. Gminne standardy urbanistyczne gminy Brzozie

Gminne standardy urbanistyczne stanowig zbior zasad i wytycznych stuzacych ksztattowaniu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Brzozie. Obejmuja one katalog stref
planistycznych wraz z okresleniem podstawowych parametrow i wskaznikow zagospodarowania,
dostosowanych do charakteru poszczegdlnych obszaréw oraz przyjetych kierunkow polityki

przestrzennej gminy.

W  ramach poszczegdlnych stref planistycznych okreslono wskazniki urbanistyczne
obejmujace maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.
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Zakres obligatoryjnych oraz dopuszczalnych ustalen dla poszczegolnych stref wynika z przepisow
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
og6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie stref oraz obligatoryjne i dopuszczalne dla stref

wspoétczynniki zabudowy:
Tabela nr 6

strefa wielofunkcyjna

z zabudowg
mieszkaniowg ° * ° *(30%)
wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna
z zabudowa
mieszkaniowa ° ° ° * (30%)
jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna
Z zabudowg . ° . ® (30%)
zagrodowa
strefa ustugowa ° ° ° ® (30%)
strefa handlu
wielkopowierzchniowego ° ° ° ® (30%)
strefa gospodarcza ° ° ° ® (20%)
strefa produkcji rolniczej ° ° ° ® (30%)
strefa infrastrukturalna o o o ® (20%)
strefa zieleni 1 rekreacji o o o ® (50%)
strefa cmentarzy o o o ® (30%)
strefa gornictwa o 0 0 o
strefa otwarta o 0 0 o
strefa komunikacyjna o 0 0 0

Zrédto: Opracowanie wiasne
Oznaczenia:

e — obligatoryjnie ustala sie dla strefy,
® (%) — obligatoryjnie ustala si¢ dla strefy nie mniej niz,
O — dopuszcza si¢ ustalenie dla strefy.

Przy sporzadzaniu planu ogdlnego gminy Brzozie przyjeto zalozenie dazenia do mozliwie
jednolitych kierunkowych parametréw zagospodarowania w obrgbie poszczegolnych —stref
planistycznych, co ma na celu zapewnienie spdjnosci polityki przestrzennej gminy oraz czytelnosci
ustalen planu w skali calego jej obszaru. Jednocze$nie plan ogdlny gminy Brzozie uwzglednia
zroéznicowanie uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i srodowiskowych, ktore w okreslonych

lokalizacjach uzasadniajg zastosowanie odmiennych wskaznikoéw i1 parametrow zagospodarowania.

W procesie formutowania ustalen planu ogdélnego gminy uwzgledniono wskazniki
zagospodarowania oraz parametry zabudowy wynikajace z obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wskazniki te zostaly przeniesione do planu ogdlnego gminy
w zakresie, w jakim bylo to mozliwe na poziomie dokumentu o charakterze strategicznym, badz
odpowiednio zmodyfikowane na potrzeby planu ogodlnego gminy. Modyfikacja ta nie powoduje
sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
a jedynie dostosowuje wskazniki do skali i funkcji planu ogélnego gminy.

Przy sporzadzaniu planu ogoélnego gminy Brzozie przyjeto zasad¢ mozliwie spdjnego
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okreslania kierunkowych parametrow zagospodarowania w obrebie poszczegolnych — stref
planistycznych, z uwzglednieniem specyfiki gminy jako jednostki o dominujacej funkcji rolnicze;j,
rozproszonej strukturze osadniczej oraz wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Celem
przyjetych rozwigzan byto zapewnienie czytelnosci ustalen planu oraz zachowanie spdjnosci polityki

przestrzennej w skali calego obszaru gminy.

W procesie formutowania ustalen planu ogdlnego uwzgledniono parametry i wskazniki
zagospodarowania wynikajagce z obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych teren gminy. Wskazniki te zostaly przeanalizowane pod katem ich
aktualnosci, zgodnos$ci z istniejacym stanem zagospodarowania oraz przydatnosci w nowym systemie
planowania przestrzennego. W zakresie, w jakim byto to uzasadnione, zostaly one wykorzystane przy

okreslaniu kierunkowych parametrow zagospodarowania dla poszczegolnych stref planistycznych.

Jednoczesnie plan ogdlny nie stanowi prostego odwzorowania ustalen obowigzujacych planow
miejscowych. Wynika to zarowno ze zmiany charakteru dokumentéw planistycznych po reformie
systemu planowania przestrzennego, jak i z koniecznosci dostosowania ustalen do aktualnych
uwarunkowan przestrzennych, $rodowiskowych i1 funkcjonalnych. Plan miejscowy z 2005 r.,
obejmujgcy teren calej gminy, sporzadzony zostal w odmiennych realiach prawnych i przestrzennych
oraz na mapach topograficznych w skali 1:10000, co wigze si¢ z duzym stopniem generalizacji ustalen
graficznych. W wielu przypadkach rzeczywiste potozenie istniejacej zabudowy odbiega od
historycznych oznaczen planistycznych, szczegoélnie w odniesieniu do rozproszonej zabudowy

zagrodowej.

W toku analiz stwierdzono rowniez, ze cze$¢ terendw przeznaczonych w obowiazujacych
planach miejscowych pod zabudowe, przede wszystkim zagrodowa, nie zostala zagospodarowana
pomimo wieloletniego obowigzywania planéw. Sa to czesto obszary niezainwestowane, pozbawione
infrastruktury technicznej lub obejmujace dawne siedliska, ktore utracity swoja funkcje. W zwiagzku
Z powyzszym przyjeto zasade, zgodnie z ktora ustalenia planow miejscowych byly punktem wyjscia
dla wyznaczania stref planistycznych, jednak kazdorazowo podlegaty weryfikacji w odniesieniu
do aktualnego sposobu uzytkowania terenow, istniejacej struktury osadniczej oraz realnych

uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

Przy okreslaniu parametréw zagospodarowania uwzgledniono réwniez konieczno$¢ ochrony
walorow krajobrazowych i srodowiskowych gminy Brzozie, wynikajacych m.in. z obecnosci licznych
jezior, terenow rolnych, lasow, obszarow Natura 2000, Brodnickiego Parku Krajobrazowego oraz
Gorzniensko-Lidzbarskiego Parku Krajobrazowego. Zroznicowanie wskaznikow pomiedzy
poszczegdlnymi strefami planistycznymi wynika z potrzeby zachowania réwnowagi pomiedzy
rozwojem funkcji osadniczych a ochrong terenéw o wysokich warto$ciach przyrodniczych

i krajobrazowych.

W strefach zwigzanych z funkcja mieszkaniowa i ustugowa przyj¢to parametry odpowiadajace
istniejacej skali 1 intensywnosci zabudowy, charakterystycznej dla gminy wiejskiej o niskiej
intensywnosci urbanizacji. Wskazniki te umozliwiajg kontynuacj¢ i uzupekianie istniejacej zabudowy
przy jednoczesnym ograniczaniu nadmiernego rozpraszania nowych inwestycji. Natomiast w strefach
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zwigzanych z funkcjami rolnymi, przyrodniczymi i otwartymi przyjeto rozwigzania ograniczajgce
mozliwos$¢ intensyfikacji zabudowy, co ma na celu ochrong podstawowych funkcji tych terenéw oraz

zachowanie ciggtosci systemu przyrodniczego gminy.

Przyjete w planie ogélnym wskazniki maja charakter kierunkowy i strategiczny. Nie stanowia
szczegotowych parametréw realizacyjnych wilasciwych dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, lecz wyznaczaja ramy prowadzenia polityki przestrzennej gminy. Na etapie
sporzadzania przyszlych planéw miejscowych dopuszcza si¢ ich dalsze uszczegdtowienie lub

dostosowanie do lokalnych uwarunkowan, przy zachowaniu zgodnos$ci z ustaleniami planu ogolnego.

Takie podejScie zapewnia elastyczno$¢ systemu planowania przestrzennego przy
jednoczesnym zachowaniu zasad tadu przestrzennego, racjonalnego gospodarowania przestrzenig oraz
spojnosci polityki przestrzennej gminy.

Gminne standardy urbanistyczne moga obejmowaé réwniez standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej, okreslajace minimalne wymagania dotyczace dostgpu do ustug publicznych,
takich jak placowki oswiatowe, obiekty ochrony zdrowia, tereny rekreacyjne, obiekty sportowe czy

przestrzenie publiczne.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami standardy te majg charakter fakultatywny. Majac
na uwadze skale gminy Brzozie, jej rozproszona struktur¢ osadnicza oraz istniejacy sposob
funkcjonowania infrastruktury spotecznej, w planie ogdlnym nie ustala si¢ gminnych standardow
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Dostepnos¢ ustug publicznych zapewniana jest poprzez
istniejgcy uktad osadniczy, rozmieszczenie infrastruktury spotecznej oraz powigzania komunikacyjne

pomigdzy poszczegdlnymi miejscowosciami gminy.

3.1. Strefy planistyczne

Wyznaczenie stref planistycznych na terenie gminy Brzozie przeprowadzono w oparciu
0 szczegOlowa analizg uwarunkowan przestrzennych, obejmujacg ewidencj¢ gruntdéw i budynkow,
istniejacy stan zagospodarowania terenow, struktur¢ osadnicza, ustalenia obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz uwarunkowania Srodowiskowe
i infrastrukturalne. Istotnym elementem analiz bylo rowniez uwzglednienie rzeczywistego sposobu
uzytkowania terenow oraz weryfikacja aktualno$ci ustalen planéw miejscowych obowigzujacych
na obszarze gminy.

Gmina Brzozie charakteryzuje si¢ rozproszong strukturg osadnicza oraz znacznym udziatem
gruntow rolnych, w tym gruntow wysokich klas bonitacyjnych, co w istotny sposéb wplywa
na kierunki mozliwych przeksztatcen przestrzennych oraz ogranicza zakres dopuszczalnej urbanizacji.
Dodatkowo na sposob wyznaczania stref planistycznych wplywaly liczne uwarunkowania
przyrodnicze i krajobrazowe, zwigzane m.in. z wystgpowaniem jezior, terenow lesnych, obszaréw
chronionych przyrodniczo.

Dla gminy Brzozie wyznaczono tgcznie 909 stref planistycznych, w tym:

e 12 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,

o 173 strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
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o 436 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa,

o 46 stref ustugowych,

o 3 strefy gospodarcze,

o 104 strefy produkcji rolniczej,

o 26 stref infrastrukturalnych,

o 54 strefy zieleni i rekreacii,

o 4 strefy cmentarzy,

e 7 stref gornictwa,

o 34 strefy otwarte,

e 10 stref komunikacyjnych.

Przyjete ustalenia dotyczace stref planistycznych zachowujg spojnos¢ z uwarunkowaniami

terenowymi, zasadami tadu przestrzennego oraz przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a ich zakres zostal okre$lony w sposéb odpowiadajacy zarowno obecnym potrzebom,

jak i perspektywicznym kierunkom rozwoju gminy.
Strefa wielofunkcyjna z zabudowq wielorodzinng (SW - 12 stref)

W gminie Brzozie strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
wyznaczono w oparciu o ustalenia obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz istniejacy stan zagospodarowania terenéw. Przy ich wyznaczaniu uwzgledniono
tereny przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, a takze
obszary, na ktorych faktycznie wystepuja budynki zawierajace wigcej niz trzy lokale mieszkalne,
co potwierdzono na podstawie danych ewidencyjnych oraz analizy struktury zabudowy.
Ich rozmieszczenie w przestrzeni gminy jest rozproszone, jednak najwigcej z nich wystepuje

w obszarze miejscowosci Jajkowo oraz Brzozie.
Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ - 173 strefy)

Na terenie gminy Brzozie wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ). Wyznaczenie tych stref oparto na analizie istniejgcego stanu zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajacej ewidencje gruntow i budynkow, rzeczywisty sposob uzytkowania
terenow oraz ustalenia obowigzujagcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Strefy te obejmujg zaréwno tereny juz zabudowane, jak i obszary przewidziane pod zabudowe

mieszkaniowa w dokumentach planistycznych.

Rozmieszczenie stref SJ na obszarze gminy ma charakter rozproszony, jednak mozna
zaobserwowac wyrazne skupiska w obrebie centralnych czesci miejscowosci Brzozie, Jajkowo, Wielki
Gleboczek oraz Sugajno. Najwicksza koncentracja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wystepuje w miejscowosci Brzozie, bedacej siedziba wladz samorzadowych oraz gldéwnym osrodkiem
administracyjnym 1 ustugowym gminy. To tutaj koncentruja si¢ rowniez podstawowe funkcje
publiczne, spoleczne i ustugowe, odgrywajace istotna role w codziennym funkcjonowaniu

mieszkancow.
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W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2005 r.
wyznaczono réwniez tereny przeznaczone pod zabudowe letniskowa. Z uwagi na obowigzujacy
katalog stref planistycznych okre§lony w przepisach dotyczacych planu ogdlnego, funkcja rekreacji
indywidualnej nie moze stanowi¢ samodzielnej strefy planistycznej. W zwiazku z powyzszym
mozliwos$¢ realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej zostata uwzgledniona w ramach profilu
dodatkowego strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), co pozwala
zachowac¢ cigglo$¢ dotychczasowych funkcji terendw przy jednoczesnym dostosowaniu ustalen

do aktualnego systemu planowania przestrzennego.

Wyznaczajac strefy SJ uwzgledniono réwniez istniejace powigzania komunikacyjne,
dostepnos¢ infrastruktury technicznej oraz zasadg kontynuacji istniejacej struktury osadnicze;j.
Przyjeto zalozenie koncentracji nowej zabudowy przede wszystkim w bezposrednim sgsiedztwie

terenow juz zagospodarowanych oraz w obrebie istniejgcych uktadow osadniczych.

Jednoczes$nie analiza obowigzujacych planéw miejscowych wykazata, ze czg$¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nie zostala zagospodarowana pomimo
wieloletniego obowiazywania planow. Dotyczy to przede wszystkim terendw o charakterze
rozproszonym, potozonych poza zwarta struktura osadnicza, czesto pozbawionych infrastruktury
technicznej lub obejmujacych dawne siedliska, ktore utracily swoja funkcje. W zwigzku z powyzszym
nie wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych planach miejscowych zostaty

objete strefami SJ w planie ogdlnym.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych przyjeto zasade, zgodnie z ktérg ustalenia
obowiazujacych planéw miejscowych stanowily punkt wyjscia do analiz, jednak kazdorazowo
podlegaty weryfikacji pod katem aktualnego stanu zagospodarowania, rzeczywistego sposobu
uzytkowania terenow oraz istniejacych uwarunkowan przestrzennych i infrastrukturalnych. Pozwolito
to na ograniczenie utrwalania rozproszonej zabudowy w terenach niezainwestowanych oraz

na bardziej racjonalne ksztaltowanie struktury przestrzennej gminy.

Przyjete rozwiazania sprzyjaja stopniowemu porzadkowaniu ukladu osadniczego gminy,
efektywniejszemu wykorzystaniu istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
ograniczaniu dalszego rozpraszania zabudowy przy jednoczesnym zachowaniu mozliwosci rozwoju
funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi

i krajobrazowymi.
Strefa wielofunkcyjna 7 zabudowgq zagrodowg (SZ - 436 stref)

Na obszarze gminy Brzozie wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowsa (SZ),
obejmujace tereny potozone glownie w przestrzeni rolniczej, na ktoérych wystepuje rozproszona
zabudowa siedliskowa charakterystyczna dla wiejskiego krajobrazu gminy. Strefy te obejmuja tereny
przeznaczone pod tego rodzaju funkcje w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
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Rozproszony charakter zabudowy zagrodowej wynika z historycznie uksztaltowanej struktury
agrarnej oraz sposobu uzytkowania terenow rolnych. Zabudowa siedliskowa zlokalizowana jest
w wielu przypadkach poza zwartymi uktadami osadniczymi, w bezposrednim powigzaniu z gruntami

uzytkowanymi rolniczo oraz istniejacymi gospodarstwami rolnymi.

Strefy SZ obejmuja tereny o dominujacej funkcji rolniczej, ktorych podstawowym celem jest
zachowanie cigglosci uzytkowania rolniczego oraz utrzymanie charakterystycznej dla gminy struktury
przestrzennej zwigzanej z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych. W ich granicach dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, w tym budynkow
mieszkalnych wchodzacych w sklad siedlisk, budynkéw gospodarczych, inwentarskich,

magazynowych oraz infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi produkc;ji rolne;j.

Wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa oparto na analizie ewidencji
gruntow i budynkdw, istniejacego stanu zagospodarowania oraz ustalen obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. W toku analiz uwzgledniono roéwniez rzeczywiste

rozmieszczenie zabudowy siedliskowej oraz faktyczne funkcjonowanie gospodarstw rolnych.

Jednoczesénie analiza obowiazujacych planéw miejscowych wykazata, ze czg$¢ terenow
przeznaczonych pod rozproszong zabudowe zagrodowa nie zostala zagospodarowana pomimo
wieloletniego obowiazywania planéw. W wielu przypadkach sa to tereny niezainwestowane,
pozbawione infrastruktury technicznej lub obejmujace dawne siedliska, ktorych zabudowa ulegta
degradacji albo catkowitemu zanikowi. Wystepuja réwniez przypadki, w ktérych oznaczenia
wynikajace z planéw miejscowych nie odpowiadaja w pelni rzeczywistemu potozeniu istniejacej
zabudowy, co wynika m.in. z generalizacji historycznych opracowan planistycznych sporzadzonych

w skali 1:10000.

W zwiazku z powyzszym przy wyznaczaniu stref SZ nie przyj¢to zasady automatycznego
przenoszenia wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa z obowigzujacych
planéw miejscowych do ustalen planu ogoélnego. Ustalenia planéw miejscowych stanowily punkt
wyjécia dla analiz, jednak kazdorazowo byly weryfikowane pod katem aktualnego sposobu
uzytkowania terenow, istniejacej struktury osadniczej, dostgpnosci infrastruktury technicznej oraz

realnych przestanek dla kontynuacji funkcji siedliskowe;.

Na etapie sporzadzania projektu planu ogdlnego nie przewidziano wyznaczania nowych
terenow rozwoju zabudowy zagrodowej poza obszarami wynikajagcymi z istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Przyjete rozwigzanie wynika z potrzeby ochrony gruntow rolnych,
ograniczania  dalszego rozpraszania zabudowy oraz zachowania ladu przestrzennego
przy jednoczesnym umozliwieniu dalszego funkcjonowania i rozwoju istniejacych gospodarstw

rolnych.
Strefa ustugowa (SU - 46 stref)

Na terenie gminy Brzozie wyznaczono strefy ustugowe, ktorych lokalizacja i charakter

odpowiadajg istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gltéwnych miejscowosci gminy,
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w szczegdlno$ci Brzozia, Jajkowa, Wielkiego Glgboczka oraz Wielkiego Lezna. Strefy te obejmuja
tereny przeznaczone pod lokalizacje ushug publicznych i1 komercyjnych, w tym ustug
administracyjnych, edukacyjnych, zdrowotnych, handlowych, gastronomicznych, rekreacyjnych oraz

innych funkcji stuzacych obstudze mieszkancow i ruchu turystycznego.

Strefy ustugowe odgrywaja istotng role w zapewnieniu funkcjonalnej i spotecznej rownowagi
przestrzennej gminy. Wyznaczone zostaly gtownie w granicach miejscowosci petigcych funkcje
lokalnych osrodkow ustlugowych oraz wzdhuz drogi krajowej nr 15, co umozliwia koncentracje
dzialalnosci uslugowej w miejscach o korzystnej dostgpnosci komunikacyjnej i duzej dostgpnosci
transportowej. Szczegodlne znaczenie w tym zakresie posiadaja miejscowosci Jajkowo oraz Wielki
Gleboczek, przez ktore przebiega droga krajowa, generujaca zwigkszony ruch lokalny i tranzytowy

oraz sprzyjajaca rozwojowi funkcji handlowych, gastronomicznych i ustugowych.

W sktad stref ustugowych wchodza przede wszystkim istniejace obiekty ustugowe oraz tereny
przeznaczone pod funkcje ustugowe zgodnie z ustaleniami obowigzujacych miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego. Przy ich wyznaczaniu uwzgledniono réwniez rzeczywisty sposob
uzytkowania terenow, istniejagce zagospodarowanie oraz dostepnos¢ infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej.

Istotnym elementem stref ustugowych sa réwniez tereny zwigzane z funkcjami spotecznymi,
kulturalnymi i rekreacyjnymi, obejmujace m.in. obiekty administracji publicznej, placowki o§wiatowe,
biblioteke, obiekty sportowe i rekreacyjne, §wietlice wiejskie oraz obiekty stuzace dziatalnosci
spolecznej 1 integracji mieszkancow. W miejscowosci Brzozie koncentruja si¢ ponadto obiekty
petiace funkcje ponadlokalne, w tym Klub Senior+, strzelnica multimedialna oraz studio nagran

potaczone z salag widowiskowa.

Wyznaczenie stref ustugowych ma na celu umozliwienie dalszego rozwoju dziatalno$ci
ustugowe]j oraz wspieranie lokalnej przedsicbiorczosci przy jednoczesnym zachowaniu zasad tadu
przestrzennego i dostosowaniu skali zagospodarowania do wiejskiego charakteru gminy. Strefy
ustugowe stanowig istotny element wzmacniajacy funkcje centralne miejscowosci Brzozie oraz
pozostatych lokalnych o$rodkéw ustugowych, zapewniajac mieszkancom dostep do podstawowych
ustug publicznych i komercyjnych oraz wykorzystujac potencjat wynikajacy z przebiegu drogi

krajowej nr 15.

Strefa gospodarcza (SP - 3 strefy)

Na terenie gminy Brzozie wyznaczono strefy gospodarcze przeznaczone pod dziatalnosc
produkcyjng, magazynows, ustugowa oraz dziatalno$¢ zwiagzang =z obsluga lokalnej
przedsigbiorczosci. Strefy te obejmujg wylacznie tereny wynikajace z ustalen obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz obszary, na ktorych obecnie funkcjonuje
istniejaca zabudowa i dzialalno$¢ gospodarcza.

Celem wyznaczenia stref gospodarczych jest zachowanie mozliwosci dalszego
funkcjonowania oraz rozwoju istniejacych podmiotow gospodarczych, przy jednoczesnym

uporzadkowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Wyznaczone strefy obejmujg przede
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wszystkim tereny juz zagospodarowane lub czg¢sciowo zagospodarowane, posiadajgce dostep
do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Lokalizacja stref gospodarczych zwigzana jest gléwnie z przebiegiem drogi krajowej nr 15
oraz istniejacymi terenami dziatalnoséci gospodarczej, w miejscowosci Jajkowo i Brzozie co zapewnia
korzystng dostepnos¢ transportowa oraz mozliwos¢ obstugi dziatalno$ci ustugowej i produkcyjne;.

Przy sporzadzaniu planu ogdlnego nie wyznaczano nowych, rozleglych terenéow rozwoju
funkcji gospodarczych poza obszarami wynikajacymi z obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wynika to z rolniczego charakteru gminy Brzozie, znacznego
udzialu gruntdow rolnych wysokich klas bonitacyjnych oraz koniecznosci ochrony walorow
przyrodniczych i krajobrazowych gminy.

Wyznaczone strefy gospodarcze majg charakter uzupeniajgcy wzgledem dominujacych
funkcji rolniczych i mieszkaniowych gminy. Ich zakres dostosowano do istniejacej struktury
zagospodarowania oraz rzeczywistych potrzeb rozwojowych lokalnej przedsiebiorczosci, bez

tworzenia nadmiernych rezerw terenowych pod dziatalno$¢ produkcyjng i gospodarcza.

Strefa produkcji rolniczej (SR - 104 strefy)

Na terenie gminy wyznaczono strefy produkcji rolniczej, ktérych zakres zostal wyznaczony
w oparciu 0 aktualny stan zagospodarowania, charakter i intensywno$¢ prowadzonej dziatalnosci
rolniczej oraz ztozone wnioski wiascicieli i uzytkownikow gruntow na etapie sporzadzania planu
ogolnego. Strefa ta przeznaczona jest gldwnie do prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z produkcja
ro§linng i zwierzeca. Wyznaczenie stref produkcji rolniczej ma na celu zachowanie 1 wspieranie
funkcji rolniczej, jako istotnego elementu gospodarki lokalnej oraz zapewnienie ochrony zasobow
gruntow rolnych. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow 1 urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, takich jak: budynki inwentarskie, magazyny paszowe,
magazyny plodow rolnych, place i wiaty gospodarcze oraz instalacje do przechowywania
i przetwarzania biomasy. Zabudowa ta powinna przede wszystkim pozostawaé w zwigzku
funkcjonalnym z gospodarstwem rolnym i stanowi¢ uzupehienie podstawowej funkcji terenu. Strefy
te wyznaczono gtdéwnie w sasiedztwie istniejacych gospodarstw rolnych w celu rozwoju istniejacych
gospodarstw rolnych, zapewniajac im przestrzen do funkcjonowania i modernizacji bez ryzyka kolizji

z zabudowg mieszkaniowg.

Strefa infrastrukturalna (SI - 26 stref)

Na terenie gminy wyznaczono strefy infrastruktury technicznej, ktore pelnig kluczowa role
w zapewnieniu lokalizacji urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej niezbednej
do funkcjonowania gminy. Strefy te obejmuja w szczegdlnosci infrastruktur¢ energetyczna,
wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, telekomunikacyjna, odpadowa oraz obiekty obstugi transportu.
Wyznaczenie strefy infrastrukturalnej ma na celu zapewnienie prawidlowego dzialania systemow
komunalnych oraz bezpieczenstwa i komfortu mieszkancow. Strefa ta stanowi istotny element

stabilnego funkcjonowania gminy, umozliwiajac jej rozwdj i modernizacj¢ pod wzgledem sieci
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infrastruktury technicznej. W granicach stref infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizacje drog
niepublicznych (wewnetrznych), shuzacych obstudze komunikacyjnej istniejacej zabudowy, w tym
dojazdom do obiektéw budowlanych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, a takze zapewnieniu
dostepu do terenéw przylegtych.

Strefa zieleni i rekreacji (SN - 54 strefy)

Na terenie gminy wyznaczono strefy zieleni i rekreacji obejmujgce tereny przeznaczone
na cele wypoczynkowe, sportowe oraz rekreacyjne, a takze tereny zieleni urzadzonej
i nieurzadzonej petnigce funkcje spoteczne, przyrodnicze i krajobrazowe. Strefy te stuza poprawie
jakosci i komfortu zycia mieszkancow poprzez zapewnienie dostepu do przestrzeni aktywnego
i biernego wypoczynku, a takze ochronie wartosci srodowiskowych i ksztaltowaniu zréwnowazonej
struktury przestrzeni publicznej. Strefami zieleni i rekreacji obj¢to gléwnie parki, skwery, ogrody
dzialkowe, obszary sportu i rekreacji, tereny wod, a takze zabytkowe zalozenia parkowe ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Uzupehieniem tych podstawowych funkcji sg tereny turystyki,
kultury, gastronomii, handlu, nauki oraz tereny lasow lub zieleni naturalne;j.

Strefa zieleni i rekreacji petni istotng funkcje ekologiczng, stanowigc obszar poprawiajacych
warunki klimatyczne, zwigkszajacy retencje wod opadowych oraz wspierajacy biordznorodnose.
Jej wyznaczenie pozwala na zachowanie i wzmacnianie systemu przyrodniczego gminy oraz
wspieranie rownowagi pomiedzy obszarami zabudowanymi a otoczeniem naturalnym zapewniajac
dostep mieszkancoéw do terendw otwartych.

Strefa cmentarzy (SC - 4 strefy)

Strefa cmentarzy ze wzgledu na swoja funkcje 1 znaczenie spoteczne ma charakter szczegdlny.
W strefie cmentarzy znajduja si¢ gtownie tereny przeznaczone do pochowki i pamigei zbiorowej,
a takze obszary objete regulacjami wynikajacymi z ewidencji zabytkow. W strefie dopuszcza sie
realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg cmentarzy, takich jak koscioty, kaplice, domy
przedpogrzebowe, kolumbaria oraz zielen urzadzong. Wyznaczenie tej strefy ma na celu zapewnienie
wiasciwych warunkéw dla funkcjonowania miejsc pochowku, ochrong ich sakralnego i kulturowego
charakteru, a takze zachowanie przestrzeni spetniajacych wazne funkcje spoteczne i symboliczne.
Strefa cmentarzy podlega szczegdlnym zasadom zagospodarowania wynikajacym z przepisOw
sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz ochrony dziedzictwa kulturalnego. Strefy te pelnig wartos§¢
historyczng i kulturows starszych nekropolii, ktore moga stanowi¢ istotny element dziedzictwa gminy.

W przypadkach, gdzie na terenie strefy zlokalizowane sg rowniez obiekty kultu religijnego,
(koscioty), okreslono parametry urbanistyczne dostosowane do istniejgcego stanu zagospodarowania.

W  sasiedztwie istniejacych cmentarzy wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
i zabudowie terenow, wynikajace z przepisow odrgbnych, w szczegodlnosci w zakresie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkcyjnych, obiektow zwigzanych z produkcja i obrotem
zywno§$cia, zaktadéw zywienia zbiorowego, a takze uje¢ wody przeznaczonej do spozycia i celow
gospodarczych. Szczegdélowe wymagania w tym zakresie, w tym odlegtos$ci od cmentarzy, okreslaja

przepisy odrebne i beda uwzgledniane na dalszych etapach planowania przestrzennego.
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Strefa gornictwa (SG — 7 stref)

Strefa gérnictwa obejmuje tereny zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wydobywczej, w tym
obszary i tereny ustanowione zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, a takze tereny
przeznaczone pod eksploatacje kopalin, sktadowanie i magazynowanie urobku, prowadzenie robodt
gorniczych, rekultywacje terenéw zdegradowanych oraz inne dziatania techniczne i organizacyjne
towarzyszace procesom gorniczym.

Wyznaczenie strefy gornictwa ma na celu umozliwienie racjonalnego i zréwnowazonego
gospodarowania zasobami naturalnymi, zapewnienie ochrony udokumentowanych z16z kopalin,
a takze stworzenie warunkéw do prowadzenia dziatalnosci gorniczej w sposob zgodny z zasadami
ochrony srodowiska, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz minimalizacji negatywnego oddziatywania
na tereny sgsiednie i ich uzytkowanie.

Strefy gornictwa zostaly wyznaczone na podstawie informacji udostepnionych przez
Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy oraz danych dotyczacych
udokumentowanych zi6z kopalin. Na obszarze gminy Brzozie strefy te zlokalizowane
sa w obrebach Maty Gleboczek, Swiecie, Trepki oraz Wielkie Lezno.

W czesci stref zlokalizowane sg obszary i tereny gornicze ustanowione zgodnie z przepisami
prawa geologicznego i gorniczego, obejmujace tereny eksploatacji udokumentowanych zt6z kopalin
oraz obszary zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci wydobywczej ,,Swiecie 1 n/Drweca - Pole A”,
,Swiecie I n/Drwgcg - Pole C”, . Swiecie 11 n/Drweca” oraz ,,Ruda 5”.

Strefa goérnictwa charakteryzuje si¢ szczegdlnymi uwarunkowaniami technicznymi,
srodowiskowymi oraz prawnymi wynikajacymi z prowadzenia dzialalnosci wydobywczej oraz
z obowiazujacych przepisow prawa geologicznego i gorniczego, a takze przepisow odrebnych.
Zagospodarowanie terendOw w granicach tej strefy podlega ograniczeniom i zasadom majacym na celu
zapewnienie bezpieczenstwa prowadzenia robot goérniczych, ochrony $rodowiska, w tym wod, gleb
i krajobrazu, a takze ochrony zdrowia i zycia ludzi oraz mienia.

Koncesja na wydobycie kopalin uwzglednia obowigzek rekultywacji terendéw po zakonczeniu
cksploatacji, w zakresie i formie okreslonej w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja
ta umozliwia przywrocenie wartosci uzytkowych terendow oraz ich przeksztalcenie na inne cele,
w szczegblnosci rekreacyjne, rolnicze lub przemystowe, zgodnie z kierunkami zagospodarowania

okreslonymi w planie ogdlnym oraz przepisami odrgbnymi.

Strefa otwarta (SO - 34 strefy)

Strefami otwartymi objgto tereny o charakterze nieprodukcyjnym, ekstensywnym
lub przyrodniczym, ktore z uwagi na swoje walory Srodowiskowe, krajobrazowe lub funkcjonalne
powinny pozosta¢ niezabudowane. Strefa ta pelni kluczowg rolg w ksztattowaniu przestrzeni
otwartych gminy, sprzyjajac zachowaniu naturalnego charakteru krajobrazu, utrzymaniu ciaglosci
ekologicznej oraz wspieraniu zrownowazonego rozwoju. Obszary te obejmujg przede wszystkim
tereny lasow, wod powierzchniowych, lak, pastwisk, zadrzewiefi §rodpolnych, nieuzytkéw oraz

terenéw otwartych o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Istotng czgs¢ stref
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otwartych stanowig réwniez tereny objete réznymi formami ochrony przyrody, zwigzane m.in. z
doling Drwecy, obszarami Natura 2000, Brodnickim Parkiem Krajobrazowym oraz Gorzniensko-
Lidzbarskim Parkiem Krajobrazowym. W strefach otwartych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym, gospodarka le$na, utrzymaniem terendéw zieleni, gospodarka
wodng oraz realizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, o ile nie powoduje to naruszenia
podstawowych funkcji przyrodniczych i krajobrazowych tych terenéw. Zakaz zabudowy wystepujacy
w tej strefie ma na celu zachowanie ich rolniczego charakteru oraz zapobiezenie przeksztalcaniu tych
terenow na cele nierolnicze. Lasy, grunty chronione klasy I-111 oraz grunty chronione przyrodniczo
wystepujace w tej strefie stanowa duza powierzchni¢ gminy i pelnig funkcje ekologiczne
i krajobrazowe. Strefa otwarta umozliwia zachowanie terenow o istotnym znaczeniu przyrodniczym
i krajobrazowym, ktoére wptywaja na jako$¢ przestrzeni, mikroklimatu oraz ré6znorodnos¢ biologiczng.
Obszary te stanowia przestrzen rekreacyjng o charakterze nieurzadzonym, sprzyjajaca wypoczynkowi
i aktywno$ci na S$wiezym powietrzu. Strefa ta odgrywa kluczowag role w przeciwdziataniu
nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy oraz w ochronie tadu przestrzennego. Jej wyznaczenie pozwala
na wyrazne rozgraniczenie terenow przeznaczonych pod rozwdj osadniczy od obszaréow, ktore
powinny pozosta¢ otwarte, co przyczyni si¢ do zachowania naturalnych zasobé6w srodowiska.

W niewielkiej czesci stref otwartych przewidziano mozliwo$¢ lokalizacji odnawialnych zrédet
energii. W jednej ze stref dopuszczono funkcjonowanie istniejacej elektrowni wiatrowej, natomiast w
kilku strefach — w odpowiedzi na wnioski mieszkancoéw oraz istniejgce zainteresowanie inwestycyjne
— okreslono profile dodatkowe umozliwiajace lokalizacje instalacji fotowoltaicznych. Dopuszczenie
tych funkcji uwzglednia istniejace uwarunkowania przestrzenne, dostepnos¢ infrastruktury
elektroenergetycznej oraz konieczno$¢ zachowania zasad tadu przestrzennego i ochrony krajobrazu.
Jednoczesnie, z uwagi na dominujaca funkcje rolnicza gminy oraz konieczno$¢ ochrony gruntow
rolnych wysokich klas bonitacyjnych, dla znacznej czgsci terenéw stref otwartych nie wyznaczono
profili dodatkowych dopuszczajacych lokalizacj¢ odnawialnych Zzrodet energii. Przyjete rozwigzanie
ma na celu ograniczenie trwalego wylaczania gruntow z produkcji rolnej oraz zachowanie

podstawowych funkcji przyrodniczych i krajobrazowych tych terenow.

Strefa komunikacyjna (SK - 10 stref)

W gminie Brzozie wyznaczono strefy komunikacyjne przeznaczone pod infrastrukturg
transportowa, obejmujgcg tereny drog publicznych o najwigkszym znaczeniu dla funkcjonowania
uktadu komunikacyjnego gminy. Wyznaczenie tej strefy ma na celu zapewnienie mozliwo$ci
utrzymania, modernizacji oraz dalszego rozwoju podstawowego systemu komunikacyjnego, a takze
zachowanie odpowiednich powigzan transportowych w skali lokalnej i ponadlokalne;.

Strefy komunikacyjne obejmujg przede wszystkim teren drogi krajowej nr 15 oraz tereny drog
powiatowych pehiacych kluczowa role w obsludze komunikacyjnej gminy. Droga krajowa
nr 15 stanowi gtowny element uktadu transportowego gminy, zapewniajacy powigzania zewnetrzne
z wigkszymi o$rodkami miejskimi oraz obstuge ruchu tranzytowego. Szczegélne znaczenie posiada
ona dla miejscowosci Jajkowo i Wielki Glgboczek, przez ktdre przebiega jej trasa.

Drogi powiatowe pelnig natomiast funkcje podstawowego uktadu komunikacyjnego taczacego
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miejscowosci gminy Brzozie z siedzibg gminy oraz z terenami sgsiednich jednostek samorzadowych.
Zapewniaja one obstluge ruchu lokalnego oraz dostgp do terenéw zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej, ustugowej i produkcyjne;j.

W granicach stref komunikacyjnych uwzgledniono réwniez tereny zwigzane z obstuga
infrastruktury drogowej oraz mozliwo$cig realizacji elementéw towarzyszacych, takich jak ciagi
piesze 1 rowerowe, infrastruktura techniczna czy urzadzenia zwigzane z bezpieczenstwem ruchu
drogowego.

Na terenie gminy Brzozie nie wystepuja czynne linie kolejowe, w zwigzku z czym
nie wyznaczano stref komunikacji kolejowej. Przez obszar gminy przebiega jedynie odcinek
nieczynnej i zdemontowanej linii kolejowej Brodnica—Itawa, ktory nie peilni obecnie funkcji
transportowych.

Ze wzgledu na charakter stref komunikacyjnych oraz ich funkcj¢ techniczna, dla stref tych nie
okreslono parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu. Sposob zagospodarowania terendéw
komunikacyjnych reguluja przepisy odrebne, w szczegdlnosci dotyczace drog publicznych oraz

infrastruktury transportowe;j.

4. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Polityka przestrzenna gminy Brzozie zostata uwzgledniona w oparciu o ustalenia projektu
Strategii Rozwoju Gminy Brzozie na lata 20262036, zawierajacego komponent przestrzenny
w postaci modelu funkcjonalno-przestrzennego.

Model funkcjonalno-przestrzenny okresla kluczowe obszary rozwoju gminy, ich funkcje oraz
wzajemne powiazania, umozliwiajac identyfikacje przestrzeni przeznaczonych dla realizacji
poszczegblnych funkcji, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i potrzeb rozwojowych.
Zgodnie z wustaleniami strategii gmina Brzozie charakteryzuje si¢ rolniczym sposobem
zagospodarowania przestrzeni, z dominacja uzytkoOw rolnych oraz rozproszona struktura osadnicza.
Zabudowa koncentruje si¢ gltownie wzdluz ciagéw komunikacyjnych, a istotnym elementem
funkcjonalnym jest rozwijajaca sie funkcja turystyczno-rekreacyjna, w tym agroturystyka.

W strukturze sieci osadniczej wyodrebniono miejscowos¢ Brzozie jako osrodek lokalny,
pehigcy funkcje centrum uslugowego gminy, w ktorym koncentrujg si¢ uslugi publiczne,
administracja, edukacja, ochrona zdrowia oraz funkcje handlowe i uslugowe. Pozostate miejscowosci
petnig funkcje uzupetniajace, zwiazane przede wszystkim z zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa oraz
dzialalno$cig rolniczg i ustugowa. Szczegolng dynamika rozwoju charakteryzujg si¢ miejscowosci
Wielki Glgboczek i Jajkowo.

Model przestrzenny uwzglednia roéwniez wystepowanie rezerw terenowych w obrebie
istniejacej zabudowy, wskazujac na potrzebe ich stopniowego uzupelniania w celu ograniczenia
rozpraszania zabudowy i poprawy efektywnosci wykorzystania istniejacej infrastruktury technicznej.
Jednoczesnie dopuszcza si¢ rozwo6j zabudowy w sposéb bardziej rozproszony na obszarach o funkcji

turystycznej, co sprzyja zachowaniu walorow krajobrazowych i rekreacyjnych gminy.
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Istotnym elementem modelu funkcjonalno-przestrzennego jest system powigzan
przyrodniczych, obejmujacy liczne formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000, parki
krajobrazowe oraz doling rzeki Drwecy, ktére stanowig element ponadlokalnego systemu
ekologicznego. Uwarunkowania $rodowiskowe, w tym zagrozenie powodziowe w dolinie Drwecy,
wskazuja na konieczno$¢ ograniczania lokalizacji zabudowy na terenach zagrozonych oraz
prowadzenia zagospodarowania w sposob zapewniajacy ochrong cennych ekosystemow.

W zakresie powigzan transportowych strategia wskazuje na istotng role drogi krajowej nr 15
oraz sieci drog powiatowych i gminnych w zapewnieniu dostgpnosci komunikacyjnej gminy, przy
jednoczesnym braku czynnej infrastruktury kolejowej. Projekt strategii uwzglednia rowniez kierunki
rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej, wskazujac na potrzebg rozwoju systeméw wodno-
kanalizacyjnych, infrastruktury spotecznej, turystycznej oraz poprawy dostgpnosci do ushug
cyfrowych.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu ogdlnego gminy Brzozie zostaly sformutowane
W sposob zapewniajacy spojnos¢ z modelem funkcjonalno-przestrzennym okreslonym w projekcie
strategii, przy jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiskowych, przestrzennych

i spoteczno-gospodarczych gminy.
5. Ustalenia  planu  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa

Na dzien opracowywania planu ogodlnego obowigzuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjety w 2003 r. Dokument ten, ze wzgledu na uplyw
przyjetego horyzontu czasowego, zmiany w obowigzujacych przepisach prawa oraz aktualizacje
dokumentow strategicznych wyzszego rzedu, w tym Strategii Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z 2020 r., zostal uznany za wymagajacy aktualizacji. W zwigzku z powyzszym, uchwatg
nr XXIX/418/21 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 8 lutego 2021 r. podjgto
decyzje o przystapieniu do sporzadzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa, nad ktorym obecnie prowadzone sg prace.

6. Uwarunkowania przestrzenne gminy

6.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Brzozie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, gdzie obowiazuja $cisle okreslone zakazy,
czynna ochrona ekosystemow lub konieczno$¢ zachowania przedmiotow ochrony i integralnosci
obszarow. Polnocna cze§¢ gminy Brzozie znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody, obszaru
chronionego krajobrazu oraz jednoczes$nie obszaru Natura 2000. Wschodnia cze¢$¢ gminy objeta jest
Gorzniensko-Lidzbarskim Parkiem Krajobrazowym, natomiast obszary zachodnie i poludniowe

potozone sg w granicach Brodnickiego Parku Krajobrazowego. Jednoczesnie teren gminy wchodzi
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w zasigg czterech obszaréw Natura 2000. Ponadto niewielki fragment potudniowo-zachodniej czesci
gminy znajduje si¢ w granicach kolejnego obszaru chronionego krajobrazu. Ustalenia planu ogdlnego
uwzgledniaja istniejace formy ochrony przyrody, dostosowujac kierunki zagospodarowania

do obowiazujacych ograniczen i wymogdéw ochronnych.
Rezerwaty przyrody

Rezerwaty przyrody zgodnie z obowigzujacag ustawa o ochronie przyrody obejmujg obszary
zachowane w stanie naturalnym lub mato zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze,
a takze siedliska ros$lin, siedliska zwierzat i siedliska grzybow oraz twory i sktadniki przyrody
nieozywionej, wyrozniajace si¢ szczegdélnymi wartosciami przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi

lub walorami krajobrazowymi.

Na obszarze gminy Brzozie znajduje si¢ fragment rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca”,
uznanego Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 27 lipca 1961 r. (M.P. Nr
71, poz. 302). Rezerwat obejmuje rzeke Drwece wraz z przybrzeznym pasem terenu o szeroko$ci
5 m po obu jej stronach. Na terenie gminy Brzozie znajduje si¢ cze$¢ rezerwatu o powierzchni
38,67 ha, na terenie sotectw Jajkowo, Swiecie i Wielki Gleboczek. Ochronie podlega $rodowisko

wodne i ryby w nim bytujace, w szczegolnosci: pstrag, 1osos, tro€ i certa.
Parki krajobrazowe

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa parki krajobrazowe Brodnicki Park Krajobrazowy oraz

Gorzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy.

Zachodnia i poludniowa czg$¢ gminy obszaru gminy Brzozie znajduje si¢ w granicach
Brodnickiego Parku Krajobrazowego. Park zostat utworzony w 1985 roku, a powigkszony w 2004 r.,
w tym o cze$¢ gminy Brzozie. Park utworzony zostat dla ochrony cze$ci obszaru Pojezierza
Brodnickiego ze wzgledu na wystepujace rzadkie i chronione gatunki grzybow, roslin i zwierzat oraz
siedliska gatunkow ptakow chronionych, a takze dla ochrony historycznych §ladow kultury
materialnej regionu dla ich zachowania i popularyzacji walorow przyrodniczych, krajobrazowych
i historycznych regionu. Powierzchnia parku na terenie gminy Brzozie wynosi 1350 ha, co stanowi
14,4% powierzchni gminy. Obecnie obowigzujagcym aktem prawnym dla Parku jest Uchwata

Nr XXV1/382/20 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2020 r.

Ustala ona cele ochrony przyrody:
a) zachowanie zespotdéw form uksztaltowania terenu reprezentujacych zestaw cech

charakterystycznych dla typow morfogenetycznych rynien polodowcowych i ich sandrowo-
morenowego otoczenia oraz fragmentéw dolin rzecznych i ich wysoczyznowego otoczenia,

b) rekultywacja ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych, struktur litogenicznych
zdegradowanych antropogenicznie,

C) zachowanie naturalnych warunkow cyrkulacji wody w najmniej przeksztatconych
antropogenicznie zlewniach podstawowych,

d) utrzymanie lub przywrécenie warunkow hydrograficznych umozliwiajacych rozwoj
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naturalnych siedlisk roslinnych poprzez odpowiednie ukierunkowanie melioracji,

poprawa obecnego stanu jakosciowego wod powierzchniowych,

utrzymanie lub przywrdcenie stanu atmosfery oraz warunkow akustycznych zapewniajacych
wlasciwe warunki zycia ludzi, funkcjonowania przyrody ozywionej i przetrwanie dobr kultury
materialnej,

zachowanie specyfiki florystycznej BPK zwigzanej z duzym zroznicowaniem siedlisk
(zwlaszcza poddanych wpltywowi rzeki Drwecy),

zachowanie wszystkich typow siedlisk florystycznych i1 utrzymanie populacji gatunkow
zagrozonych na poziomie peinej odnawialnosci,

objecie ochrong prawng florystycznych stanowisk gatunkow chronionych i rzadkich,
utrzymanie petnej roznorodnosci fitocenoz zgodnych z naturalng dynamika siedlisk,
zachowanie podstawowych procesow ekologicznych,

ochrona zbiorowisk ros§linnych zagrozonych wyginieciem w skali kraju ze wzgledu na
zanikanie wiasciwych dla nich siedlisk — dotyczy to gtéwnie roslinno$ci torfowisk,
przywrdcenie naturalnego sktadu gatunkowego i struktury wiekowej drzewostanow w lasach,
utrzymanie potencjatu produkcyjnego siedlisk lesnych i nielesnych,

zwigkszenie powierzchni naturalnych i pohaturalnych zbiorowisk wzdluz brzegow
zbiornikow wodnych i ciekow,

ochrona réznorodnosci siedlisk warunkujacych bogactwo fauny,

utrzymanie naturalnej réznorodnosci gatunkoéw zwierzat w ich siedliskach,

utrzymanie lub przywrocenie liczebnosci populacji wszystkich gatunkoéw na poziomie
zapewniajacym ich odnawialnos¢;

Cele ochrony krajobrazu:

zachowanie krajobrazéw rynien polodowcowych oraz doliny rzecznej (Drwecy) o cechach
zblizonych do naturalnych,

zachowanie kompleksow lesnych w calej roznorodnosci krajobrazowej, zwlaszcza
krajobrazoéw lesno-wodno-torfowiskowych,

ksztattowanie krajobrazéw terenow osadnictwa i turystyki,

zachowanie wnetrz i otwar¢ widokowych o szczego6lnych walorach krajobrazowych zaro6wno
w krajobrazie zblizonym do naturalnego jak i w krajobrazie kulturowym,

zachowanie dotychczasowych proporcji powierzchniowych migdzy obszarami le$nymi
i nieleSnymi oraz ochrona terenow nielesnych o duzych walorach krajobrazowych:
ekosystemow bagiennych, torfowiskowych, takowych i innych péaturalnych.

Cele ochrony $rodowiska kulturowego:

zachowanie tozsamosci kulturowej i ciagtosci historycznej regionu,

utrzymanie charakterystycznych cech przestrzennych srodowiska kulturowego Parku,
wyeksponowanie wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego,

harmonijne ksztattowanie przestrzeni w powigzaniu z elementami $rodowiska kulturowego,

harmonizowanie elementow s$rodowiska kulturowego i przyrodniczego Parku oraz jego
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otoczenia.

Na obszarze Parku obowigzuja zakazy:

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,

umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i
lowieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciw powodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego Iub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

pozyskiwania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialo$ci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowsa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j;

budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych
przy normalnym poziomie pietrzenia okre§lonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym
mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne;

- z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;j;
likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych;

10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciotkowa;

11) utrzymywania otwartych rowow Sciekowych i zbiornikow Sciekowych;

12) organizowania rajdow motorowych i samochodowych;

13) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

Zakaz okreslony w pkt. 1 nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na §rodowisko nie jest

obowiazkowe i1 przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $§rodowisko wykazata brak

niekorzystnego wptywu na przyrode i krajobraz parku krajobrazowego.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy usuniecia drzewa lub krzewu w obrebie

zadrzewienia, nalezacych do gatunkow obcych, okres§lonych w przepisach wydanych na podstawie
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art. 120 ust. 2f ustawy o ochronie przyrody.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 14, nie dotyczy statkow jednostek ratowniczych, jednostek
organizacyjnych wiasciciela wod lub urzadzen wodnych zlokalizowanych na wodach, inspektorow
zeglugi $rodladowej, Panstwowej i Spotecznej Strazy Rybackiej, proméw w ciagu drdg publicznych,
prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej oraz wykonywania zadan z zakresu ochrony przyrody
przez Shuzbe Parku Krajobrazowego. Na terenie udokumentowanego ztoza kopalin we wsi Swiecie
okreslono odstepstwa od niektorych zakazoéw. Brodnicki Park Krajobrazowy nie posiada waznego

planu ochrony.

Wschodnia czgé¢ obszaru gminy znajduje si¢ w granicach Gorzniensko-Lidzbarskiego Parku
Krajobrazowego. Park zostal utworzony w 1990 roku. Celem utworzenia Parku jest zachowanie
bior6znorodnosci na terenach o nieznacznych zmianach antropogenicznych pogranicza mezoregionow
Garbu  Lubawskiego, Pojezierza Dobrzynskiego 1 Roéwniny  Urszulewskiej, ochrona
geomorfologicznych form milodoglacjalnych oraz popularyzacja i upowszechnienie tych walorow.
Park stat si¢ naturalng ostong dla rezerwatow przyrody oraz terenem badan naukowych. Szczegolnym
celem ochrony Parku jest zapewnienie warunkow dla aktywnych form ochrony i ksztaltowania
srodowiska z dopuszczeniem wyltacznie niekolizyjnych form turystyki krajoznawczej. Powierzchnia
Parku na terenie gminy Brzozie wynosi 1710 ha (18,2% powierzchni gminy). Obecnie obowigzujagcym
aktem prawnym dla Parku jest Uchwata Nr XXX/443/21 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 22 marca 2021 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
poz. 1514).

Podstawowym celem ochrony Parku jest zachowanie biordéznorodnosci na terenach
0 nieznacznych zmianach antropogenicznych pogranicza mezoregionow Garbu Lubawskiego,
Pojezierza Dobrzynskiego 1 Rowniny Urszulewskiej, ochrona geomorfologicznych form

mlodoglacjalnych oraz popularyzacja i upowszechnienie tych walorow.

Ustala si¢ nastgpujace szczegolne cele ochrony Parku:

1)  dlaochrony przyrody:

a) zachowanie zespotéw form uksztaltowania terenu reprezentujacych zestaw cech
charakterystycznych dla typéw morfogenetycznych rynien polodowcowych i ich sandrowo-
morenowego otoczenia oraz fragmentu doliny rzecznej Brynicy i jej wysoczyznowego
i sandrowego otoczenia,

b) rekultywacja ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych struktur fitogenicznych
zdegradowanych antropogenicznie,

C) utrzymanie lub przywrocenie warunkéw hydrograficznych umozliwiajacych rozwdj
naturalnych siedlisk ro$linnych poprzez odpowiednie ukierunkowanie melioracji,

d) poprawa obecnego stanu jako$ciowego wod powierzchniowych,

e) zachowanie specyfiki florystycznej Parku zwigzanej z duzym zréznicowaniem typow siedlisk,

f) zachowanie wszystkich typéw siedlisk florystycznych i utrzymanie populacji gatunkoéw

zagrozonych na poziomie pelnej odnawialnosci,
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g) ochrona zbiorowisk roslinnych zagrozonych wyginieciem w skali kraju ze wzgledu na
zanikanie wilasciwych dla nich siedlisk, ze szczegbélnym uwzglednieniem roslinnosci
torfowisk,

h) przywrdcenie naturalnego sktadu gatunkowego i struktury wiekowej drzewostanéw w lasach,

i) zwigkszenie powierzchni naturalnych i potnaturalnych zbiorowisk wzdluz brzegow
zbiornikow wodnych i ciekow,

j) ochrona roznorodnosci siedlisk warunkujgcych bogactwo fauny;

2) dla ochrony krajobrazu:

a) zachowanie krajobrazow rynien polodowcowych oraz przetomowego odcinka doliny rzecznej
Brynicy o cechach zblizonych do naturalnych,

b) zachowanie kompleksow lesnych w calej rdznorodno$ci krajobrazowej, zwlaszcza
krajobrazéw lesno-wodno-torfowiskowych,

c) zachowanie wnetrz i panoram widokowych o szczegolnych walorach krajobrazowych,
zaréwno w krajobrazie zblizonym do naturalnego jak i w krajobrazie kulturowym,

d) zachowanie dotychczasowych proporcji powierzchniowych miedzy obszarami le$nymi
i nieleSnymi oraz ochrona terenow nielesnych o duzych walorach krajobrazowych:
ekosystemow bagiennych, torfowiskowych, tgkowych i innych péotnaturalnych;

3) dla ochrony $rodowiska kulturowego:

a) zachowanie tozsamosci kulturowej i ciggto$ci historycznej regionu,

b) utrzymanie charakterystycznych cech przestrzennych $rodowiska kulturowego Parku,

€) harmonijne ksztaltowanie przestrzeni w powigzaniu z elementami srodowiska kulturowego,

d) harmonizowanie elementow $rodowiska Kkulturowego i przyrodniczego Parku oraz jego

otoczenia.

Na obszarze Parku obowigzuja zakazy identyczne jak w/w dla Brodnickiego Parku
Krajobrazowego. Odstepstwem od niektorych zakazoéw jest objete ztoze kopalin na terenie wsi

Wielkie Lezno o powierzchni 12,48 ha w celu umozliwienia jego eksploatacji.

Obszary chronionego krajobrazu

Obszar chronionego krajobrazu zgodnie z obowigzujaca ustawg o ochronie przyrody obejmuje
tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajagcy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem

lub petniong funkcja korytarzy ekologicznych.

Na obszarze gminy znajduje si¢ cz¢$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.
Czynna ochrona ekosystemoéw tego obszaru to: zachowanie réznorodnosci biologicznej siedlisk,
ochrona doliny rzeki Drwecy wraz z pasem roslinnosci okalajacej, propagowanie nasadzen gatunkow
rodzimych drzew i krzewow lisciastych, racjonalna gospodarka lesna, polegajaca na zachowaniu

roznorodno$ci biologicznej siedlisk w obrebie Doliny Drwecy. Na terenie gminy OChK zajmuje
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powierzchni¢ 4893,53 ha (38,6% powierzchni gminy). W granicach wymienionego obszaru
chronionego krajobrazu obowigzuja zakazy zawarte w Uchwale Nr XXXVIII/656/17 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 4982):

1) zabijania dziko wyst¢pujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka,

2) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych,

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

7) lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych
przy normalnym poziomie pietrzenia okre§lonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym
mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne
- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej

gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Od powyzszych zakazéw mozliwe sg jednak okreslone odstgpstwa z mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Zakaz, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy usunigcia
drzewa Iub krzewu w obrgbie zadrzewienia, nalezacych do gatunkéw obcych, okreslonych

w przepisach wydanych na podstawie art. 120 ust. 2f.

Dodatkowo uchwata w sprawie OChK Doliny Drwecy wprowadza na wybranych terenach
odstepstwa od niektorych zakazow. Warto dodaé, ze z mocy ustawy o ochronie przyrody na obszarach
chronionego krajobrazu zakazy nie dotycza:

1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,
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2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym,

3) realizacji inwestycji celu publicznego.
Obszary Natura 2000

Obszary Natura 2000, zgodnie z obowigzujaca ustawa 0 ochronie przyrody, odgrywaja
kluczowa role w systemie obszarow chronionych. Sg to obszary specjalnej ochrony ptakow, specjalny
obszar ochrony siedlisk lub obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty, utworzony w celu ochrony
populacji dziko wystepujacych ptakow lub siedlisk przyrodniczych Iub gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty. Na obszarze gminy Brzozie znajduja si¢ cztery obszary

Natura 2000.

Obszar specjalnej ochrony ptakow Bagienna Dolina Drwecy PLB040002 o catkowitej
powierzchni 3134,7 ha, obejmuje odcinek dna doliny Drwecy pomiedzy Brodnica a przecinajaca
doline droga krajowa nr 15. Dolina ma od 0,6 do 3,0 km szerokosci, zajeta jest przez bagna i taki,
pociete systemem rowow. Pozostaty tu takze liczne starorzecza. Koryto rzeki ma charakter naturalny,
rzeka silnie meandruje, wczesng wiosng na ogo6t wylewa, tworzac rozlegte rozlewiska. Roslinnos¢ jest
silnie zréznicowana, oprocz gk wystepuja tu turzycowiska, trzcinowiska, a takze niewielkie laski
i zaros$la wierzbowe. Wystepuje tu co najmniej 16 gatunkdéw ptakoéw z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej,
5 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi (CK). Obszar jest wazny dla migrujacych ptakow wodnych
i wodno-blotnych; Zerowisko ptakéw drapieznych gniazdujacych w okolicznych lasach. W okresie
lggowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej podrézniczka, gegawy i gagota;
w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje rybitwa czarna. W okresie wedrowek stosunkowo
duze koncentracje osigga ge$ biatoczelna, $wistun, rozeniec i ptaskonos; wystepuje pierzowisko
gegawy (do 300 osobnikow), ptaki wodno-blotne wystepuja w koncentracjach powyzej 20000
osobnikow. Dobrze zachowane sa zbiorowiska roslinne charakterystyczne dla naturalnych dolin
rzecznych - 10 typow siedlisk wymienionych w Zatgczniku I Dyrektywy Siedliskowej. 12 gatunkéw
zwierzat wymienionych w Zataczniku II Dyrektywy Siedliskowej z bobrem i wydra. Bogata jest
ichtiofauna z rzadkimi i zagrozonymi gatunkami.

Obszar obejmuje fragment doliny $rodkowej Drwecy, na odcinku pomigdzy przecinajaca
doline droga prowadzacg z Jajkowa do Gleboczka, a miastem Brodnica. W obrebie obszaru znajduje
si¢ takze obnizenie rozciggajace si¢ pomig¢dzy rzekami Brynicg i Samionka oraz jezioro Sopien.
Przewazajacymi siedliskami sg bagna i faki stanowigce ponad 40% powierzchni. obszaru. Roslinnos¢
jest silnie zréznicowana, charakterystyczna dla naturalnych dolin rzecznych. Oprocz tak, wystepuja
tu turzycowiska, trzcinowiska, a takze niewielkie laski 1 zaro$la wierzbowe. Lasy tegowe, nadrzeczne
zaro$la wierzbowe i zmiennowilgotne taki trzgslicowe - siedliska chronione w Unii Europejskiej -
zajmujg one tacznie 14% powierzchni doliny objetej obszarem. Dodatkowo teren ten pocigty jest
systemem rowoOw oraz licznymi starorzeczami. Koryto rzeki ma charakter naturalny, rzeka silnie
meandruje, wczesng wiosng na 0got wylewa, tworzac rozlegte rozlewiska.

Obszar zostal utworzony gtownie w celu ochrony nastepujacych gatunkow ptakow: rabedz

krzykliwy, ges zbozowa, ge$ bialoczelna, gegawa, gagol, nuroge$, kropiatka, zuraw, rybitwa,
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podrozniczek. Ponadto stwierdzono tu wystepowanie 8 rodzajow siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy
Siedliskowej.
Obszar ten jest ostoja ptasig o randze europejskiej, wazng dla migrujacych ptakoéw wodnych
i wodno-btotnych, jest rowniez zerowiskiem ptakéw drapieznych gniazdujacych w okolicznych
lasach. Na terenie Bagiennej Doliny Drwecy stwierdzono wystepowanie az 43 gatunkow ptakow
wymienionych w zataczniku I Dyrektywy Ptasiej, sa to m.in.: bak, derkacz, rybitwa czarna
i stosunkowo rzadkie na tym obszarze - kureczka zielonka, zuraw i kania ruda. Wystepuje tu rowniez
10 gatunkéw zwierzat wymienionych w Zataczniku II dyrektywy Siedliskowej, min. wydra i bobr.
Bogata jest tez ichtiofauna, z rzadkimi i zagrozonymi gatunkami.
Na obszarze gminy Brzozie znajduja si¢ czesci trzech specjalnych obszarow ochrony siedlisk
Natura 2000.
Potudniowo-zachodnia i péinocno-wschodnia czg¢§¢ obszaru gminy Brodnica znajduje sig¢
w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Drwecy PLH280001. Obszar ten obejmuje
pas terenu wzdluz rzeki Drwecy o zmiennej szerokosSci. Jest to obszar wazny dla ochrony bogatej
ichtiofauny 1 mozaiki siedlisk zwigzanych z doling rzeczng. Stwierdzono tu wystepowanie
12 rodzajow siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Rzeka Drweca i jej dorzecze objete
jest krajowym programem restytucji ryb wedrownych.
Obszar stanowi cenny zasob zréznicowanych siedlisk dla gatunkow zwierzat rzadkich
i poddanych ochronie zwigzanych ze srodowiskiem wodnym - wystepuje tu 11 gatunkow z Zatacznika
II Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym 7 gatunkow ryb. Dodatkowym atutem obszaru jest jego
ksztalt, sprzyjajacy zachowaniu tras migracji i rozprzestrzeniania si¢ wielu gatunkéw fauny i flory.
Stwierdzono tu wystgpowanie 13 rodzajow siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz
wystepowanie chronionych gatunkéw 1 rosliny i 14 zwierzat.
Do gtéwnych celow (kierunkdéw) ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Lidzbarska naleza:
e uzupehienie stanu wiedzy (coroczny monitoring stanu i warunkow wyksztatcania sig
siedlisk) oraz podjecie w razie potrzeby dziatan ochronnych,
e utrzymanie niepogorszonego stanu oraz oszacowanych powierzchni siedlisk,
e utrzymanie jeziorek dystroficznych wolnych od presji rekreacji, wedkarstwa
i uzytkowania rybackiego,
e  poprawa stanu siedlisk do oceny nie nizszej niz Ul
e  przywrocenie i utrzymanie droznosci Drwecy dla gatunkow,
e utrzymanie niepogorszonego stanu populacji oraz siedliska gatunku,
e  zmniejszenie presji klusowniczej, wprowadzenie rozwiazan w zakresie poprawy
warunkow migracji oraz naturalnego utrzymywania populacji,
e  poprawa wskaznika: ilo$¢ martwego drewna w siedlisku.
Na terenie Doliny Drwecy w Planie Zadan Ochronnych wskazano takze dzialania ochronne
(obligatoryjne i fakultatywne) oraz podmioty odpowiedzialne za ich wykonanie i obszary
ich wdrazania w zakresie:

e  ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk
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oraz zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacjg metod gospodarowania,
e  Mmonitoringu stanu przedmiotéw ochrony oraz realizacji celow dziatah ochronnych,
e  Uzupehienia stanu wiedzy o przedmiotach ochrony i uwarunkowaniach
ich ochrony.
Zachodnia czgs¢ gminy w rejonie jeziora Bachotek znajduje si¢ w zasiggu specjalnego

obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja Brodnicka PLH040036. Obszar ten jest wazny z punktu

widzenia ochrony bioréznorodnos$ci. Lacznie zidentyfikowano tu 17 typdw siedlisk przyrodniczych.
Sa tu dobrze zachowane, o cechach naturalnych, ekosystemy wodne i bagienne, z licznymi
i réznorodnymi zbiorowiskami ro$linno$ci wodnej, szuwarowej i torfowiskowej. Cenne sa takze
niektore fragmenty roslinno$ci le$nej, m.in. bory i brzeziny bagienne. Liczne i bogate sa populacje
rzadkich gatunkow flory wodnej i torfowiskowej (4 gatunki z zat. I Dyrektywy Siedliskowej). Nieco
mniejsze znaczenie ma obszar dla ochrony fauny, cho¢ znane sa stanowiska 3 gatunkow z zatacznika
Il Dyrektywy Siedliskowe;j.

Niewielki fragment poludniowo-wschodniej czgsci gminy znajduje si¢ w zasiegu specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Ostoja Lidzbarska PLH280012. Obszar ten cechuje si¢ duzg réznorodnoscia
krajobrazowa, fitocenotyczng, florystyczng i faunistyczng. Ostoja Lidzbarska obejmuje kompleks
lasow, jezior i mokradel we wschodniej czesci makroregionu Pojezierza Chelminsko-Dobrzynskiego,
na styku sandru (od potudnia) i wysoczyzny morenowej (od poitnocy). Jest to obszar bardzo
zroznicowany pod wzgledem geomorfologii, uwarunkowan hydrologicznych, gleb, mikroklimatu,
szaty roslinnej i fauny. Teren ostoi, zwlaszcza pdtnocna i srodkowa jej czgs$¢, cechuje sie znacznymi
deniwelacjami, dochodzacymi do 50 m. Na uwage zastuguja gltebokie rynny subglacjalne, przetomowe
odcinki dolin rzecznych, nisze zrédliskowe, obnizenia wytopiskowe, drumliny, ozy i kemy.
Wymienione wyzej, interesujace formy geomorfologiczne powstaty podczas ostatniego zlodowacenia.
Czgste sa rynnowe 1 wytopiskowe jeziora, rzeki o znacznym spadku, Zrodla i miejsca wysigku wody.
Tak zréznicowany teren w wielu miejscach zachowal bogactwo i1 naturalno$¢ szaty roslinne;j.
W zyznych obnizeniach terenu spotyka si¢ lggi olszowo - jesionowe i olsy, czeste sg olsy zrodliskowe,
wystepuja zubozate postacie podgorskiego lggu jesionowego. Oligotroficzne i mezotroficzne
obnizenia zajmuja roznego typu torfowiska mszarne, stosunkowo czesto obserwuje si¢ mechowiska.
Na uwagg zastuguje obecnos¢ licznych fitocenoz brzeziny bagiennej. W $rodkowej i potudniowej
cze$ci ostoi dominuje ptaski lub pofalowany sandr, zajety gtownie przez bory mieszane, rzadziej bory
sosnowe S$wieze. Spotyka si¢ tez bardzo bogate florystycznie $wietliste dabrowy. Stwierdzono
tu wystepowanie 18 rodzajow siedlisk z Zatacznika 1 Dyrektywy Siedliskowej oraz chronionych
gatunkow 5 roslin i 3 zwierzat.

Do gtéwnych celow (kierunkdéw) ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Lidzbarska naleza:

e utrzymanie wlasciwego stanu ochrony (FV) siedliska,

e  stopniowa poprawa struktury i funkcji siedliska do wlasciwego stanu ochrony (FV)

siedliska poprzez ograniczenie ekspansji krzewow i drzew,

e weryfikacja wystepowania siedliska w zakresie stanu ochrony oraz zaplanowanie dziatan

ochronnych w o parciu o stwierdzone zagrozenia,

Strona 38 z 66



UZASADNIENIE — PLAN OGOLNY GMINY BRZOZIE

e utrzymanie otwartego charakteru siedliska (pokrycie drzew i krzewdw mniejsze niz
10%),

o weryfikacja przynaleznosci ptatow do typu siedliska,

e utrzymanie umiarkowanego zwarcia drzew i umiarkowanego ocienienia,

e poprawa niezadowalajacego stanu ochrony (U1) do wtasciwego stanu ochrony (FV)

poprzez utrzymanie umiarkowanego zwarcia drzew i umiarkowanego ocienienia.

Ponadto na obszarze wyznaczono tereny prowadzenia dziatan ochronnych wg Planu Zadan
Ochronnych obszaru Natura 2000 Ostoja Lidzbarska, w ktérym wskazano dzialania ochronne
(obligatoryjne i fakultatywne) oraz podmioty odpowiedzialne za ich wykonanie i obszary
ich wdrazania w zakresie:

e  ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk

oraz zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania,

e  monitoringu stanu przedmiotéw ochrony oraz realizacji celéw dziatan ochronnych,

e uzupehienia stanu wiedzy o przedmiotach ochrony i uwarunkowaniach ich ochrony.

Ochrona obszaréw Natura 2000 wymaga aby wszelka dziatalno$¢ nie prowadzita do zagrozen
dla ptakéw i siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych siedlisk przyrodniczych oraz
do pogarszania warunkow bytowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat. Szczegélowe zasady
ochrony dla obszaréw Natura 2000 okreslaja plany zadan ochronnych.

Ochrona obszaréw Natura 2000 wymaga aby wszelka dziatalno$¢ nie prowadzita do zagrozen
dla ptakéw i siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych siedlisk przyrodniczych oraz
do pogarszania warunkow bytowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat. Szczegétowe zasady

ochrony dla obszarow Natura 2000 okreslaja plany zadan ochronnych.

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody stanowig jedng z form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obejmuja one pojedyncze twory przyrody
zywej i nieozywionej, a takze ich skupiska, wyrozniajace si¢ szczegdlnymi walorami przyrodniczymi,
naukowymi, kulturowymi, historycznymi lub krajobrazowymi, a takze indywidualnymi cechami
odrézniajacymi je od innych elementow $rodowiska przyrodniczego.

Na obszarze gminy Brzozie, wedlug danych GDOS, znajduje si¢ 10 uznanych pomnikow
przyrody. Ta forma ochrony obejmuje si¢ pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej
lub ich skupienia o szczegdlnej wartosci naukowej, kulturowej, historyczno-pamigtkowe;j
I krajobrazowej odznaczajacych si¢ indywidualnymi wyrdézniajacymi je cechami. Chronione sa miedzy
innymi: drzewa pojedyncze, aleja drzew i grupy drzew, objete ochronng ze wzgledow naukowo-
dydaktycznych na walory krajobrazowe. Na uwage zastuguja okazowe drzewa w parku
w Augustowie. Pozostate twory przyrody to: dab szyputkowy w parku w Kuligach i gtaz narzutowy

w dawnym wyrobisku kruszywa w Wielkim Gleboczku.
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Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne stanowia jedna z form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i obejmuja obszary bedace pozostato§ciami
ekosystemow o istotnym znaczeniu dla zachowania réznorodnosci biologicznej. Sg to elementy
srodowiska przyrodniczego, ktore mimo czgsto niewielkiej powierzchni pelnia wazne funkcje
przyrodnicze, krajobrazowe i ekologiczne. Do uzytkéw ekologicznych zalicza si¢ w szczegolnosci
naturalne zbiorniki wodne, $roédpolne i $rodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewow, bagna,
torfowiska, wydmy, platy nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy oraz
kamience. Ochrong w tej formie moga by¢ objete rowniez siedliska przyrodnicze oraz stanowiska
rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, a takze ich ostoje, migjsca rozrodu
oraz obszary sezonowego przebywania.

Ochrong jako uzytki ekologiczne objeto $rodlesne bagna oraz podmokte tgki 1 pastwiska
glownie na terenach Lasow Panstwowych. Ta forma ochrony obejmuje si¢ pozostatosci ekosystemow,
majacych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobow genowych i typéw $rodowisk. Stanowig
je srodlesne bagna oraz w zarzadzie nadle$nictwa Jamy. Na terenie gminy znajduje si¢ 1 uzytek

ekologiczny.

6.2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe

oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy walu

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia to:
c) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%,
d) obszary, na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
e) obszary mig¢dzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
o ktérych mowa w art. 224, stanowiace dziatki ewidencyjne,
f) pas techniczny.
Na terenie gminy Brzozie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, zwigzane
z doling rzeki Drwecy i Skarlanki. Obszary te zostaly wyznaczone na podstawie map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego sporzadzonych zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne i stanowia istotne uwarunkowanie dla ksztaltowania polityki
przestrzennej gminy. Obejmuja one tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (woda 1%), oraz tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (woda 10%), co wymaga wprowadzenia odpowiednich
ograniczen W zagospodarowaniu przestrzennym.
W planie ogélnym gminy Brzozie obszary te zostatly uwzglednione jako tereny 0 istotnych
ograniczeniach inwestycyjnych, dla ktorych priorytetem jest zapewnienie bezpieczefistwa ludzi
i mienia oraz zachowanie naturalnych funkcji dolin rzecznych. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig plan ogolny nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy, dopuszczajac jedynie takie formy
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zagospodarowania, ktore sg zgodne z przepisami ustawy — Prawo wodne i nie powodujg zwigkszenia
ryzyka powodziowego. Preferowane sg tu funkcje ekstensywne, w szczeg6lnosci tereny zieleni, uzytki
rolne, tgki, pastwiska oraz tereny o funkcjach przyrodniczych i retencyjnych.

W zwiazku z wystepowaniem obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig w planie ogdlnym
wprowadzono dodatkowe ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach tych
obszarow. Tereny 143SJ i 144S] zostaly zlokalizowane poza obszarem szczegodlnego zagrozenia
powodzia. Nalezy jednak wskazaé, ze w czgSci obszaru 143S] wystepuje dziatka
juz zagospodarowana i zabudowana, ktéra w niewielkim zakresie znajduje si¢ w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig. W zwigzku z wystepowaniem ograniczen przy wyznaczaniu stref
funkcjonalnych przyjeto zasade lokalizowania nowych terenéw przeznaczonych pod rozwdj funkcji
poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig. Jednoczes$nie, w celu zachowania mozliwosci
dalszego uzytkowania istniejgcej zabudowy, granice stref wyznaczono z uwzglgdnieniem istniejgcych
budynkow, pozostawiajac je w obrgbie terenow funkcjonalnych z zachowaniem odleglosci 4 m
od $ciany tego budynku. Rozwigzanie to pozwala na utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania dzialek oraz racjonalne uksztaltowanie granic stref planistycznych,
bez wprowadzania nowych terenéw inwestycyjnych w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia.

Analogiczne rozwigzanie zastosowano rowniez w odniesieniu do terenu 17SN, dla ktérego
w profilu dodatkowym dopuszczono funkcje ushug turystyki. Z uwagi na czeSciowe potozenie tego
terenu w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, granice strefy zostaty odpowiednio
skorygowane i dostosowane do przebiegu granic obszaru zagrozenia powodziowego. Jednoczes$nie,
w celu zachowania mozliwosci dalszego funkcjonowania istniejacej zabudowy, granice strefy
wyznaczono z uwzglednieniem istniejacych budynkéw oraz pasa terenu o szerokosci 4 m od ich Scian.
Przyjete rozwigzanie nie prowadzi do wyznaczania nowych terenow przeznaczonych pod rozwoj
zabudowy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a jedynie uwzglednia istniejacy stan
zagospodarowania terenu.

Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania sg zgodne z przepisami art. 166 oraz art. 169 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, ktore naktadajg obowigzek uwzgledniania map zagrozenia
powodziowego w dokumentach planistycznych oraz ograniczania mozliwosci lokalizacji zabudowy
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Rozwigzania te nie powodujg zwickszenia
zagrozenia powodziowego, nie ograniczajg mozliwosci przepltywu wod powodziowych oraz nie
pogarszajg warunkow ochrony przeciwpowodziowej. Przyjete ustalenia realizuja zasade przezornosci
w planowaniu przestrzennym, ktorej celem jest minimalizowanie ryzyka dla zycia i zdrowia ludzi oraz

ograniczanie potencjalnych strat materialnych wynikajacych z wystapienia zjawisk powodziowych.

6.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne art. 195 okresla melioracje wodne. Melioracje
wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby
i ulatwienia jej uprawy.

Na obszarze gminy Brzozie wystepuja tereny gruntéw zmeliorowanych, obejmujace przede
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wszystkim obszary uzytkowane rolniczo, na ktorych funkcjonujg urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych, takie jak rowy melioracyjne, systemy drenarskie oraz towarzyszace im obiekty
hydrotechniczne. Urzadzenia te zostaly wykonane w celu regulacji stosunkow wodnych, poprawy
warunkow produkcji rolnej oraz ochrony gruntéw przed nadmiernym uwilgoceniem i okresowymi
podtopieniami.

Obszary gruntow zmeliorowanych stanowig istotny element rolniczej przestrzeni produkcyjnej
gminy Brzozie oraz odgrywaja wazng rol¢ w ksztattowaniu lokalnych warunkéw hydrologicznych.
Sprawne funkcjonowanie systemow melioracyjnych wplywa na stabilizacje stosunkéw wodnych,
wiasciwe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, a takze ograniczenie negatywnych skutkow
ekstremalnych zjawisk pogodowych, takich jak intensywne opady czy okresowe susze.
W najwigkszym stopniu melioracjami objgte sg grunty orne oraz uzytki zielone, w szczegdlnoSci
w zachodniej, srodkowej i potnocnej czesci gminy.

W ustaleniach planu ogdlnego gminy Brzozie uwzgledniono przebieg oraz zasi¢g obszarow
gruntow zmeliorowanych jako istotne uwarunkowanie dla zagospodarowania przestrzennego.
Na terenach tych wprowadza si¢ zasad¢ zachowania istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz
zapewnienia mozliwosci ich eksploatacji, konserwacji i modernizacji, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne. Plan ogdlny nie wyklucza mozliwosci realizacji nowej
zabudowy na obszarach zmeliorowanych, jednak jej lokalizacja i sposob zagospodarowania powinny
uwzglednia¢ istniejacy system melioracyjny oraz nie prowadzi¢ do jego uszkodzenia, likwidacji ani
ograniczenia funkcjonowania. W szczeg6lnosci konieczne jest zachowanie droznosci rowow
melioracyjnych, zapewnienie odpowiednich stref technicznych oraz unikanie trwatych zmian rzezby
terenu, ktore moglyby negatywnie wplyna¢ na stosunki wodne. Ewentualne kolizje planowanych
inwestycji z urzadzeniami melioracyjnymi powinny by¢ rozwiazywane poprzez ich przebudowe,
zabezpieczenie lub przelozenie, na warunkach okreslonych przez wilasciwego zarzadce urzadzen
wodnych. Dziatania inwestycyjne sa dopuszczalne pod warunkiem zachowania cigglosci
funkcjonowania systemu melioracyjnego oraz braku pogorszenia warunkéw wodnych na terenach
sasiednich.

Istotnym zagadnieniem zwigzanym z gospodarka wodna na obszarze gminy Brzozie jest
rowniez retencja wod powierzchniowych, rozumiana jako zdolno$¢ $rodowiska do gromadzenia
i przetrzymywania wody w okresach jej nadmiaru oraz stopniowego oddawania w czasie deficytu.
Funkcje retencyjng petlnig m.in. koryta i doliny ciekow, mokradta, lasy, gleby wraz z pokryciem
ros§linnym, a takze naturalne i sztuczne zbiorniki wodne. Retencja odgrywa kluczowa role w regulacji
obiegu wody w §rodowisku oraz w ograniczaniu skutkéw susz i wezbran.

Ustalenia planu ogolnego w zakresie obszarow gruntow zmeliorowanych pozostaja w zgodzie
z wnioskami opracowania ekofizjograficznego, ktore wskazuje na potrzebe ochrony i utrzymania
istniejacych systemoéw melioracyjnych oraz ich stopniowego dostosowywania do zmieniajacych sig¢
warunkow klimatycznych. Zachowanie sprawno$ci tych systemow sprzyja zwigkszeniu odpornosci
gminy Brzozie na ekstremalne zjawiska hydrologiczne oraz wspiera racjonalne gospodarowanie

zasobami wodnymi.
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Majac na uwadze uwarunkowania $rodowiskowe i1 hydrologiczne, w procesie wyznaczania
stref planistycznych na terenach rolniczych objetych systemami melioracyjnymi przyjeto zasade
ograniczania ekspansji nowej zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego ukierunkowano
na koncentracje zabudowy w obrebie istniejacych jednostek osadniczych oraz na terenach
przeznaczonych do uzupehlnienia zabudowy, wyposazonych lub mozliwych do wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Takie podejscie ma na celu przeciwdziatanie dalszemu rozpraszaniu
zabudowy na terenach otwartych, w szczegdlnosci na gruntach rolnych o istotnym znaczeniu
produkcyjnym oraz na obszarach obje¢tych urzadzeniami melioracyjnymi, ktoérych prawidtowe
funkcjonowanie jest kluczowe dla utrzymania wilasciwych stosunkéw wodnych. Ograniczenie
lokalizacji nowej zabudowy sprzyja ochronie infrastruktury melioracyjnej, zachowaniu naturalnych
zdolnosci retencyjnych krajobrazu oraz prowadzeniu zrownowazonej gospodarki przestrzennej,

taczacej potrzeby rozwoju z ochrona funkcji rolniczych i hydrologicznych terenéw gminy.

6.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy

Pojecie ruchow masowych ziemi zdefiniowane zostato w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $§rodowiska i oznacza powstajace naturalnie lub na skutek dziatalnosci czlowieka
osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby.

Wedhug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego zawartych w ,,.Systemie ostony
osuwiskowej” na terenie gminy Brzozie nie zarejestrowano osuwisk ani terendw zagrozonych
ich wystgpowaniem. Jednocze$nie nalezy wskazal, Zze na obszarze gminy wystepuja tereny
predysponowane do ruchow masowych ziemi, zwigzane przede wszystkim ze zboczami dolin ciekow
wodnych oraz formami rzezby polodowcowe;j.

W szczeg6lnosci dotyczy to zboczy doliny Drwecy oraz stref krawedziowych rynien
polodowcowych, ktore ze wzgledu na potencjalne zagrozenia geotechniczne oraz wysokie walory
krajobrazowe powinny by¢ wylaczone lub objete istotnymi ograniczeniami w zakresie lokalizacji
nowej zabudowy.

Ustalenia planu ogoélnego gminy Brzozie uwzgledniaja powyzsze uwarunkowania,
dostosowujgc kierunki zagospodarowania przestrzennego do istniejacych zagrozen oraz koniecznos$ci

ochrony krajobrazu.

6.5. Strefy ochronne ujeé wody

Celem ochrony uje¢ wody jest zapewnienie odpowiedniej jakosci wod ujmowanych
do zaopatrzenia ludno$ci w wod¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow
wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobow wodnych. W tym celu ustanawia si¢
na podstawie art. 120, ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, strefy ochronne uje¢ wody.

Strefy ochronne obejmuja:
a) wylgcznie teren ochrony bezposredniej, albo
b) teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posrednie;.
Strefe ochronng obejmujaca wylacznie teren ochrony bezposredniej ustanawia si¢ dla kazdego
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ujecia wody, z wylaczeniem uje¢ wody stuzgcych do zwyklego korzystania z wod. Dla ujeé wody
podziemnych teren ochrony posredniej ujecia wod obejmuje obszar zasilania ujecia wody. Teren
ochrony posredniej ujecia wod podziemnych wyznacza si¢ na podstawie ustalen zawartych
w dokumentacji hydrogeologicznej tego ujecia. Jezeli czas przeptywu wod od granicy obszaru
zasilania do ujecia jest dtuzszy od 25 lat, teren ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych wyznacza
si¢ z uwzglednieniem obszaru wyznaczonego 25-letnim czasem wymiany wod w warstwie
wodonosnej. Strefe ochronng ujecia wod powierzchniowych okresla si¢ tak, aby trwale zapewni¢
jakos¢ wody oraz aby zabezpieczyé wydajnos¢ ujecia wody. Strefe ochronng, ujecia wod
powierzchniowych, wyznacza si¢ na podstawie ustalen zawartych w dokumentacji hydrologicznej tego
ujecia.
Strefe ochronng obejmujaca:
a) wylgcznie teren ochrony bezposredniej ustanawia wiasciwy organ Wéd Polskich w drodze
decyzji,
b) teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ustanawia wojewoda w drodze aktu
prawa miejscowego.

Gmina Brzozie charakteryzuje si¢ wysokim stopniem wyposazenia w infrastrukture
wodociggowa. Dostep do sieci wodociggowej posiada ponad 97% mieszkancow, co $wiadczy o dobrze
rozwinigtym systemie zaopatrzenia w wod¢. Gminna sie¢ wodociggowa rozdzielcza liczy ponad
135 km dhugosci, a liczba przytaczy przekracza 900 (dane z GUS na dzien na grudzien 2024 r.).
Jednoczesnie prowadzone sg sukcesywne dziatania zmierzajace do dalszej rozbudowy i modernizacji
sieci, w celu poprawy niezawodnosci dostaw oraz objecia obstuga nowych terenéw inwestycyjnych i
zabudowy mieszkaniowej.

Na obszarze gminy Brzozie funkcjonuja komunalne ujecia wody zlokalizowane w miejscowosciach:
Brzozie, Wielkie Lezno i Swiecie. Wszystkie ujecia komunalne posiadaja wyznaczone i wygrodzone
strefy ochrony bezposredniej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa wodnego.

Wodociagi gminne w Brzoziu prowadza regularng wewnetrzna kontrolg jakos$ci wody zgodnie
z uzgodnionym z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Brodnicy harmonogramem
badan wewngtrznych. Woda jest dostarczana siecig wodociagowa do wszystkich miejscowosci Gminy
Brzozie, natomiast $cieki odprowadzane s siecig kanalizacyjna tylko z 5 miejscowosci: Swiecie,
Jajkowo, Wielki Gieboczek, Maly Gigboczek, Brzozie.

Gmina Brzozie w grudniu 2023 roku zakonczyla realizacj¢ inwestycji budowy stacji
uzdatniania wody w Swieciu. Wybudowany zostat nowy budynek SUW wraz z calg technologig
uzdatniania wody. Zwigkszona zostata wydajnos¢ stacji z 9 do 20 m3/h w celu zaspokojenia rosngcego
zapotrzebowania na wode dla mieszkafncow miejscowosci Jajkowo, Swiecie, Kantyta i Kuligi.
Wicksza wydajno$¢ stacji pozwala rowniez na zaopatrzenie w wode¢ mieszkancow Wielkiego
Gleboczka.

Funkcjonujacy system zaopatrzenia w wodg stanowi istotny element infrastruktury techniczne;j
gminy Brzozie i stwarza podstawy dla dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz

dziatalnosci gospodarczej, przy jednoczesnym zachowaniu wymogdéw ochrony zasobow wod
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podziemnych.

6.6. Obszary ochronne zbiornikow wéd Sréodladowych

Ustanawianie obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych ma na celu zabezpieczenie
odpowiedniej jakosci wod przeznaczonych do zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia przez ludzi,
a takze do potrzeb zakltadow wymagajacych wody o wysokich parametrach jakosciowych. Jednoczes$nie
obszary te stuza ochronie ilosciowych i jakoSciowych zasobow wodnych przed degradacja oraz
nadmiernym wykorzystaniem.

Zgodnie z art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, w celu ochrony zbiornikéw wod
$rodladowych moga by¢ wyznaczane obszary ochronne obejmujace tereny szczegdlnie istotne
dla zachowania dobrego stanu wdod. Wyznaczenie takich obszaréw stanowi istotne uwarunkowanie
dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy oraz ksztaltowania zasad zagospodarowania przestrzennego.

Obszary ochronne zbiornikoéw wod $rodladowych sg terenami, na ktorych obowiazuja okreslone
zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntdéw i korzystania z wod, majace na celu
zapobieganie pogorszeniu stanu zasobo6w wodnych. W granicach tych obszaréw moga by¢ wprowadzane
ograniczenia dotyczace lokalizacji zabudowy, realizacji robot budowlanych oraz prowadzenia dziatalnosci,
ktore moglyby powodowac¢ trwale zanieczyszczenie gruntéw lub wod powierzchniowych i podziemnych.
W szczegdlnosci na obszarach ochronnych moze zosta¢ ograniczona lub wykluczona realizacja inwestycji
zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, jezeli ich lokalizacja
lub sposob realizacji mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla jakosci lub ilosci chronionych zasobéw wodnych.
Przyjete ograniczenia maja na celu zapewnienie dhugofalowej ochrony wod oraz zachowanie
ich przydatnosci do celow zaopatrzenia ludnosci 1 gospodarki.

W granicach administracyjnych gminy Brzozie nie zostaly ustanowione obszary ochronne zbiornikOw

wod $rodladowych.

6.7. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Obszar gorniczy wyznacza przestrzen, w granicach ktorej prowadzona jest lub moze by¢
prowadzona dzialalno$¢ polegajaca na wydobywaniu kopalin, natomiast teren gérniczy obejmuje obszar,
na ktérym wystepuja lub moga wystapi¢ skutki tej dziatalnoSci, w szczegolnosci deformacje powierzchni
terenu, zmiany stosunkow wodnych lub inne oddzialywania wynikajace z eksploataciji gorniczej.

Zgodnie z rejestrem na terenie gminy Brzozie wystepujg cztery obszary i tereny gornicze, ktore

zostaly uwzgledniony w planie ogoélnym poprzez ustalenie w ich granicach stref goérnictwa (SG).

Tabelanr7
Swiecie I /Drweca - | 10-2/4/308 Swiecie Swiecie I n/Drweca
L Pole A n/Drwecg aktualny KN 11230
Swiecie I n/Drweca - | 10-2/4/310 Swiecie Swiecie I /Drweca
2 Pole C /Drweea aktualny KN 11230
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Swiecie I 10-2/8/736 Swiecie Swiecie n/Drweca
3. n/Drweca dz. nr 86 aktualny KN 17851
Maty Gleboczek Ruda 5
4, Ruda 5 10-2/6/537 aktualn
cz.dz. nr 221 y KN16233
Maty Glgboczek Ruda 2
5. Ruda 2/1 10-2/8/776 aktualn
cz.dz. nr 221 y KN16230

Zrédto: Opracowanie wiasne

6.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Brzozie, wedlug wystepuja udokumentowane zasoby surowcow naturalnych

(wg Bilansu kopalin wg stanu na 31.12.2023 r.). Wszystkie ztoza kopalin zostaly uwzglednione w planie

ogolnym poprzez objecie ich strefami gornictwa (SG).

Tabela nr 8

1. Trepki Trepki kreda jeziorna nie 19,5710
Maty Maty Gleboczek iaski 1 7wi i

2. Gleboczek 1 y LUie piaski i zwiry nie 1,8200
Maty Maty Glgboczek L .

3. Geboczek IT dz. nr 190 piaski i zwiry nie 1,9500

Swieci Swiecie
4. S/‘]gfv‘;;; dz. nr 97/11 97/2 piaski i zwiry tak 4,5600
Swieci Swiecie

5, SWIeClgcg 4z nr 86 piaski i zwiry tak 4,7037
Maty Gleboczek o .

6. Ruda Janéwko piaski i zwiry nie 9,7000
Maty Gleboczek . .

7. Ruda 1 Janowko piaski i zwiry nie 1,3800
Maty Gleboczek o .

8. Ruda 2 cz. dz. nr 221 piaski i zwiry nie 6,9000
Maty Gleboczek o .

9, Ruda 3 cz. dz. nr 221 piaski i zwiry nie 1,9753
Maty Gleboczek o .

10. Ruda 4 cz.dz. nr 221 piaski i zwiry nie 1,7718
Maty Gleboczek o .

11. Ruda 5 cz.dz. nr 221 piaski i zwiry nie 0,6102
Wielkie Wielkie Lezno U .

12. Lezno cz. dz. nr 13/8 piaski i zwiry nie 2,9832

Zrodto: Panstwowy Instytut Geologiczny (https:/midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/zl-wyszukiwanie?clear=100,101)

6.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Zgodnie z ustawa z dnia 28 lipca 2005 r., o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach

i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych:

o uzdrowisko - obszar, na terenie ktorego prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe, wydzielony
w celu wykorzystania i ochrony znajdujacych si¢ na jego obszarze naturalnych surowcow
leczniczych, spelniajgcy warunki, o ktorych mowa w art. 34 ust. 1, ktéremu zostat nadany status
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uzdrowiska;
e obszar ochrony uzdrowiskowej - obszar spetniajacy warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1,
2,41 5, ktéremu zostal nadany status obszaru ochrony uzdrowiskowej.

Gmina Brzozie nie posiada statutu uzdrowiska i nie znajduje sie W zasiegu obszaru ochrony

uzdrowiskowej.

6.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub

gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspélczesnej

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, przy sporzadzaniu ustalen planu ogoélnego uwzglednia si¢ ochrone zabytkéw nieruchomych
objetych formami ochrony zabytkow, ich otoczenia oraz obiektow ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow. Ochrona dziedzictwa kulturowego stanowi istotny element polityki przestrzennej
gminy Brzozie i zostala uwzgledniona przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz okreslaniu

kierunkowych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Brzozie obejmuja gminne standardy urbanistyczne, w ramach
ktorych okreslono katalog stref planistycznych oraz podstawowe parametry zagospodarowania
przestrzennego, takie jak maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Parametry te stanowig podstawowy instrument ksztattowania tadu przestrzennego, w tym rowniez
ochrony krajobrazu kulturowego oraz historycznej struktury osadniczej gminy. Przy opracowywaniu planu
ogodlnego uwzgledniono wystepowanie obiektow zabytkowych oraz historycznych ukltadow
ruralistycznych charakterystycznych dla gminy Brzozie, w tym miejscowosci o zachowanych
historycznych ukfadach zabudowy, takich jak Brzozie, Maly Gleboczek, Sugajno, Janowko, Wielki
Gleboczek, Male Lezno, Wielkie Lezno oraz Zembrze. Uwzgledniono roéwniez obiekty wpisane do rejestru

zabytkow, w tym kosciot parafialny pw. Wszystkich Swietych w Brzoziu oraz dwér w Kuligach.

Woprowadzenie ochrony dziedzictwa kulturowego do wustalen planu ogo6lnego znajduje
odzwierciedlenie przede wszystkim w regulacjach dotyczacych parametrow zabudowy oraz zasad
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Ograniczenia dotyczace intensywnosci
1 wysokosci zabudowy majg na celu zapobieganie powstawaniu obiektow dominujgcych nad historyczng
zabudowg oraz ochrong krajobrazu kulturowego charakterystycznego dla obszarow wiejskich. Minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenia dotyczace powierzchni zabudowy sprzyjaja

zachowaniu czytelnosci historycznych uktadow przestrzennych i zieleni towarzyszacej zabudowie.

Jednoczes$nie nalezy podkreslic, Zze obszar gminy Brzozie objety jest obowigzujacymi

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowia podstawowy instrument
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szczegdtowej ochrony dziedzictwa kulturowego. W planach miejscowych mozliwe jest okreslanie bardziej
precyzyjnych zasad ochrony zabytkéw oraz ksztaltowania zabudowy, odnoszacych si¢ m.in. do form
architektonicznych, geometrii dachow, materialtow wykonczeniowych, zasad sytuowania zabudowy

czy ochrony historycznych uktadow przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym plan ogélny gminy Brzozie peli przede wszystkim rolg dokumentu
strategicznego, wyznaczajacego ogoélne kierunki polityki przestrzennej oraz ramowe zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego w skali calej gminy, natomiast szczegbtowe rozwigzania dotyczace ochrony
zabytkow pozostaja przedmiotem ustalen obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego.

Takie rozwigzanie zapewnia spOjno$¢ pomiedzy systemem planowania przestrzennego,
a systemem ochrony zabytkéw oraz umozliwia prowadzenie polityki przestrzennej z poszanowaniem
lokalnych wartosci kulturowych, historycznych i krajobrazowych przy jednoczesnym zachowaniu

elastyczno$ci niezbednej dla dalszego rozwoju gminy.

Rejestr zabytkéw nieruchomych
Tabelanr 9

. Kosciot Parafialny
1 Brzozie p.W. Wszystkich Swictych 20.07.1983 Al244
2 Kuligi Dwor 18.01.1985 A/142

Zrodto: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Toruniu (stan na 16.07.2025 r. www.torun.wkz.gov.pl/bip/29/rejestr-zabytkow-nieruchomych)

Wojewdédzka Ewidencja Zabytkéw

Tabela nr 10
1 Augustowo 5 Bauerhof 495/23
2 Augustowo Park dworski
3 Augustowo Kapliczka w parku dworskim 728/1
4 Augustowo 6 Dom 48217
5 Brzozie Cmentarz parafialny 402/1
6 Brzozie Cmentarz przykoscielny oraz o_grodzenie cmentarza z 334/1

bramami

7 Brzozie Kapliczka na cmentarzu przykoscielnym 334/1
8 Brzozie Dzwonnica drewniana na cmentarzu przykoscielnym 334/1
9 Brzozie Kapliczka koto nr 29 330/1
10 Brzozie 6 Dom 262
11 Brzozie 7a Budynek mieszklany 427/56
12 Brzozie 12 Dom 242/1
13 Brzozie 13 Dom 235
14 Brzozie 13 Budynek gospodarczy 230/1
15 Brzozie 16 Budynek m ieszkalny 416/3
16 Brzozie 17 Budynek gospodarczy 414/1
17 Brzozie 22 Budynek mieszkalny 413/9
18 Brzozie 23 Plebania 404/48
19 Brzozie 25 Poczta 396
20 Brzozie 26 Budynek mieszkalny 395/1
21 Brzozie 27 Dom 330/2
22 Brzozie 27 Budynek gospodarczy 330/2
23 Brzozie 30 Budynek mieszkalny 328, 329
24 Brzozie 31 Budynek gospodarczy 392/1
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25 Brzozie 34 Dom 223/22
26 Brzozie 42 Dom 196/11
27 Brzozie 43 Dom 198
28 Brzozie 48 Dom 322
29 Brzozie 49 Dom 357/12
. 190/4, 190/7,
30 Brzozie 51 Szkota 190/6
31 Brzozie 53 Budynek mieszkalny 187/4
32 Brzozie 58 Budynek mieszkalny 351
33 Brzozie 59 Budynek mieszkalny 350/2
34 Brzozie 65 Dom 346/2, 346/13
35 Gleboczek Maly 2 Dom 132
36 Gleboczek Maty 5 Dom 116/1
37 Gleboczek Matly 6 Dom 122
38 Gleboczek Maly 7 Budynek mieszkalny 120122
39 Gleboczek Maly 8 Budynek mieszkalny 120
40 Gleboczek Maty 10 Budynek mieszkalny 119
41 Gleboczek Maty 11 Dom 105/2
42 Gleboczek Maty 15 Budynek mieszkalny 104/1
43 Glegboczek Maty 18 Dom i budynek gospodarczy 96/2
44 Gleboczek Maly 22 Budynek mieszkalny z kapliczka 91/3
45 Gleboczek Maty 23 Budynek gospodarczy 90
46 Gleboczek Matly 23 Stodota 89
47 Gleboczek Maty 29 Dom 71/6
48 Gleboczek Maty 30 Szkota 64/7
49 Glegboczek Maty 30 Budynek gospodarczy 64/7
50 Gleboczek Maty 38 Dom 36/15
51 Gleboczek Maty 38 Stodota 36/15
52 Gleboczek Maty 38 Budynek gospodarczy 36/15
53 Gleboczek Matly 38 Budynek gospodarczy kam/drew 36/15
54 Glegboczek Maty 46 Dom mur/kam 23712
55 Gleboczek Maty 49 Budynek gospodarczy 227/3
56 Gleboczek Matly Kapliczka koto domu nr 29 71/6
57 Gleboczek Maty Kapliczka koto domu nr 22 91/3
58 Gleboczek Maty Kapliczka koto domu nr 8 120
59 Glegboczek Maty Kapliczka naprzeciw domu nr 2 w rozwidleniu drog 128
60 Gleboczek Maly Kapliczka z napisem Matko Iéize opuszczaj nas koto domu nr 6/1
61 Glgboczek Wielki 21 Dom 192
62 Glegboczek Wielki 21 Budynek gospodarczy 192
63 Gleboczek Wielki 25 Dom 52
64 Gleboczek Wielki 25 Budynek gospodarczy mur/drew 52
65 Gleboczek Wielki 25 Budynek gospodarczy mur 52
66 Gleboczek Wielki 25 Stodota 52
67 Gleboczek Wielki 44 Dom 340/5
68 Gleboczek Wielki 45 Dom 254/2
69 Gleboczek Wielki 46 Dom 341/1
70 Gleboczek Wielki 50 Dom 217
71 Glgboczek Wielki 55 Dom 209/3
72 Gleboczek Wielki 55 Budynek gospodarczy 209/3
73 Gleboczek Wielki 55 Stodota 209/3
74 Glgboczek Wielki 62 Dom 225/1
75 Gleboczek Wielki 63 Budynek mieszkalny 202
76 Gleboczek Wielki 64 Dom 200/1
77 Gleboczek Wielki 66 Szkota 224/1
78 Gleboczek Wielki 66 Budynek gospodarczy przy szkole 224/2
79 Gleboczek Wielki Kapliczka $§w.Jozefa 233/4
80 Jajkowo Cmentarz rodowy rodziny Abramowskich 81/3
81 Jajkowo Zalozenie przestrzenne zespotu podworskiego
82 Jajkowo Park dworski
83 Jajkowo Obora w zespole folwarcznym 28/47
84 Jajkowo 4-5 Dorn (o$miorak) 79/2
85 Jajkowo 8 Dom 326
86 Jajkowo 9 Budynek mieszkalny -czworak 327
87 Jajkowo 11A Szkota 40/6
88 Jajkowo 15 Dom 34/2
89 Jajkowo 36 Budynek dworca PKP 42/4
90 Jajkowo 35 Budynek zawiadowcy 42/3
91 Jajkowo 37 Dom 158/1
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92 Jajkowo 37 Budynek gospodarczy 158/1
93 Jajkowo Kapliczka koto domu nr 6 331
94 Jandéwko 8 Dom 89/7
95 Janowko 8 Budynek gospodarczy 89/7
96 Janowko 9 Budynek gospodarczy 15/3
97 Jandwko 9 Stodota 15/3
98 Janowko 12 Budynek gospodarczy 19/2
99 Jandéwko 13 Dom 24/10
100 Janowko 13 Budynek gospodarczy 24/10
101 Jandwko 20 Dom 119
102 Janowko 20 Budynek gospodarczy 119
103 Jandéwko 27 Dom 38/12
104 Jandéwko 29 Dom 40/4
105 Janowko 38 Dom 154
106 Kuligi Zalozenie przestrzenne zespolu podworskiego

107 Kuligi Park dworski

108 Kuligi 1 Obora w zespole podworskim 30/15
109 Kuligi 1 KuzZnia w zespole podworskim 30/15
110 Kuligi 2 Czworak 30/5
111 Kuligi 3 Czworak 30/1
112 Kuligi 3 Budynek gospodarczy 30/1
113 Kuligi 4 Czworak 30/2
114 Kuligi 5 Czworak 30/3
115 Male Lezno 4 Dom 117
116 Male Lezno 7 Budynek mieszkalny 121
117 Male Lezno 8 Budynek gospodarczy 113/2
118 Male Lezno 9 Dom 129/1, 129/2
119 Male Lezno 12 Budynek mieszkalny 127
120 Male Lezno 17 Budynek mieszkalny w zagrodzie 83
121 Male Lezno 17 Budynek gospodarczy 83
122 Male Lezno 18 Dom drewniany 82
123 Male LezZno 37 Budynek gospodarczy 72/2
124 Male LezZno 37 Budynek gospodarczy 72/2
125 Male Lezno 48 Dom 151/2
126 Male Lezno 48 Stodota 151/2
127 Male LeZno 53 Budynek gospodarczy 153/4
128 Male Lezno Krzyz przydrozny przy drodze do Gutowa 166
129 Sugajno 7 Budynek gospodarczy 62
130 Sugajno 8 Budynek mieszkalny 29
131 Sugajno 11 Szkota 55/2
132 Sugajno 11 Budynek mieszkalny 55/3
133 Sugajno 16 Budynek gospodarczy mur/kam/drew 50/1
134 Sugajno 17 Dom 91/3
135 Sugajno 17 Budynek gospodarczy mur/kam/drew 91/3
136 Sugajno 19 Dom 95
137 Sugajno 23 Budynek gospodarczy mur/kam 83/4
138 Sugajno 27 Dom 173/1
139 Sugajno 32 Budynek gospodarczy mur/kam 185/4
140 Sugajno 35 Dom 183
141 Sugajno 35 Budynek gospodarczy 183
142 Sugajno 57 Budynek gospodarczy 152/2
143 Sugajno 58 Budynek gospodarczy 151/9
144 Sugajno 59 Budynek gospodarczy 144
145 Sugajno Kapliczka koto domu nr 21 108/2
146 Swiecie Cmentarz ewangelicki z kwaterg rodowg Abramowskich 12
147 Trepki 1 Dom 1/6
148 Trepki 3 Dom 3/8
149 Trepki 3 Budynek gospodarczy 3/6, 3/8
150 Trepki 5 Szkota 5/2
151 Trepki 5 Stodota 5/2
152 Trepki 6 Dom 8/4
153 Trepki 11 Dom 17/3
154 Trepki 15 Dom 24/4
155 Trepki 19 Budynek gospodarczy 51
156 Trepki 21 Dom 48/3
157 Trepki 21 Stodota 48/3
158 Trepki Krzyz przydrozny przy domu nr 9 30
159 Trepki Kapliczka - pieta przy domu nr 1 41/4
160 Wielkie Lezno 1 Szkota 127/1
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161 Wielkie Lezno 6 Dom 117/1
162 Wielkie Lezno 6 Budynek gospodarczy mur/kam 117/1
163 Wielkie Lezno 10 Budynek mieszkalny 97/3
164 Wielkie Lezno 14 Dom drewniany 83/3
165 Wielkie Lezno 18 Dom 87/1
166 Wielkie Lezno 24 Dom drewniany 102
167 Wielkie Lezno 26 Dom drewniany 103
168 Wielkie LeZzno 31 Dom 111
169 Wielkie Lezno 33 Budynek gospodarczy mur/kam 116/2
170 Wielkie Lezno 35 Dom drewniano-murowany 120/3
171 Wielkie Lezno 37 Budynek mieszkalny 123
172 Wielkie Lezno 51 Budynek mieszkalny 32/1
173 Wielkie Lezno Kapliczka koto domu nr 10 145
174 Zembrze 2 Dom 174/1
175 Zembrze 2 Obora 174/1
176 Zembrze 4 Mleczarnia 161/1, 249/1
177 Zembrze 6 Dom 158
178 Zembrze 7 Szkota 138/2
179 Zembrze 7 Budynek gospodarczy mur/kam/drew 138/2
180 Zembrze 10 Dom 126/1
181 Zembrze 13 Poczta 120/1
182 Zembrze 13 Budynek gospodarczy 120/1
183 Zembrze 21 Budynek gospodarczy mur/kam 143/3
184 Zembrze 23 Dom 200/1
185 Zembrze 24 Dom 176
186 Zembrze 25 Dom 253
187 Zembrze 65 Dom 9
188 Zembrze 66 Dom 35/1
189 Zembrze 66 Budynek gospodarczy mur/kam 35/1
190 Zembrze Kapliczka koto domu nr 2 183/2
191 Zembrze Kapliczka koto domu nr 13 100

Zrodto: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Toruniu (www.torun.wkz.gov.pl/bip/40/ewidencja-zabytkow-wedlug-powiatow)

6.11. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Obszary pomnikoéw zaglady stanowig szczegdlng kategorie obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
obozow zaglady oraz innych miejsc pamigci narodowej. Sg to miejsca o wyjatkowej wartosci
historycznej, kulturowej i symbolicznej, zwigzane z wydarzeniami Il wojny $wiatowej oraz

martyrologia ludnosci cywilnej, wymagajace zachowania szczegdlnego rezimu ochronnego.

Tereny w _granicach administracyjnych gminy Brzozie nie sa uznane za Pomnik Zaglady oraz

nie znajduja sie w strefach ochronnych Pomnikdéw Zaglady.

6.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Pojecie terenow zamknigtych, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r., prawo geodezyjne
i Kkartograficzne, oznacza tereny o charakterze =zastrzezonym ze wzgledu na obronno$é
i bezpieczenstwo panstwa, okreSlone przez wiasciwych ministrow i kierownikéw urzedoéw
centralnych.

Zgodnie z Decyzja nr 27/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 15 marca 2021 r.,
W sprawie ustalenia terenow zamknigtych w resorcie obrony narodowej, W granicach
administracyjnych gminy Brzozie nie znajdujg si¢ tereny zamknig¢te ze wzgledu na obronnosé
1 bezpieczenstwo panstwa.

Zgodnie z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r., w sprawie
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ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, na terenie gminy Brzozie
nie znajduja si¢ tereny zamknigte zastrzezone ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa,

przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

6.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszar ograniczonego uzytkowania ustanawia si¢ dla obiektow 1 instalacji, takich
jak oczyszczalnie $ciekow, sktadowiska odpadéw komunalnych, kompostownie, trasy komunikacyjne,
lotniska, linie i stacje elektroenergetyczne, obiekty sieci gazowej oraz instalacje radiokomunikacyjne,
radionawigacyjne i radiolokacyjne, w sytuacji gdy z przegladu ekologicznego, oceny oddziatywania
na $rodowisko lub analizy porealizacyjnej wynika, ze pomimo zastosowania dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie jest mozliwe dotrzymanie standardéw jakos$ci
srodowiska poza terenem zaktadu lub obiektu. W takich przypadkach, w celu ochrony zdrowia ludzi
oraz §rodowiska, wyznacza si¢ obszar ograniczonego uzytkowania, w granicach ktérego moga zosta¢
wprowadzone ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, zasad zagospodarowania oraz wymagan
technicznych dla zabudowy.

Obszary ograniczonego uzytkowania ustanawiane sg w drodze uchwaty wtasciwego organu.
Dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz dla zaktadow,
w ktorych eksploatowane sa instalacje kwalifikowane jako takie przedsigwzigcia, obszar
ograniczonego uzytkowania ustanawia sejmik wojewodztwa, natomiast dla pozostatych obiektow —
rada powiatu. W uchwale okresla si¢ granice obszaru oraz wynikajace z dokumentacji sSrodowiskowej

ograniczenia i zasady korzystania z nieruchomosci.

Na obszarze gminy Brzozie nie ustanowiono obszardéw ograniczonego uzytkowania.

6.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remadiacji to takie, ktore
w wyniku dotychczasowego sposobu uzytkowania zostaly zdegradowane, przeksztatcone lub czasowo
wylaczone z racjonalnego zagospodarowania 1 wymagaja podjecia dziatan naprawczych,
porzadkujacych badz przeksztalceniowych. Dotyczy to w szczegdlnoSci terendw zwigzanych
z dziatalnos$cig rolnicza, gospodarcza, eksploatacyjng lub innymi formami intensywnej ingerencji
cztowieka w $rodowisko, ktore doprowadzily do naruszenia struktury gleby, rzezby terenu lub

stosunkéw wodnych.

Do obszarow takich zalicza si¢ w szczegdlnosci tereny po dziatalnosci wydobyweczej,
sktadowiskach, wyrobiskach oraz innych obiektach powodujacych trwale przeksztalcenia srodowiska.
W zaleznosci od charakteru i skali oddziatywan moga one wymaga¢ dziatan rehabilitacyjnych
lub rekultywacyjnych, ktorych celem jest przywrocenie warto$ci uzytkowych, przyrodniczych

lub krajobrazowych oraz umozliwienie bezpiecznego i racjonalnego uzytkowania tych terenow,
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zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi.

Rekultywacja gruntéw, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych,
polega na nadaniu lub przywroceniu gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci
uzytkowych lub przyrodniczych poprzez odpowiednie uksztaltowanie rzezby terenu, poprawe
wlasciwosci fizycznych 1 chemicznych gleb, uregulowanie stosunkow wodnych, odtworzenie gleb,
umocnienie skarp oraz odbudowe¢ lub budowg niezbegdnej infrastruktury. Dziatania rehabilitacyjne
obejmuja natomiast szerszy zakres czynnos$ci majacych na celu poprawe funkcjonowania danego
obszaru i jego dostosowanie do nowego przeznaczenia w sposob bezpieczny i zroOwnowazony.
Szczegoblng kategorie stanowia tereny, na ktorych wystepuje lub moze wystepowac zanieczyszczenie
gleby, ziemi lub wod gruntowych substancjami stwarzajagcymi zagrozenie dla zdrowia ludzi
lub $rodowiska. W takich przypadkach konieczne jest podjecie dziatan remediacyjnych,
prowadzonych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska.
Remediacja polega na usunigciu lub ograniczeniu ilosci substancji powodujacych ryzyko,
ich kontrolowaniu oraz zapobieganiu rozprzestrzenianiu si¢ zanieczyszczen, w taki sposob, aby teren
przestat stwarzac¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglednieniem obecnego oraz
planowanego sposobu uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 101 lit. | tej ustawy, remediacja prowadzona
jest na podstawie planu remediacji ustalanego przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w drodze decyzji.

W _granicach administracyjnych gminy Brzozie nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

6.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow
zdegradowanych, prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania podejmowane
na rzecz lokalnej spoteczno$ci, przestrzeni oraz gospodarki. Dziatania te s3 skoncentrowane
terytorialnie i realizowane przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu

rewitalizacji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, obszar zdegradowany stanowi cze$¢ obszaru gminy
znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym, wynikajacym z koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych,
w szczeg6lnosci takich jak bezrobocie, ubdstwo, przestepczose, niski poziom edukacji lub kapitatu
spolecznego, wysoki udzial oséb ze szczegdlnymi potrzebami, a takze niski poziom uczestnictwa
w zyciu publicznym i kulturalnym. Warunkiem wyznaczenia obszaru zdegradowanego jest
jednoczesne wystepowanie co najmniej jednego negatywnego zjawiska w innych sferach

funkcjonowania przestrzeni.

Na terenie Gminy Brzozie do konca 2023 roku obowigzywat ,,Gminny Program Rewitalizacji
Gminy Brzozie na lata 2016-2023”, przyjety Uchwalg Nr XXV1/165/2018 Rady Gminy Brzozie
z dnia 8 marca 2018 r. Na podstawie szczegdtowej analizy spoteczno-gospodarczej, infrastrukturalno-

funkcjonalnej i przestrzennej zidentyfikowano obszar zdegradowany, a nastgpnie wyodrgbniono
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z niego obszar rewitalizacji, obejmujacy trzy solectwa: Jajkowo, Wielki Gleboczek oraz Wielkie
Lezno. Obszar rewitalizacji ograniczal si¢ gléwnie do zwartej zabudowy miejscowosci
i nie obejmowat terenow lesnych, zadrzewionych, zakrzewionych, gruntow ornych ani przysiotkow -
Kuligi oraz Kantyta.

Obszar rewitalizacji zajmowal facznie 607 ha, co stanowito 6,48% powierzchni catkowitej gminy
Brzozie, a po wylaczeniu terenéw lesnych i rolniczych — 27%. Obszar ten zamieszkiwato 1 132
mieszkancow, czyli 29,29% calej populacji gminy. Jednostki objgte rewitalizacja cechowaly si¢ mniej
korzystnymi wskaznikami spolecznymi oraz niskim poziomem aktywnosci gospodarczej. Najwigksze
problemy spoteczne w tym obszarze dotyczyly zubozenia i wykluczenia spotecznego, wynikajacych
m.in. z dlugotrwatego bezrobocia, koniecznosci korzystania z pomocy spolecznej oraz wycofania
z zycia spotecznego, co czesto prowadzito do uzaleznien, depresji czy nawet przestepczosci.

Celem programu rewitalizacji bylo przede wszystkim zwigkszenie udzialu o0s6b zagrozonych
wykluczeniem w zyciu spolecznym oraz aktywizacja gospodarcza mieszkancow.

W ramach programu zrealizowano szereg inicjatyw spotecznych i inwestycyjnych. Program zaktadat
kompleksowe podejscie — inwestycje w infrastrukture byly potaczone z dzialaniami spotecznymi,
majacymi na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow, zwickszenie ich aktywno$ci oraz integracje
spoleczng. Rewitalizacja byta waznym narzedziem wspierajacym rozwoj lokalny, wyréwnywanie

szans oraz przeciwdziatanie marginalizacji wybranych obszaro6w gminy.

Gmina Brzozie w 2026 roku przystapila do wyznaczania nowego obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji, opierajac si¢ na uchwale Nr XVII/117/2026 Rady Gminy Brzozie z 4 lutego
2026 .. Proces obejmuje solectwa takie jak Jajkowo, Swiecie, Trepki i Wielkie Lezno, majac na celu
przeciwdziatanie kryzysowi przestrzennemu, spotecznemu i technicznemu.

Ustalenia planu ogolnego gminy Brzozie uwzglgdniaja wskazane w programie rewitalizacji
obszary problemowe oraz umozliwiajg realizacj¢ dziatan rewitalizacyjnych poprzez odpowiednie
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej i zachowanie mozliwosci realizacji przedsigwzigé
poprawiajacych jakos$¢ przestrzeni oraz warunki zycia mieszkancow.

Jednoczesnie w projekcie planu ogodlnego nie wyznacza si¢ odrgbnych stref planistycznych
dedykowanych wylacznie obszarom rewitalizacji. Obszary te znajduja si¢ w granicach stref
planistycznych odpowiadajagcych ich aktualnemu i docelowemu sposobowi uzytkowania,
w szczegolnosci stref mieszkaniowych i1 uslugowych. Takie rozwigzanie umozliwia prowadzenie
dziatan rewitalizacyjnych przy zachowaniu spojnosci struktury przestrzennej gminy oraz kontynuacji

dotychczasowych funkcji terenow.

6.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, obszary ciche
stanowig tereny, na ktdrych poziom hatasu ksztaltuje si¢ na niskim poziomie, umozliwiajac
zachowanie korzystnych warunkéw akustycznych dla zdrowia ludzi, wypoczynku oraz
funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego. Obszary te mogg by¢ wyznaczane zardowno w granicach

aglomeracji, jak i poza nimi, w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i zrodet emisji hatasu.
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W granicach administracyjnych gminy Brzozie nie obowiazuje uchwata w sprawie obszaru cichego

W aglomeracji oraz obszaru cichego poza aglomeracja.

6.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-111 oraz grunty leSne

Grunty rolne oraz grunty le$ne stanowig istotny element struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
Brzozie i maja kluczowe znaczenie dla zachowania jej rolniczego oraz przyrodniczego charakteru.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
szczegolnej ochronie podlegaja grunty rolne o wysokiej przydatnosci produkcyjnej, zaliczane do klas
bonitacyjnych I-III, a takze grunty lesne, pelnigce wazne funkcje $rodowiskowe, krajobrazowe
i ochronne.

Gruntami rolnymi w rozumieniu przepisow sg nie tylko uzytki rolne wykazane w ewidencji gruntow,
lecz takze m.in. grunty pod stawami rybnymi, zbiornikami wodnymi stuzgcymi rolnictwu, zabudowa
zagrodowg i urzadzeniami zwigzanymi bezposrednio z produkcja rolna, terenami zrekultywowanymi
dla potrzeb rolnictwa, zadrzewieniami S$rodpolnymi, urzadzeniami melioracyjnymi oraz drogami
dojazdowymi do gruntow rolnych. Gruntami leSnymi sa natomiast tereny spelniajace kryteria
okreslone w przepisach o lasach, a takze grunty zwigzane z gospodarka le$na, infrastrukturg lesna oraz
tereny zrekultywowane na cele le$ne.

Na obszarze gminy Brzozie wystgpuja grunty rolne =zaliczane do klas bonitacyjnych [1I-I1l,
charakteryzujace si¢ wysoka jakoscig gleb i znaczng wartoscig produkcyjng. Grunty te tworzg zwarty
uktad terendw uzytkowanych rolniczo i stanowig podstawe lokalnej gospodarki rolnej, wplywajac
jednocze$nie na ksztalt krajobrazu oraz warunki $rodowiskowe gminy. Ich zachowanie
w dotychczasowym uzytkowaniu ma istotne znaczenie dla utrzymania potencjalu produkcyjnego
gminy, stabilnosci przestrzeni rolniczej oraz realizacji zasady bezpieczenstwa zywnosciowego.

W ustaleniach planu ogélnego gminy Brzozie przyjeto zasadg szczegdlnej ochrony gruntow rolnych
klas 11111, polegajaca na maksymalnym ograniczaniu przeznaczania tych terenow na cele nierolnicze
i nielesne. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zostala ukierunkowana przede
wszystkim na obszary istniejacych jednostek osadniczych co pozwala na minimalizowanie presji
inwestycyjnej na grunty o najwyzszej wartosci rolniczej oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy
W przestrzeni otwartej.

Plan ogdlny uwzglednia réwniez ochrong gruntéw lesnych, ktore petnig istotne funkcje przyrodnicze,
klimatyczne i krajobrazowe. Kompleksy lesne stanowig wazny element lokalnego systemu
przyrodniczego, wptywajac na retencje wod, ochrone gleb przed erozjg oraz ksztalttowanie warunkow
klimatu lokalnego. W zwigzku z tym w planie ogélnym przyjeto zasade zachowania gruntow lesnych
w dotychczasowym uzytkowaniu oraz ochrony ich ciaglosci przestrzennej, z ograniczeniem
mozliwosci wprowadzania funkcji nielesnych.

Przyjete rozwigzania planistyczne sprzyjaja realizacji zasady zrownowazonego rozwoju, laczac
potrzeby rozwoju osadnictwa i infrastruktury z konieczno$cia ochrony strategicznych dla gminy

Brzozie zasobow gruntéw rolnych i leSnych. Zachowanie terenow rolnych wysokich klas
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bonitacyjnych oraz terenéw lesnych ma rowniez istotne znaczenie w kontekscie adaptacji do zmian
klimatu, zwigkszania naturalnej retencji, ograniczania skutkéw ekstremalnych zjawisk pogodowych
oraz przeciwdziatania degradacji gleb.

Uwzglednienie gruntdéw rolnych klas I1-III oraz gruntéw lesnych w ustaleniach planu ogolnego gminy
Brzozie zapewnia zgodno$¢ z przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych oraz
potwierdza dazenie gminy do zachowania rolniczego i przyrodniczego charakteru przestrzeni przy

jednoczesnym racjonalnym i uporzadkowanym rozwoju zabudowy.

6.18. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemyslowej

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, zaktadami
stwarzajagcymi zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej s3 zaklady, w ktorych
ze wzgledu na rodzaj, kategori¢ oraz ilo§¢ substancji niebezpiecznych wyrdznia si¢ zaklady
o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) oraz zaklady o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR). Podmioty prowadzace tego rodzaju
dzialalno§¢ zobowigzane s3 do opracowania i wdrozenia programow zapobiegania powaznym
awariom przemystowym oraz systemow zarzadzania bezpieczenstwem, dostosowanych do skali
i charakteru potencjalnych zagrozen.

Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych gminy Brzozie, opartych przede wszystkim
na dominujacej funkcji rolniczej, le$nej oraz zabudowie mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,
wskazuje, ze obszar gminy nie sprzyja lokalizacji dziatalno$ci przemystowej mogacej generowac
ryzyko wystapienia powaznych awarii przemyslowych. Struktura zagospodarowania przestrzennego
gminy charakteryzuje si¢ rozproszonym osadnictwem, brakiem duzych zaktadéw przemystowych oraz
brakiem koncentracji instalacji wykorzystujagcych substancje niebezpieczne w ilosciach
kwalifikujacych je do kategorii ZZR Iub ZDR.

Na podstawie dostepnych danych, w tym ustalen opracowania ekofizjograficznego oraz dokumentow
planistycznych i strategicznych, stwierdza si¢, ze w granicach administracyjnych gminy Brzozie
nie wystepujg zaklady zaliczane do zakladow o zwigkszonym ani o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej. W zwigzku z tym na terenie gminy nie zachodzi konieczno$é
wyznaczania stref zagrozen, stref bezpieczenstwa ani stosowania szczegoélnych ograniczen
w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych z przepisow dotyczacych przeciwdziatania
powaznym awariom przemystowym.

Ustalenia planu ogélnego gminy Brzozie nie przewiduja lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Przyjete kierunki rozwoju
przestrzennego pozostaja w zgodzie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju, zapewniajac wysoki poziom
bezpieczenstwa mieszkancoOw oraz ochrony srodowiska, a jednoczes$nie potwierdzajg brak przestanek

do zwigkszania ryzyka wystapienia powaznych awarii przemystowych na obszarze gminy.

6.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego
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Pas nadbrzezny stanowi obszar ladowy bezposrednio przylegajacy do linii brzegowej morza,
obejmujacy pas techniczny oraz pas ochronny, na ktérym obowigzuje szczegblny rezim
zagospodarowania przestrzennego wynikajacy z potrzeby ochrony brzegu morskiego, bezpieczenstwa
ludzi i mienia oraz zachowania wartosci srodowiska przyrodniczego. W obrebie pasa nadbrzeznego
prowadzone sg dzialania zwigzane z utrzymaniem brzegu morskiego oraz ograniczaniem negatywnego
wplywu zagospodarowania terenu na procesy naturalne.

Z uwagi na potozenie gminy Brzozie poza obszarem nadmorskim, na jej terenie nie wystepuje pas
nadbrzezny w rozumieniu obowigzujgcych przepisow prawa. W konsekwencji zagadnienia dotyczace
pasa technicznego i pasa ochronnego nie majg zastosowania w ustaleniach planu ogoélnego gminy

Brzozie.

/.  Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury spolecznej, transportowej i technicznej wraz

z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

7.1. Infrastruktura spoleczna

Infrastruktura spoteczna na terenie gminy Brzozie obejmuje zespo6t obiektow oraz terendow
przeznaczonych do realizacji zadan publicznych i1 $wiadczenia uslug stuzacych zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszkancow, w szczegolnosci w zakresie edukacji, ochrony zdrowia, kultury,
sportu i rekreacji, administracji publicznej oraz szeroko rozumianych ushug spotecznych.
Rozmieszczenie tej infrastruktury jest $cisle powiazane z uktadem osadniczym gminy oraz z rola

funkcjonalng poszczegdlnych miejscowosci w strukturze przestrzenne;.

Instytucje edukacyjne i opiekuncze, takie jak ztobki, szkoty z oddziatami przedszkolnymi
publiczne znajdujg si¢ w nastepujacych miejscowos$ciach:

e 7lobek ,,.Brzozowy Gaik” w Brzoziu,

e 7lobek ,,.Brzozowy Gaik” w Jajkowie,

e szkota podstawowa w Brzoziu ,

e szkota podstawowa w Jajkowie,

e szkota podstawowa w Wielkim LezZnie.
Na terenie gminy Brzozie funkcjonuja instytucje kultury realizujace zadania w zakresie
upowszechniania kultury, edukacji kulturalnej oraz integracji spotecznej. Dziatalnos¢ w tym zakresie
pelni m. in. Gminna Biblioteka Publiczna w Brzoziu, zapewniajaca obstuge biblioteczng mieszkancom
gminy, rozwijajaca i zaspokajajaca potrzeby czytelnicze oraz informacyjne, a takze prowadzaca
dziatania edukacyjne, warsztaty 1 wydarzenia promujace czytelnictwo 1 kulture stowa
do réznych grup wiekowych. Na terenie gminy funkcjonuje réwniez obiekt wielofunkcyjny (budynek
dawnego gimnazjum), w ktorym mieszczg si¢ klub seniora, kota gospodyn wiejskich, ztobek, a takze
obiekty kulturalno-rozrywkowe jak strzelnica multimedialna oraz nowoczesne studio nagran

potaczone z salg widowiskowa.
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W zakresie ochrony zdrowia mieszkancy gminy Brzozie korzystaja z podstawowej opieki zdrowotne;j
$wiadczonej przez funkcjonujacy na terenie gminy Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej - Osrodek
Zdrowia w Brzoziu w ramach kontraktu z NFZ, zapewniajacy dostep do lekarza podstawowej opieki
zdrowotnej, opieki pielegniarskiej oraz podstawowych $§wiadczen diagnostycznych. Opieka
specjalistyczna oraz leczenie szpitalne realizowane sa w placoéwkach zlokalizowanych poza obszarem
gminy, w szczeg6lnosci w osrodkach o znaczeniu ponadlokalnym m. in. w Brodnicy, z ktéorymi gmina
pozostaje funkcjonalnie powigzana.

Istotnym elementem infrastruktury spotecznej sa rowniez obiekty sportowe i rekreacyjne takie jak
boiska sportowe, sale gimnastyczne, place zabaw oraz tereny rekreacji ogélnodostepnej (m. in. Park
Dinozaurow i Bike Park w Brzoziu), liczne jeziora z plazami i miejscami do wypoczynku,
rozmieszczone w poszczegélnych miejscowosciach gminy. Infrastruktura ta sprzyja aktywnemu
spedzaniu czasu wolnego, zaréwno turystom jak i mieszkancom gminy.

Uzupehieniem oferty rekreacyjnej sg swietlice wiejskie funkcjonujace w ramach jednego obiektu
z jednostkami Ochotniczej Strazy Pozarnej, peligce funkcje lokalnych centrow aktywnosci
spolecznej, wykorzystywane do organizacji spotkan, zaje¢ i wydarzen integrujacych mieszkancow.

Na obszarze gminy Brzozie wystepuja rowniez elementy infrastruktury o charakterze edukacyjnym
i przyrodniczym, w tym tereny zieleni, obszary o walorach krajobrazowych oraz trasy i miejsca
sprzyjajace rekreacji i edukacji przyrodniczej. Zasoby te stanowig istotny element lokalnej oferty
wypoczynkowej 1 turystycznej oraz wpisuja si¢ w kierunki rozwoju gminy okreslone w Strategii
Rozwoju Gminy Brzozie, zaktadajacej wzmacnianie jakos$ci zycia mieszkancow, integracj¢ spoteczng
oraz zrownowazone wykorzystanie lokalnych waloréw przestrzennych i srodowiskowych.

Rozwdj i utrzymanie infrastruktury spolecznej pozostaje jednym z istotnych kierunkow polityki
przestrzennej gminy Brzozie. Przyje¢te w planie ogdlnym rozwigzania sprzyjaja zachowaniu
dostepnosci ushug publicznych, wzmacnianiu funkcji lokalnych poszczegdlnych miejscowosci oraz

tworzeniu warunkow do dalszego rozwoju spotecznego i poprawy jakosci zycia mieszkancow.

7.2. Infrastruktura transportowa

Drogi

Uktad drogowy gminy Brzozie ma charakter lokalny i oparty jest przede wszystkim na drodze
krajowej oraz drogach powiatowych, ktére stanowig podstawowy szkielet komunikacyjny gminy.
Na terenie gminy nie wystepuja drogi wojewodzkie. Uzupeienie tego uktadu stanowig drogi gminne,

zapewniajgce obstuge ruchu wewnetrznego i1 dostep do terenéw zabudowy.

1. Droga krajowa
Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 15, ktora pelni istotng funkcj¢ w powigzaniach
zewngtrznych, obstugujac zaréwno ruch lokalny, jak i tranzytowy. Droga ta przebiega przez

miejscowosci Jajkowo i Wielki Glgboczek.

2. Drogi powiatowe

Strona 58 z 66



UZASADNIENIE — PLAN OGOLNY GMINY BRZOZIE

Uzupetnieniem sieci drég o znaczeniu regionalnym na terenie gminy Brzozie sg drogi powiatowe,
ktore stanowia istotny element lokalnego uktadu komunikacyjnego. Na obszarze gminy funkcjonuje
6 drog powiatowych o facznej dlugosci okoto 35 km, zapewniajacych powigzania pomigdzy
poszczegbdlnymi miejscowos$ciami gminy oraz potaczenia z sgsiednimi gminami. Drogi powiatowe
petnig wazna role w obstudze ruchu ponadlokalnego i lokalnego, umozliwiajac dojazd do obiektéw

ustugowych, miejsc pracy oraz instytucji publicznych.

3. Drogi gminne

Uktad komunikacyjny gminy Brzozie uzupetnia rozbudowana sie¢ drog gminnych, obejmujaca tacznie
42 drogi o tacznej dhugosci okoto 115 km. Drogi gminne obstuguja przede wszystkim ruch lokalny,
zapewniajac bezposredni dostep do terendéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i1 ustugowe;,
a takze do gruntéw rolnych i lesnych. Gesta sie¢ drog gminnych sprzyja dobrej dostgpnosci
przestrzennej poszczegdlnych miejscowosci oraz umozliwia sprawng obsluge komunikacyjng

obszarow wiejskich.

4. Drogi wewnetrzne

Drogi wewnetrzne petnig przede wszystkim funkcje dojazdowa do terenow zabudowy mieszkaniowe;.
Zapewniajg one bezposredni dostep do posesji, budynkow mieszkalnych oraz miejsc pracy, obslugujac
glownie ruch lokalny. Sa to zazwyczaj ulice o niewielkiej szerokos$ci i ograniczone]j przepustowosci,
nieprzystosowane do duzego natezenia ruchu, jednak istotne z punktu widzenia codziennego
funkcjonowania mieszkancoéw oraz obstugi zabudowy jednorodzinne;j.

Kolej

Na obszarze gminy Brzozie nie wystepujg czynne linie kolejowe. Przez teren gminy przebiega odcinek
nieczynnej, zdemontowanej linii kolejowej relacji Brodnica — Itawa, niewykorzystywanej obecnie dla
ruchu kolejowego.

W bezposrednim sgsiedztwie gminy, w odlegtosci okoto 30 m od jej potudniowo-zachodniej granicy
(na terenie gminy Bartniczka), przebiega linia kolejowa nr 208 relacji Dzialdowo — Chojnice. Jest
to linia jednotorowa, niezelektryfikowana, o znaczeniu regionalnym, przebiegajaca przez obszar trzech
wojewodztw: warminsko-mazurskiego, kujawsko-pomorskiego i pomorskiego.

Na analizowanym odcinku linia kolejowa nr 208 nie jest obecnie wykorzystywana do przewozow
pasazerskich. Planowana jest jej przebudowa na odcinku Jabtonowo Pomorskie — Brodnica, co moze

w przysztosci wptyna¢ na poprawe dostgpnosci transportowej w rejonie gminy.

Ograniczenia w zagospodarowaniu

Zagospodarowanie terenéw przylegajacych do linii kolejowych winno odbywa¢ si¢ z uwzglednianiem
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r., w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania 1 utrzymywania zastlon od$nieznych oraz pasow

przeciwpozarowych, (Dz. U. z 2020 r., poz. 1247 z p6zn. zm.).
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7.3. Infrastruktura techniczna

Sie¢ wodociggowa

Gmina Brzozie charakteryzuje si¢ wysokim stopniem wyposazenia w infrastruktur¢ wodociagowa.
Dostep do sieci wodociggowej posiada ponad 97% mieszkancoéw, co §wiadczy o dobrze rozwinigtym
systemie zaopatrzenia w wode. Gminna sie¢ wodociggowa rozdzielcza liczy ponad 135 km dtugosci,
a liczba przytaczy przekracza 900 (dane z GUS na dzien na grudzien 2024 r.). Jednocze$nie
prowadzone sa sukcesywne dziatania zmierzajace do dalszej rozbudowy i modernizacji sieci, w celu
poprawy niezawodnos$ci dostaw oraz objgcia obstuga nowych terenéw inwestycyjnych i zabudowy
mieszkaniowej.

Na obszarze gminy Brzozie funkcjonuja komunalne ujgcia wody zlokalizowane w miejscowo$ciach:
Brzozie, Wielkie Lezno i Swiecie. Wszystkie ujecia komunalne posiadaja wyznaczone i wygrodzone
strefy ochrony bezposredniej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa wodnego.

Wodociagi gminne w Brzoziu prowadza regularng wewnetrzng kontrole jakosci wody zgodnie
z uzgodnionym z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Brodnicy harmonogramem
badan wewngtrznych. Woda jest dostarczana siecig wodociagowg do wszystkich miejscowosci Gminy
Brzozie, natomiast $cieki odprowadzane sa siecia kanalizacyjna tylko z 5 miejscowosci: Swiecie,
Jajkowo, Wielki Gleboczek, Maty Gigboczek, Brzozie.]

Gmina Brzozie w grudniu 2023 roku zakonczyta realizacje inwestycji budowy stacji uzdatniania wody
w Swieciu. Wybudowany zostal nowy budynek SUW wraz z cala technologia uzdatniania wody.
Zwickszona zostata wydajnos¢ stacji z 9 do 20 m%h w celu zaspokojenia rosnacego zapotrzebowania
na wode dla mieszkafcéw miejscowosci Jajkowo, Swiecie, Kantyta i Kuligi. Wigksza wydajno$é

stacji pozwala rOwniez na zaopatrzenie w wode mieszkancéw Wielkiego Gleboczka.

Sie¢ kanalizacyjna

Na podstawie Ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia 13 wrze$nia 1996 r.
wlasciciele nieruchomosci zapewniaja utrzymanie czystosci i1 porzadku przez przylaczenie
nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej
jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik
bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalni¢ $ciekow bytowych,

spelniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Zgodnie z danymi GUS (dane na dzien na grudzien 2024 r.) na terenie gminy Brzozie dtugos¢ czynnej
sieci kanalizacyjnej wynosita 44,0 km a liczba przylaczy do budynkow mieszkalnych oraz zbiorowego

zamieszkania wyniosta 388.

Na terenie gminy $cieki odprowadzane sa siecia kanalizacyjna tylko z 5 miejscowosci: Swiecie,
Jajkowo, Wielki Gleboczek, Maly Gleboczek, Brzozie. Scieki komunalne oczyszczane
sa w mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow w Jajkowie w ilosci do 300 m3/d o tadunku
pochodzacym od 2500 RLM. Oczyszczalnia $ciekow wykorzystuje technologi¢ obrotowych ztdz

biologicznych. Procesy technologiczne realizowane sg w obiektach zamknietych, sg to gltdownie
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procesy tlenowe. Z sieci kanalizacyjnej wg danych GUS za rok 2024 korzystato okoto 1486 0sob oraz

odprowadzono 51,3 dam* $ciekow bytowych. Na terenach nie posiadajacych kanalizacji sanitarnej

$cieki gromadzone sa w zbiornikach bezodptywowych z ich okresowym wywozem do punktu

zlewnego oczyszczalni badZ utylizowane w oczyszczalniach przydomowych.

Siec elektroenergetyczna

Na terenie gminy Brzozie wystgpuja liniowe elementy infrastruktury technicznej ponadlokalnej

powodujace zajetos¢ terenu, w czgsci obnizajace walory krajobrazowe i wywolujace ograniczenia

lokalizacyjne ze wzgledu na strefy ochronne od tych urzadzen. Sa to napowietrzne linie

elektroenergetyczne:

najwyzszych napie¢ 220kV relacji Olsztyn | - Wioctawek Azoty,
wysokiego napigcia 110 kV relacji Brodnica - Nowe Miasto Lubawskie,
wysokiego napigcia 110 kV relacji Brodnica - Lidzbark,

napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV;
napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV;

stacje elektroenergetyczne 15/0,4 kV.

Ograniczenia w zagospodarowaniu

1.

Pasy technologiczne (pasy ochronne) dla istniejgcych i planowanych linii. Pasy
technologiczne nie wytaczaja terenéw z zagospodarowania, ale wprowadzaja ograniczenia
dotyczace np. lokalizacji zabudowy, sadzenia wysokiej roslinnosci. Szeroko$¢ pasow
technologicznych:

— 220KV relacji Olsztyn | - Wioctawek Azoty pas o szerokosci 50,0 m (po 25,0 m od osi linii
w obu kierunkach w rzucie poziomym) wolny od zabudowy budynkéw mieszkalnych,
budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkoéw uzytecznosci publiczne;j,

— 110KV pas o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w obu kierunkach),

— 15KV pas o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach),

— 0,4kV pas o szeroko$ci 7,0 m (po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach),

— w przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni czy instalacji
fotowoltaicznych w sgsiedztwie infrastruktury elektroenergetycznej zachowa¢ odpowiednie
odlegtosci.

Uwzgledni¢ lokalizacje pozostatych obiektow 1 urzadzen budowlanych (zwigzanych

z dziatalno$ciag gospodarcza lub rekreacyjna, zawierajacych materiaty niebezpieczne

pozarowo, stacje paliw 1 stref zagrozonych wybuchem) w pasie technologicznym

elektroenergetycznej linii najwyzszych napie¢ 220 kV musi uwzglednia¢ wymogi okreslone

w przepisach odrgbnych.

Siec¢ gazowa

Na obszarze gminy Brzozie przebiega gazociag wysokiego cisnienia relacji Brodnica — Nowe Miasto

Lubawskie DN300 o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MOP) 5,5 MPa, wybudowany w 2015 r.,
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jednak w gminie brak jest sieci gazowej rozdzielczej umozliwiajgcej zasilanie odbiorcow.

Ograniczenia w zagospodarowaniu

Zgodnie z § 2 pkt 30 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, strefa
kontrolowana gazociagu stanowi obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktérego linia
srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociagu. W granicach tej strefy przedsigbiorstwo energetyczne
zajmujgce si¢ transportem gazu ziemnego podejmuje dziatania majace na celu zapobieganie
dzialalno$ci mogacej negatywnie wptywacé na trwalo$¢ oraz prawidtowe i bezpieczne uzytkowanie
gazociagu. Szeroko$¢ strefy kontrolowanej uzalezniona jest od maksymalnego ci$nienia roboczego
gazociggu (MOP), jego S$rednicy oraz roku budowy 1 okreSlona zostata w przepisach
ww. rozporzadzenia, w tym w zalaczniku nr 2.

Niezaleznie od stref kontrolowanych, dla gazociggdw wyznaczono dodatkowo pasy
eksploatacyjne, stuzace zapewnieniu mozliwo$ci prowadzenia prac eksploatacyjnych i remontowych.
Szeroko$¢ pasow eksploatacyjnych wynosi: 6,0 m (po 3,0 m od osi gazociggu) dla gazociggdw
DN 400 i DN 500 oraz 4,0 m (po 2,0 m od osi gazociagu) dla gazociaggéw DN 80 lub DN 150.
W granicach pasoéw eksploatacyjnych nie nalezy lokalizowaé drég dojazdowych na potrzeby budowy,
postoju ciezkiego sprzetu mechanicznego, skladowania materiatow i ziemi z wykopow, zmniejszac
przykrycia gazociggu ani dokonywa¢ nasadzen drzew.

Zachowanie stref kontrolowanych oraz paséw eksploatacyjnych gazociagdbw stanowi istotne
ograniczenie w zagospodarowaniu terenu i musi by¢ uwzgledniane przy planowaniu oraz realizacji

nowych inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

8. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, przyjety uchwatg nr LXI/851/23
Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrze$nia 2023 r., nie identyfikuje na terenie
gminy Brzozie krajobrazow priorytetowych. Rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym
wynikaja z potozenia czgéci obszaru gminy na terenach prawnie chronionych (rezerwat przyrody, parki
krajobrazowe, obszar chronionego krajobrazu).

Rekomendacje te zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych w projekcie
planu ogdlnego gminy Brzozie. W szczegdlno$ci wskazuje si¢ zasadno$¢ wyznaczania stref
0 ograniczonej presji inwestycyjnej, takich jak strefy otwarte lub strefy rekreacji i zieleni,
z jednoczesnym ograniczeniem zakresu profilu dodatkowego. W celu ochrony waloréw krajobrazowych
wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy dysharmonijnej, w tym obiektow o znacznej wysokosci
i intensywno$ci, a takze instalacji mogacych negatywnie wptywac¢ na krajobraz, w szczego6lnosci

elektrowni wiatrowych oraz instalacji fotowoltaicznych, zwtaszcza na terenach parkow krajobrazowych
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i obszaru chronionego krajobrazu.

9. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo

ochrony srodowiska

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby planu ogdlnego gminy Brzozie stanowi
kompleksowa analize uwarunkowan s$rodowiskowych, bedacych podstawa ksztattowania polityki
przestrzennej gminy. Dokument ten obejmuje charakterystyke aktualnego stanu $rodowiska
przyrodniczego oraz ocen¢ jego funkcjonowania w odniesieniu do istniejacego 1 planowanego
zagospodarowania terenu.

W ramach opracowania przeprowadzono diagnoz¢ stanu i funkcjonowania s$rodowiska,
uwzgledniajaca elementy takie jak rzezba terenu, warunki geologiczne i hydrogeologiczne, stosunki
wodne, gleby, klimat lokalny, zasoby przyrodnicze oraz formy ochrony przyrody. Analiza ta pozwolila
na identyfikacj¢ obszaréw o szczegolnej wrazliwosci srodowiskowej oraz terenéw narazonych na presje
antropogeniczng. Opracowanie zawiera réwniez wstepng prognoze dalszych zmian zachodzacych
w $Srodowisku, wynikajacych z dotychczasowych trendéw zagospodarowania oraz potencjalnych
kierunkéw rozwoju gminy. Na tej podstawie okreslono przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej, wskazujac tereny sprzyjajace rozwojowi poszczeg6dlnych funkcji
oraz obszary wymagajace ograniczen w zagospodarowaniu.

Istotnym elementem opracowania jest ocena przydatnosci srodowiska dla mozliwo$ci rozwoju
oraz identyfikacja ograniczen dla réznych form uzytkowania terenu i sposobow zagospodarowania.
Analiza ta stanowi podstawe do formulowania ustalen planu ogoélnego, umozliwiajacych racjonalne
gospodarowanie przestrzenia z poszanowaniem zasobow srodowiska.

Wnhnioski wynikajagce z opracowania ekofizjograficznego stanowia zbidr uwarunkowan
ekofizjograficznych, ktdre zostaly bezposrednio wykorzystane przy wyznaczaniu stref planistycznych
oraz okre$laniu zasad zagospodarowania w planie ogdlnym gminy Brzozie, zapewniajac spojnosé

ustalen planistycznych z zasadg zrownowazonego rozwoju.

Ocena przydatnosci srodowiska dla mozliwosci rozwoju i ograniczen dla roinych rodzajow
uiytkowania i form zagospodarowania

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru gminy Brzozie okreslaja jego predyspozycje
funkcjonalno-przestrzenne. Nalezy zauwazy¢, ze zabudowa i zagospodarowanie terendéw w obrgbie
poszczegbdlnych miejscowosci jest zdeterminowane przez uwarunkowania fizjograficzne, prawne
i funkcjonalno-przestrzenne.

Glownym czynnikiem warunkujagcym mozliwo$¢ rozwoju przestrzennego poszczegdlnych
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miejscowosci jest rzezba terenu, wystepowanie wod powierzchniowych i terenow podmoklych oraz
lokalnie rolnicza przydatnos¢ gleb.

Obszar objety opracowaniem obejmuje teren wiejskiej gminy Brzozie. Gmina stanowi
w wigkszosci teren polodowcowych wysoczyzn morenowych, uzytkowanych rolniczo, z licznymi
jeziorami oraz czgs¢ rozleglej doliny Drwecy. Sie¢ osadnicza gminy jest raczej skupiona, co jest
determinanta rzezby terenu, jako$ci rolniczej gleb oraz wystepowaniem jezior i podmoktosci.
Pod wzgledem rozwoju procesow urbanizacyjnych gmina rozwija si¢ nierownomiernie. Silne procesy
urbanizacyjne zachodzg w szczegdlnosci w osrodku gminnym — Brzoziu oraz w Jajkowie i Wielkim
Gleboczku (wsiach potozonych przy drodze krajowej nr 15). Obserwuje si¢ tam zmiang terenow
dotychczas uzytkowanych rolniczo na cele zabudowy. Wpltyw Brodnicy — os$rodka powiatowego
na rozw6j gminy jest umiarkowany, jednak mozna przewidywaé wzrost zainteresowania terenami
w gminie w przysztosci. Na obszarze gminy znajduja si¢ znaczne powierzchnie uzytkow rolnych
o niskiej przydatnosci rolniczej, klas bonitacyjnych Vi VL.

Oczywiscie uwarunkowania ekofizjograficzne nie sa jedynymi. Wazne jest wyposazenie

w media infrastrukturg technicznej oraz dostepnos$¢ komunikacyjna terendéw.

Wskazanie terendw, ktorych uZytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢ podporzgdkowane

potrzebom srodowiska

Obszar gminy Brzozie odznacza si¢ zréznicowanymi warunkami ekofizjograficznymi.
Decyduja o tym uwarunkowania ekofizjograficzne w duzej mierze wynikajace ze zrdéznicowania
fizycznogeograficznego, rodzaju i jakosci zasoboéw przyrodniczych, wystepujacych zagrozen

i odpornosci na degradacje.

Tereny o cennych zasobach przyrodniczych to:
e gleby o klasach bonitacyjnych II-11l,
o strefy nadbrzezne jezior,
e tereny o ptytkim poziomie zalegania wod gruntowych (obnizenia bagienne i podmokte),
e tereny lasow,
e korytarze ekologiczne,

e tereny zadrzewien na uzytkach rolnych.

Tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu to:
e rezerwat przyrody,
e parki krajobrazowe
e obszar chronionego krajobrazu,
e obszary Natura 2000,
e uzytek ekologiczny,

e pomniki przyrody.

Okreslenie ograniczen wynikajgcych z koniecznosci ochrony zasobow srodowiska lub wystepowania
ucigzliwosci i zagroZen srodowiska
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Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru gminy Brzozie okreslaja jej predyspozycje

do zagospodarowania lub do ochrony. Obszar gminy jest zréznicowany pod tym wzgledem.

Ograniczeniom zwiazanym z koniecznos$cig ochrony zasoboéw srodowiska powinny podlegac:

obszary prawnej ochrony przyrody i krajobrazu,
tereny urodzajnych gleb,
tereny lasoéw,

tereny bagienne i podmokte.

Ograniczeniom zwigzanym z wystgpowaniem ucigzliwosci i zagrozen srodowiska powinny podlegac:

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig (woda 1%),

strefa krawedziowa doliny Drwecy,

tereny wystepowania osuwisk i zagrozonych ruchami masowymi,
strefa ochronna wokot elektrowni wiatrowe;j,

strefy ochrony wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
tereny w sgsiedztwie zaktadow przemystowych i produkc;ji rolnej,
sasiedztwo oczyszczalni Sciekow,

tereny w sasiedztwie drogi krajowe;.
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10. Czesé graficzna uzasadnien planu ogélnego
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