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UZASADNIENIE — PLAN OGOLNY GMINY BRZOZIE

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w gracach

okreslonych w planie ogolnym, w tym przedstawienie oblien

potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3

1.1. Obowgzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

na terenie gminy

Obszar gminy Brzozie pokryty jest w cé&to obowhzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Podstawowym doitameplanistycznym pozostaje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony @ 20 obejmujcy zdecydowas wigcksza¢
powierzchni gminy i stanowty gtowry podstaw ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy. Dodatkowo na obszarze gminy obgmumja trzy p&niej uchwalone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, obejosuyvybrane fragmenty gminy, ktéregéziowo zmieniag
oraz uszczegotawigjustalenia planu z 2005 r., dostosayeuje do lokalnych potrzeb inwestycyjnych
oraz aktualnych uwarunkowaprzestrzennych. Plany te spgizono ji na podstawie bardziej
aktualnych przepisow ustawy o planowaniu i zagoapmdaniu przestrzennym, przy czym
najwczdéniejsze z nich zostaly uchwalono w 2021 r., co ozagze uwzgtdniag one wspoétczesne
standardy planistyczne, aktualne wymagania datgzochrony tadu przestrzennego oraz nowsze
uwarunkowanigrodowiskowe i infrastrukturalne.

Plan miejscowy z 2005 r. spadzony zostat w odmiennych uwarunkowaniach prawnych,
spotecznych i przestrzennychzrobecnie obowizujace. Powstat przed szeregiem istotnych zmian
systemu planowania przestrzennego, w tym przed wagmieeniem instrumentéw zywianych
z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabgdomspoéiczynnikiem urbanizacji, ograniczaniem
nadmiernego rozpraszania zabudowy oraz ofkiem racjonalizacji polityki przestrzennej gmin.
Istotne znaczenie ma rowniéakt, iz plan sporgzdzono na mapach topograficznych w skali 1:10000,
co z perspektywy wspéiczesnych standardéw plardstych charakteryzuje ¢siograniczon
doktadndciag przestrzenym Dotyczy to przede wszystkim terendéw rozproszorzgbudowy
zagrodowej, gdzie przebieg funkcji planistycznycd rawsze odpowiada rzeczywistemu pgelauu
istniegcej zabudowy siedliskowej. Generalizacja rysunkwanpl oraz charakter materiatow
kartograficznych powodaj ze w czs$ci przypadkow istnigjce siedliska znajdajsic w innym miejscu
niz wynikatoby to z oznaczeplanu miejscowego.

W procesie spogzlizania planu ogblnego przeprowadzono szczegplamaliz wszystkich
obowizujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestemm zaréwno w zakresie¢sei
tekstowej, jak i graficznej. Analiza zostala uzupeha o oceg aktualnego stanu zagospodarowania
przestrzennego, dane ewidencji gruntéw i budynk@ntofotomapy, mapy topograficzne oraz
informacje przestrzenne dephe w geoportalu wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,
w tym opracowania interpretacyjne planoéw miejscdwgporadzone w ramach systemu Infostrada

Kujaw i Pomorza. Materialy interpretacyjne mialyacakter pomocniczy i shyly przede wszystkim
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UZASADNIENIE — PLAN OGOLNY GMINY BRZOZIE

uczytelnieniu ustale planéw miejscowych oraz identyfikacji przeznaczerenéw w powizaniu
z aktualnym zagospodarowaniem. Z uwagi na charayktéropracowa oraz ograniczandoktadngé
materiatdbw zrodiowych mog wystpowa niewielkie rozbienosci pomidzy materiatami
interpretacyjnymi a oryginalnymi rysunkami planéw iejscowych. W takich przypadkach
kazdorazowo analizowano rowrigzeczywisty stan zagospodarowania terenu oraydaRy sposob
jego wytkowania.

Analiza stanu istniegego wykazala,ze na przestrzeni ponad 20 lat od uchwalenia
podstawowego planu miejscowego Bpdy istotne przeksztaicenia funkcjonalno-przestree
na obszarze gminy. Dotyczy to w szczegébhaozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zmian w strukturze zabudowy zagrodowej, rozwojukéjinrekreacyjnych i turystycznych oraz
przeksztatcania gzci dawnych siedlisk rolniczych w zabudewieszkaniow lub rekreacyja.

Jednoczénie stwierdzonoze cz$¢ terendw przeznaczonych w planie miejscowym z 2005
pod zabudow zagrodow oraz — w niewielkim zakresie — pod zabugawieszkaniow jednorodzing
nie zostala faktycznie zagospodarowana pomimo \eiEliego obowjzywania planu miejscowego.
Dotyczy to przede wszystkim terendw wyznaczonychsposOb rozproszony, palanych poza
zwartymi strukturami osadniczymi, bez wyksztalcamegiktadu przestrzennego oraz bez
dostatecznego pog#ania z istniejca infrastruktug techniczg i komunikacyja. W wielu
przypadkach gto dawne siedliska, ktérych funkcja ulegta zanikoavistniejca zabudowa zostata
zdegradowana lub catkowicie zlikwidowana.¢fiztych terendéw funkcjonuje obecnie jako grunty
rolne lub tereny otwarte, bez rzeczywistych przeshado dalszego rozwoju funkcji osadniczych.

W toku prac planistycznych przeprowadzono szczegpt@analiz wszystkich terenow
wynikajacych z obowizujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestempn dla ktérych
ustalono przeznaczenie ugtiviajace realizagj funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej. Analiza
obejmowata w szczegolsad:

» stopier faktycznego zagospodarowania terenow,

» istnienie lub brak kontynuacji funkcji osadniczej,

* powigzania z istniejca struktug zabudowy,

» dostpnas¢ komunikacyja,

» stopier wyposaenia w infrastruktuy techniczg,

* uwarunkowanigrodowiskowe i krajobrazowe,

* potozenie wzgédem istniejcych terendéw zabudowanych,

+ zasadn& dalszego rozwoju zabudowy w kongele ograniczania rozpraszania zabudowy
oraz racjonalnego gospodarowania przestgzeni

Przeprowadzone analizy wykazatye czs¢ terendw przeznaczonych pod zabudow
w obowhzujgcym planie miejscowym nie wykazuje cech trwalegocesu urbanizacji oraz nie
stanowi kontynuacji istniggych struktur osadniczych. W zgku z tym przy wyznaczaniu stref
planistycznych nie przygjo zasady automatycznego przenoszenia wszystkiehde przeznaczonych
pod zabudow w obowgzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestego do ustafe
planu ogdlnego. Ustalenia planéw miejscowych stalyopunkt wyjscia do analiz planistycznych,
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UZASADNIENIE — PLAN OGOLNY GMINY BRZOZIE

jednak kadorazowo podlegaty weryfikacji w odniesieniu do wdhego sposobu zytkowania
terendw, rzeczywistego stanu zagospodarowaniagjgtej struktury osadniczej, zasad koncentraciji
zabudowy, konieczrigi ochrony waloréwsrodowiskowych i krajobrazowych oraz racjonalizaciji
polityki przestrzennej gminy.

Tereny nieuwzgidnione w granicach stref planistycznych zostangténie uwzgtdnione
na etapie analiz chtoném oraz bilansowania potencjalnych #hwosci rozwoju zabudowy, zgodnie
z wymogami wynikajcymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu frzeenym oraz
przepisow wykonawczych dotygzych sporzdzania planu ogélnego gminy. Prayg rozwazanie
pozwala na zachowanie zgodobz zasag racjonalnego gospodarowania przestrzeagraniczania
nadmiernego rozpraszania zabudowy oraz dostosowapdityki przestrzennej gminy
do rzeczywistych uwarunkowdunkcjonalno-przestrzennyctrodowiskowych i infrastrukturalnych.

W zwigzku z powyszym plan ogolny gminy Brzozie nie stanowi prosteglwzorowania
ustaléh obowgzujagcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestemgm lecz dokument
uwzglkdniapcy zarbwno obowdizujgce akty planistyczne, jak i rzeczywisty stan zagdspowania,
aktualne uwarunkowanigrodowiskowe, spofeczne i infrastrukturalne oraz dhspesne zasady
prowadzenia polityki przestrzennej wynifeg¢ z obowizujacych przepisow prawa. Przy wyznaczaniu
stref planistycznych kierowanoeszasad mazliwie najwigkszej zgodngci z obowazujacymi planami
miejscowymi, jednak z uwzglinieniem faktycznego sposobuzytkowania terendw oraz
rzeczywistych procesow przestrzennych zachogth na obszarze gminy. W konsekwencjeséz
terendw przeznaczonych w planach miejscowych pduidawe zostata uwzgidniona w bilansach
chtonndci oraz analizach urbanistycznych, jednak nie tagiezeniesiona do ustal@lanu ogolnego
jako odebne strefy planistyczne, poniewvédbrak bylo rzeczywistych przestanek przestrzennych,
funkcjonalnych lub infrastrukturalnych uzasadmigch ich dalszy rozwd;.

Takie podejcie wynika bezp@ednio z obowizujacych przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz reformy systplanowania przestrzennego, ktérej celem
jest ograniczanie nadmiernego rozpraszania zabudawjpnalizacja polityki przestrzennej gmin oraz
dostosowanie skali terenéw przeznaczonych pod zatgido rzeczywistych potrzeb rozwojowych

i mozliwosci infrastrukturalnych gminy.

1.2. Zapotrzebowanie na now zabudowe mieszkaniowg w gminie

Obszary uzupeinienia zabudowy

Zgodnie z art. 13a ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 27rcma2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obszar uzupénizsbudowy stanowi element planu ogélnego
wyznaczany w celu umbwienia wydawania decyzji o warunkach zabudowydni¥zénie zgodnie
z art. 61 ust. 1 pkt 1a ww. ustawy wydanie decgzjvarunkach zabudowy mlove jest wyhcznie
w przypadku, gdy teren inwestycji patmy jest w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy.

Obszar gminy Brzozie w cao objty jest obowazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Wazlu z tym na terenie gminy nie wgpuja obszary, dla

ktérych maliwe byloby prowadzenie pogiowan w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy.
Strona 5z 66



UZASADNIENIE — PLAN OGOLNY GMINY BRZOZIE

Tym samym brak jest podstaw funkcjonalnych orazvpsech do wyznaczania obszar6w uzupetnienia
zabudowy w planie ogolnym.

Nalezy podkrdli¢, ze instytucja obszaru uzupetnienia zabudowy zostgdeowadzona jako
instrument sttcy okreleniu terendw potencjalnie dopuszczonych do regjlizazabudowy
w gminach, w ktorych e&¢ obszaru nie jest offp miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego i w ktorych proces inwestycyjnyzenodbywa siec na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. W przypadku gminy Brzozie sytuacja tak&é rwystpuje, poniewa zasady
zagospodarowania oraz warunki realizacji zabudowyikaja bezpgrednio z ustale obowgzujacych
planéw miejscowych.

Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy na itereogtym w catdci miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego prowagzitdb nieuzasadnionego nakfadaniag si
instrumentow planistycznych oraz mogtoby powodédweatpliwosci interpretacyjne co do relacii

pomiedzy ustaleniami planéw miejscowych a ustaleniamnplogoinego.

Brak wyznaczenia obszaré6w uzupetnienia zabudowyogteje zatem zgodny zaréwno
z funkcp tego instrumentu okémna w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgm,
jak i z przepisami rozpogdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 m&@24 r. w sprawie

sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudoplgnie ogélnym gminy.

W _ zwiazku z powyzszym, w planie ogdélnym gminy nie wyznacza ¢iobszaréw

uzupetnienia _zabudowy, a przyéte rozwiazanie pozostaje zgodne z przepisami _ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym orandpowiada funkcji i celowi instytucji

obszaru uzupetnienia zabudowy okréonym w obowiazujacych przepisach prawa.

Zapotrzebowanie na nogvzabudow

Zapotrzebowanie na nawzabudow mieszkaniow w gminie Brzozie zostato okilene
zgodnie z § 3 rozpogdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 gniad 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania ppdenistycznych oraz wydawania z niego

wypisow i wyrysow. Zgodnie z przepisami, zapotraghoie to wyraane jest w liczbie mieszkaow.
Zapotrzebowanie na nowa zabudowwylicza sk zgodnie z wzorem 83 ust 2, rozpoazizenia:
ZAP = M2o— PUMo:P2o

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na gaabudow mieszkaniow,

M 20- 0znacza prognozowaliczbe mieszkacow gminy, w oparciu o dane udggshiane przez statystyk

publiczra, powickszory 0 5%,
PUMp - oznaczagczm powierzchng uzytkowa mieszka w gminie zgodg z najnowszymi danymi,

P20 - 0znacza prognozowaipowierzchng uzytkowa mieszka w gminie na jednego miesziea.
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UZASADNIENIE — PLAN OGOLNY GMINY BRZOZIE

Dla gminy Brzozie prognozowana liczba mieszkecOw w oparciu o dane udosgipnione przez

statystyke publiczng, powigkszomng o 5%, wynosi:

Mao= 3 222 (stan na 2044) = 3 222 + 5% 383 0s6b

PUMo =116 879 rA(stan na 2024)

Prognozowana powierzchniayskowa mieszka na jednego mieszkea:

Do ustalenia prognozowanej powierzchni zytkowej mieszkan stosuje s¢ jeden z wzoréw zgodnie

z 83 ust 3, rozporadzenia:

P20= 3R - 2P.10
P20 = 2R - Py
gdzie:

Po - oznacza powierzchguzytkowa mieszka w gminie na jednego miesziea, zgoda z

najnowszymi danymi,

P.10 - 0znacza powierzchgiuzytkowa mieszka w gminie na jednego mieszi@ zgodn z danymi
udostpnianymi przez statystgkpubliczry, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego

pochodz najnowsze dane,

P20 - 0znacza powierzchgiuzytkowa mieszka w gminie na jednego mieszi@a, zgoda z danymi
udostpnianymi przez statystgkpubliczry, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego

pochodz najnowsze dane.

Dla gminy Brzozi najnowsze dosgpne dane udosgpnione przez statystyle publiczna (zrédto:

Gtoéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych) przedstawija si¢ hastepujaco:

Po=31,6 nf (stan na 2024)
P10= 25,5 nf (stan na 2014)
P20= 20,3 nf (stan na 2004)

Wobec powyszego prognozowana powierzchnigtitowa mieszka przedstawia ginastpujaco:
e dla wzoru:
Pxo= 3Ry - 2P10=43,8 nf
e dla wzoru:
Poo= 2P - P2o= 42,9 nf

Zgodnie z 8§ 3 ust. 8 rozpadzenia, w przypadku gdy prognozowana powierzchgyskowa
mieszka& w gminie na jednego mieszi@a (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jesejsua ni
40 nf na jednego mieszkaa lub brak jest danych udeshionych przez statystgkpubliczr
umazliwiajagcych wykonanie oblicze zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, prayjensk
wartci¢ tego parametru wynosz 40 nf na jednego mieszkaa.

Obliczona powierzchnia jest wkisza nk 40 nf, wobec czego przyjmujecsivartasé
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43,8 nf powierzchni aytkowej na jednego mieszkea.

ZATEM:
ZAP = M- PUMo:P2o= 3 383 — 116 879 1 43,8 nf= 3 383 — 2 668 715 0s6b

W gminie Brzozie istnieje zapotrzebowanie na nogvzabudowe mieszkaniows, ktéra zaspokoi
potrzeby 715 osob.

Zgodnie z 8§ 3 ust. 9 rozpadzenia, w przypadku, gdy zapotrzebowanie nagnpabudow
mieszkaniow obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej:ni

1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszi@w zgodnie z najnowszymi dephymi danymi
udostpnianymi przez statystgkpubliczry wynosi nie mniej i 5000 — dopuszczagsprzyjecie, ze
wynosi 1000;

2) 500 wgminie, w ktorej liczba mieszi@w zgodnie z najnowszymi dephymi danymi
udostpnianymi przez statystygk publiczry wynosi mniej nt 5000 inie mniej m 2000 —
dopuszcza siprzyjecie, ze wynosi 500;

3) 300 wgminie, w ktorej liczba mieszi@w zgodnie z najnowszymi depnhymi danymi
udostpnianymi przez statystgkpubliczry wynosi mniej ni 2000 — dopuszcza ¢siprzyjecie,
ze wynosi 300.

Wartas¢ ta dla gminy Brzozie jest mniejszazrli000, natomiast obecna liczba miesd@v wynosi

3694 o0sOb (dane za rok 2024) zatem nie spefadnego z warunkow okflenego w § 3 ust 9

rozporzadzenia.

1.3. Chtonna¢ terenéw niezabudowanych
Wyznaczagc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13t Bkt 1-3 ustawy, tj.:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudgwmieszkaniow wielorodzin;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudawnieszkaniow jednorodzing;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudaweagrodow,
- w pierwszej kolejnéci uwzgkdnia sé obszary, dla ktérych w obowdujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dkr® przeznaczenie umoviajace realizag funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowgmach istniejcej zabudowy.
Dla gminy Brzozie na potrzeby wykonania bilanséwoohasci wyznaczonogcznie 621 stref
planistycznych z madiwoscia realizacji zabudowy mieszkaniowej w tym:
» 12 strefy wielofunkcyjne z zabudawnieszkaniow wielorodzinr,
o 173 strefy wielofunkcyjne z zabudgwnieszkaniow jednorodzing,
* 436 strefy wielofunkcyjne z zabudgwagrodow.
W bilansie chtonngci uwzgkdniono rownie 73 tereny wynikajce z ustal& obowizujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenndgldre nie zostaly obje strefami
planistycznymi wyznaczonymi w planie ogolnym. Obejgrone w szczegolioi:
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» 71 teren6w zwizanych z rozproszarzabudow zagrodow,
» 2 tereny przeznaczone pod zabudoweszkaniow jednorodzing.
Ponisza rycina przedstawia rozklad przestrzenny terendwnikajgcych z ustale
obowpzujacego miejscowego planu zagospodarowania przeseggen(005 r.), ktore nie zostaly

objcte strefami planistycznymi.
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" - obszar objety planem ogdlnym gminy
- granica dziatki ewidencyjnej
B - tereny wynikajace z obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (2005 r.) nieuwzglednione w strefach
planistycznych, przyjete do bilansu chtonnosci

Tereny te zostaly uwzglinione na potrzeby analiz bilansowych oraz obficebtonndgci,
jednak z uwagi na brak wyksztalconej struktury osemkj, ograniczony dogh do infrastruktury
technicznej, rozproszony charakter zagospodarowahib brak rzeczywistych procesow
inwestycyjnych nie zostaty wyznaczone jako ¢hare strefy planistyczne w planie ogélnym gminy
Brzozie.

Na podstawie analizy istnigego zagospodarowania przestrzennego oraz fustale
obowgzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestemm okrélono, ze na terenie
gminy Brzozie wysipuja tereny przeznaczone pod funkajieszkaniow o facznej powierzchni okoto
453 ha. Tereny te obejmujobszary o wyksztalconej lub griowo wyksztalconej strukturze
osadniczej, umdiwiajace dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej w oparczasad uzupetniania

i kontynuacji istniejcego zagospodarowania.

Na obszarze wyznaczonych stref dokonano identyffikae. luk w zabudowie, rozumianych
jako tereny niezabudowane, pozaostejw bezpérednim gsiedztwie istnigjcej zabudowy i mdiwe
do zagospodarowania w sposob kontygoyj istniepcy uklad przestrzenny. Wyznaczenie luk

w zabudowie stanowito podstagwdo okrdlenia chtonnéci terendw przeznaczonych pod furkcj
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mieszkaniow.

Chionna¢ terenu okréa potencjalg liczbe lub skat zabudowy, jaka me zosté
zrealizowana w granicach danej strefy, przy uwdgieniu obowizujacych i projektowanych
parametrow zagospodarowania, w szczed@linimtensywnéci zabudowy oraz charakterystycznych
cech istniggcej zabudowy. W celu realistycznego oszacowanieo tpgtencjalu zastosowano
wspotczynnik urbanizacji, ktory odzwierciedla aktya stopieér przeksztalcenia przestrzeni oraz

poziom zagospodarowania poszczegolnych obszaréw.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie stref planistyegch, wraz z terenami nieobgtymi
strefami wynikajacymi z mpzp, obgtych bilansem, w ktérych dopuszcza si lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej, wraz z ich powierzchgi oraz powierzchng zidentyfikowanych luk

w zabudowie.

Tabelanr 1
1% SW 65124 8739 56385
61% SJ 2738599 1741896 996703
38% Sz 1727388 280273 1447115

Zrodto: Opracowanie wiasne
1.4. Wspotczynnik urbanizaciji

Chtonnd¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istaggj zabudowie, zostata oktena
zgodnie z § 3 ust. 11 rozpadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 gniad 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumertoa prac planistycznych oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow. Analiza chton§ed odnosi s do stref planistycznych, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu iaspgdarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Rozporglzenie chtonn& terendéw niezabudowanych, w tym luk w istpos)
zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c 2igtkt 1-3 ustawy, obliczagsiuwzgkdniajc:

1) powierzchng terendéw niezabudowanych, w tym luk w istaggj zabudowie;

2) chlonna¢ terendéw zabudowanych w sposéb najbardziejzabli do planowanego w strefie,
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensyeirabudowy, z mdiwosciag uwzgkdnienia
prognozowanych proporcji gdzy funkcp mieszkaniow, a innymi funkcjami.

Chtonnos¢ terenéw obliczono na podstawie wzoru:
Ch= Wu* PL

Ch — chlonnéé¢,

Wy — wspotczynnik sumy powierzchni budynkow, terenowogbwych i infrastrukturalnych
dopowierzchni strefy,
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PL — powierzchnia teren6w niezabudowanych w tym luktwiegcej zabudowie.

Wspétczynnik urbanizacji obliczono wg wzoru:

_ (Pbm* SK)

Wy=-—2
? (PS_PL)

gdzie:

Pom - powierzchnia budynkoéw mieszkalnych w strefie,
S - srednia liczba kondygnaciji,
Ps - powierzchnia strefy,

P. - powierzchnia luk w zabudowie,

Wyjasnienie wzoru:

A. Licznik wzoru: (B,* Sk)
¢ (Pon*Sk) : powierzchnia budynkéw mieszkalnych przermma przezredng liczbe kondygnacii.

Uwzgledniajac wysoka¢ (liczbg kondygnacji), uwzgldniamy ,gstas¢” powierzchni mieszkalnej.

B.Mianownik wzoru: (R- R)
* (Ps- R) : przedstawia ,efektywgpowierzchng” strefy, czyli obszar obecnie zabudowany pcgoit

powierzchni niezabudowanych (takich jak parki, placzy puste dziatki). Pozwala na ustalenie
faktycznej powierzchni zabudowane;j.

Wspotczynnik urbanizacji (WU) stanowi nadzie shiace do okréenia intensywngci
istniegcej zabudowy w granicach poszczegdllnych stref sitgcenych oraz do oszacowania
potencjatu lokalizacji nowej zabudowy na terenadezabudowanych, w tym w oflsie luk
w zabudowie. Wskanik ten uwzgédnia parametry istniggego zagospodarowania, w szczeg&tno
charakter i intensywrioé zabudowy, co pozwala na oklenie maliwosci kontynuacji i uzupetniania
struktury osadniczej w sposéb odpowiadgjrzeczywistym uwarunkowaniom przestrzennym gminy.

Przy sporzdzaniu analiz dla gminy Brzozie uwgdhiono specyfik lokalnego systemu
planistycznego, poleggja na petnym pokryciu obszaru gminy obgmijagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w tym planem coigjsn z 2005 r. obejmagym teren catlej
gminy oraz péniejszymi planami spogzizonymi dla wybranych obszaréw.

W zwiazku z powyszym luki w zabudowie wyznaczano nie tylko w oparoi aktualnie
istniegce  zagospodarowanie, lecz réwniez uwzgkdnieniem terenO6w przeznaczonych
w obowgzujacych planach miejscowych pod zabudawieszkaniow jednorodzing, zagrodow oraz
wielorodzinry. Pozwolito to na uwzghbnienie rezerw terenowych wynilgaych z dotychczasowej
polityki przestrzennej gminy oraz zachowaniggépsici planowania przestrzennego.

Jednoczénie analiza wykazataze czs$¢ terendw przeznaczonych w obgaijacym planie
miejscowym z 2005 r. pod rozprosaarabudow zagrodow nie zostata faktycznie zagospodarowana
pomimo uptywu ponad 20 lat od uchwalenia planu. yOoy to przede wszystkim terenow

przewidzianych pod zabudewagrodow, ktére w obowizujgcym planie miejscowym wyznaczono
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W sposob rozproszony, €0 poza zwartymi strukturami osadniczymi. Jedynidwoch przypadkach
problem ten dotyczy terendw przeznaczonych poddaligimieszkaniow jednorodzing.

W wielu przypadkach tereny te pozostapiezainwestowane, nie posiagapostpu
do infrastruktury technicznej, znajdugic poza zwatf struktug osadnicz albo obejmuyj dawne
siedliska, ktorych zabudowa ulegta degradacji luddkawvitemu zanikowi. Wyspuja réwniez
sytuacje, w ktorych oznaczenia wynikeg z planu miejscowego nie odpowiadareczywistemu
potozeniu istniegcej zabudowy, co wynika m.in. z generalizacji njauplanu sporadzonego w skali
1:10000 oraz specyfiki rozproszonego uktadu osaegic gminy.

Z tego wzgtdu przy wyznaczaniu stref planistycznych nie pgtryjzasady automatycznego
przenoszenia wszystkich terendw przeznaczonych pabudow w obowhzujgcym planie
miejscowym do ustafeplanu ogolnego. Tereny te zostaly uveziylione na etapie analiz chtorsoo
oraz bilansowania potencjalnych #iwosci rozwoju zabudowy, jednak w przypadku braku
faktycznego zagospodarowania, braku kontynuacjikdjin osadniczej lub braku przestanek
przestrzennych do dalszego rozwoju zabudowy, nistalo obgte odpowiednimi strefami
planistycznymi.

Przygte rozwhzanie wynikato z konieczioi dostosowania ustale planu ogolnego
do rzeczywistej struktury funkcjonalno-przestrzgnngminy oraz aktualnych uwarunkowa
przestrzennychsrodowiskowych i infrastrukturalnych. Plan ogdlngk¢ akt wyznaczagy ramovy
polityke przestrzenmp gminy, nie powinien utrwata historycznych, niezrealizowanych i ¢sto
nieaktualnych ustate planistycznych wylcznie z uwagi na ich formalne wygpbwanie

w obowhzujacym planie miejscowym.

Tabela nr 2 - Tereny wynikajace z obowszujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzeago
nieuwzglednione w strefach planistycznych, przyjte do bilansu chionndci

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 2 4386 4386
Zabudowa zagrodowa 71 172197 172197

Zrodto: Opracowanie wiasne
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Ponizsze tabele przedstawiaj zapotrzebowanie na nowa zabudogz uwzgkdnieniem wspotczynnika urbanizacji (Wu) obliczonegalla poszczegolnyclstref
mieszkaniowych z uwzgjdnieniem chtonndci terenéw w tym luk w zabudowie.

Tabela nr 3 — Chtonnaé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniej

cej zabudowie

5% SW 65124 8739 56385 0,65 6472 10000 2,5 0,29 2508 0,25 63
23% SJ 2738599 1741896 996703 0,68 50261 74431 15 0,08 1758 13,18 3294
72% Sz 1727388 280273 1447115 0,28 66951 238078 15 0,07 19450 1,95 486

Zrédto: Opracowanie wlasne

Tabela nr 4 — Zapotrzebowanie na now zabudowe mieszkaniowa w przeliczeniu na osoby w przedziale 70%, 100% i30%

Liczba mieszkaicow*
Zrédto: Opracowanie wlasne

* Do okrelenia zapotrzebowania na ngwabudow mieszkaniow przyjeto metodologi zgodra z rozporadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 dinia 2023 r. w sprawie projektu planu ogéinego gmidokumentowania

prac planistycznych oraz wydawania z niego wypiséwryséw. Zapotrzebowanie wytano w liczbie mieszkiecow, zgodnie z wymogami ww. aktu prawnego. Dla gnBnzozie oszacowane zapotrzebowanie naanzabudow
mieszkaniow wynosi 715 0s6b. Szczego6towe wyliczenia oraz pteyzaldzenia metodologiczne przedstawiono w rozdziale inkejszego opracowania.

Tabela nr 5 — Zapotrzebowanie na now zabudowe mieszkaniowa w przeliczeniu na powierzchnie terenéw w przedzial 70%, 100% i 130%

Zapotrzebowanie 70% -3342 -133680 -891200 -89
Zapotrzebowanie 100% -3128 -125120 -834133 -83
Zapotrzebowanie 130% -2913 -116520 -776800 -78

Zrédto: Opracowanie wlasne

* Chys- do okrdlenia liczby mieszkacow przygto taczm chtonndé terenéw mieszkaniowych wyiang w liczbie osdb, stanowta sune chtonndgci wszystkich wyznaczonych stref mieszkaniowych riég ta wynosi 3843 oséb, zgodnie
z danymi przedstawionymi w tabeli nr 2 niniejszegoacowania.

* Przyjety wskaznik 40 m2 powierzchni zytkowej mieszkania na osglodpowiadasrednim wartéciom publikowanym przez Gtéwny Wgd Statystyczny dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

* W, - do okrdlenia powierzchni nowych terenéw przeznaczonych zaislidow mieszkaniow, wyrazonej w m2, przyjto sredni wspotczynnik urbanizacii.
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W strefach planistycznych, o ktérych mowa w artc Ui8t. 2 pkt 1-3 ustawy, suma chioéeio
terendw niezabudowanych w catej gminie, w tym lukstmiegcej zabudowie, wynosi 3843 osoby,
co stanowi wart& wyzszy niz 130% zapotrzebowania na npeabudow mieszkaniow, okrelonego

na poziomie 930 osaéb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu iospgdarowaniu przestrzennym, suma
chtonndci terendw niezabudowanych w tych strefach niezenby¢ mniejsza ni 70% ani wgksza

niz 130% wartéci zapotrzebowania na ng@wabudow mieszkaniow w gminie.

W zwiazku z przekroczeniem maksymalnego progu 130% zapatebowania, nie jest

mozliwe wyznaczenie dodatkowych terendéw przeznaczonychpod funkcje mieszkaniowg

w ramach nowych stref planistycznych.

1.5. Podsumowanie

Na potrzeby sposzizenia projektu planu ogélnego gminy Brzozie prag@dzono analiz
chtonndci terenéw przeznaczonych pod furikcnieszkaniow, obejmugca ocer mazliwosci
dalszego rozwoju zabudowy w granicach wyznaczonwgtref planistycznych oraz anajiz
wspotczynnika urbanizacji dla poszczegolnych typtabudowy. Analiza zostata wykonana zgodnie
z metodologi okreslona w rozporadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 gnial 2023 r.

w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumertoa prac planistycznych oraz wydawania
Z niego Wypisow i wyrysow.

Bilans obejmowat strefy planistyczne zwane z funke mieszkaniow, tj. stret
wielofunkcyjrg z zabudow mieszkaniow wielorodzinm (SW), streg wielofunkcyjrg z zabudow
mieszkaniow jednorodzing (SJ) oraz strefwielofunkcyjra z zabudow zagrodow (SZ). W analizie
uwzgkdniono zaréwno istnigge luki w zabudowie, jak rownietereny niezabudowane wynikag

z ustalé obowhzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestezgm

taczna chtonn& terendw mieszkaniowych na obszarze gminy Brzopstata oszacowana
na poziomie 3843 0s06b, co odpowiada okoto 15,3%rendéw maliwych do zagospodarowania pod
funkcje mieszkaniow. Najwiekszy udziat w strukturze chtonfm posiada strefa zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ), dla ktorej oszeano maliwos¢ lokalizacji zabudowy dla okoto
3294 o0sob. Dla strefy zabudowy zagrodowej (SZ) midd¢ wynosi okoto 486 osob, natomiast dla

strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (S\Wdlo 63 osoby.
Prognozowane zapotrzebowanie na #goxabudow mieszkaniow okrelono w trzech
wariantach:
e 70% — 501 0s6b,
e 100% — 715 0s0b,
e 130% — 930 0s0b.
Przeprowadzona analiza wykazalee chtonné¢ terendw przeznaczonych pod zabudow
mieszkaniow wielokrotnie przewysza prognozowane potrzeby rozwojowe gminy, réwnie

w wariancie maksymalnym. Oznacza tee istniejce rezerwy terenowe gswystarczajce

dla zabezpieczenia diugoterminowych potrzeb miespka/ch bez konieczrdoi wyznaczania
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nowych terenéw przeznaczonych pod rozwdj funkcgsmkaniowej.

Wspotczynnik urbanizacji przgy do dalszych oblicze wynosi 0,15 i stanowkredng
arytmetyczg wspoétczynnikow urbanizaciji.

Wysoka chtonn& terendw mieszkaniowych wynika z oba@aijacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych wyzmeczoacza liczbe terendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow i zagrodow. Dotyczy to zwlaszcza terenOw 0 rozproszonej stnzie

osadniczej, charakterystycznej dla gminy Brzozie.

Jednoczénie szczegdtowa analiza przestrzenna wykazaagz$é terenOw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudpw przede wszystkim pod rozprosaarabudow zagrodowy —
nie zostata zagospodarowana pomimo wieloletniegmveizywania planéw. W wielu przypadkach
s3 to tereny niezainwestowane, pozbawione infrastiiykiechnicznej, potamne poza zwagtstruktug
osadnicz lub obejmujce dawne siedliska, ktére utracity swéjinkcje. Wystkpuja rowniez sytuacje,
w ktérych rzeczywiste rozmieszczenie zabudowy agtbied oznaczewynikajgcych z historycznych
opracowa planistycznych spogezonych w skali 1:10000.

Z tego wzgtdu przy sporzdzaniu planu ogélnego nie prezig zasady automatycznego
przenoszenia wszystkich terendw przeznaczonych pabudow z obowazujacych planéw
miejscowych do odpowiednich stref planistycznycleréhy te zostalty uwzgidnione w analizach
chtonngci jako potencjalne rezerwy wynikae z obowdzujacych ustalé planistycznych, jednak
czes¢ z nich — ze wzgdu na brak faktycznych przestanek przestrzennychkatdynuacji funkcji

osadniczej — nie zostala etg strefami planistycznymi zazanymi z rozwojem zabudowy.

Przygte rozwazanie wynika z konieczoi dostosowania ustale planu ogolnego
do aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennisguepcej struktury osadniczej oraz
wspotczesnych zasad ksztattowania tadu przestrgenriRozwdj funkcji mieszkaniowej przewiduje
sic przede wszystkim poprzez uzupetnianie istiiej zabudowy oraz wykorzystanie terendw

juz powigzanych funkcjonalnie i infrastrukturalnie z istaigymi jednostkami osadniczymi.

Takie podejcie pozostaje zgodne z zagadcjonalnego gospodarowania przestrzesiaz
ograniczania nadmiernego rozpraszania zabudowywdtazono na efektywniejsze wykorzystanie
istniegcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,ragiczenie kosztow obstugi nowych terenéw
inwestycyjnych oraz ochrgngruntéw rolnych, lénych i terenéw cennych przyrodniczo przed

nieuzasadnianurbanizacj.

W rezultacie uznano,ze wyznaczone w planie ogdlnym strefy planistyczneagewniaja

wystarczajacy potencjal rozwojowy gminy Brzozie w zakresie fukcji mieszkaniowej, a skala

istniejacych rezerw terenowych nie uzasadnia wyznaczania datkowych terenéw

mieszkaniowych poza przyeta struktur a funkcjonalno-przestrzenm gminy.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabady i
obszaru zabudowysrédmiejskiej w granicach okreslonych w
planie ogélnym
2.1. Obszar uzupetnienia zabudowy

Obszar gminy Brzozie w calo objgty jest obowazujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Waziwi z tym na terenie gminy nie wygptja obszary, dla
ktéorych maliwe byloby prowadzenie pogiowah w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy. Tym samym brak jest podstaw funkcjondingraz prawnych do wyznaczania obszarow

uzupetnienia zabudowy w planie og6lnym.

W _ zwiazku z powyzszym, w planie ogdlnym gminy nie wyznacza ¢iobszardw

uzupetnienia _zabudowy, a przygte rozwiazanie pozostaje zgodne z przepisami _ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym orabpdpowiada funkciji i celowi instytucii

obszaru uzupetnienia zabudowy okréonym w obowiazujacych przepisach prawa.

2.2. Obszar zabudowyrédmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagosrowaniu przestrzennym, przez obszar
zabudowy srédmiejskiej rozumie si potazony w midcie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Oznacza #e, warunkiem koniecznym do wyznaczenia takiego alisza
jest zaréwno lokalizacja w granicach administraggin miasta, jak i obec’é intensywnej, zwartej

struktury zabudowy o funkcjach mieszkalno-ustugduwyc

Gmina Brzozie nie posiada statusu miasta, jestoftn o charakterze wiejskim. W zgaku
z tym nie spetnia podstawowego kryterium ustawowegoeazliwiajagcego wyznaczenie obszaru
zabudowysrédmiejskiej, jakim jest potaenie na terenie miasta. Ponadto, na terenie gnrialy jest
zwartego ukfadu urbanistycznego o wysokiej intemsyai zabudowy, ktéry mogtby spetrdia
definicje zabudowysrédmiejskie.

W zwiazku z powyzszym, w planie 0gélnym gminy nie wyznaczaebbszarow zabudowy

srodmiejskiej.

3. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistcznych
w zakresie okr&lonym w planie ogélnym

3.1. Gminne standardy urbanistyczne gminy Brzozie

Gminne standardy urbanistyczne starmombior zasad i wytycznych stacych ksztattowaniu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gmizpziB. Obejmy one katalog stref
planistycznych wraz z okfleniem podstawowych parametrow i wskikéw zagospodarowania,
dostosowanych do charakteru poszczegollnych obszavtaz przygtych kierunkow polityki

przestrzennej gminy.

W ramach poszczegolnych stref planistycznych @@m® wskaniki urbanistyczne
obejmugce maksymalp nadziemn intensywné¢ zabudowy, maksymadnwysoka¢ zabudowy,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minmgalidziat powierzchni biologicznie czynne;j.
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Zakres obligatoryjnych oraz dopuszczalnych udtalla poszczegoélnych stref wynika z przepiséw
rozporadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 gniad 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistyczryez wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie stref oraz obdigpryjne i dopuszczalne dla stref
wspotczynniki zabudowy:

Tabela nr 6

strefe wielofunkcyjne
z zabudowy
mieszkaniow * * * *(30%)
wielorodzinny
strefe wiekl)of(ij kcyjne
z zabudow
mieszkaniow * * * * (30%)
jednorodzing
strefe wielofunkcyjne
z zabudow ° ° ° ® (30%)
zagrodow
strefe ustugow: ° ° ° o (30%
strefe handlt
wielkopowierzchniowego ® ® * * (30%)
strefe gospodarcz ° ° ° ® (20%
strefe produkcj rolnicze ° ° ° o (30%
strefainfrastrukturaln o o o o (20%,
strefe zielen i rekreac] o o o e (50%
strefe cmentarz o o o o (30%
strefagornictwe o o o o
strefe otwarte o o o o
strefe komunikacyjni o o o o

Zrodto: Opracowanie wiasne
Oznaczenia:

e — obligatoryjnie ustala sidla strefy,
® (%) — obligatoryjnie ustalagdla strefy nie mniej 4j
0 — dopuszcza siustalenie dla strefy.

Przy sporzdzaniu planu ogbélnego gminy Brzozie pkgyj zatazenie dzenia do maliwie
jednolitych  kierunkowych parametréw zagospodaroaaniv obgbie poszczegllnych stref
planistycznych, co ma na celu zapewnienie sg@jnpolityki przestrzennej gminy oraz czytefeo
ustalé planu w skali catego jej obszaru. Jedndéoie plan ogdélny gminy Brzozie uwzglnia
zréznicowanie uwarunkowaprzestrzennych, funkcjonalnyclrodowiskowych, ktére w okétonych
lokalizacjach uzasadniagastosowanie odmiennych wgki&ow i parametrow zagospodarowania.

W procesie formutowania ustéleplanu ogdlnego gminy uwzglniono wskaniki
zagospodarowania oraz parametry zabudowy wystkag obowdizujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. \iska te zostaly przeniesione do planu ogdlnego gmin
w zakresie, w jakim byto to mitwe na poziomie dokumentu o charakterze strateyicy ndz
odpowiednio zmodyfikowane na potrzeby planu ogd&negniny. Modyfikacja ta nie powoduje
sprzecznéci z ustaleniami obowzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestiesm
a jedynie dostosowuje wskaiki do skali i funkcji planu ogélnego gminy.

Przy sporzdzaniu planu ogdélnego gminy Brzozie pktyj zasad mazliwie spojnego
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okreslania  kierunkowych parametrow zagospodarowania wre¢hi® poszczegOllnych —stref
planistycznych, z uwzgtinieniem specyfiki gminy jako jednostki o domigegj funkcji rolniczej,
rozproszonej strukturze osadniczej oraz wysokicloraah przyrodniczych i krajobrazowych. Celem
przyjetych rozwizan byto zapewnienie czytel§oi ustalé planu oraz zachowanie spojeopolityki

przestrzennej w skali calego obszaru gminy.

W procesie formutowania ustaleplanu ogolnego uwzgliniono parametry i wskaiki
zagospodarowania wynikge 2z obowizujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmagych teren gminy. Wskaiki te zostaly przeanalizowane podtdém ich
aktualndci, zgodndci z istniepcym stanem zagospodarowania oraz przydatne nowym systemie
planowania przestrzennego. W zakresie, w jakim bylozasadnione, zostaly one wykorzystane przy

okreslaniu kierunkowych parametréw zagospodarowanigpdizczegolnych stref planistycznych.

Jednoczéie plan ogdlny nie stanowi prostego odwzorowasialg: obowizujacych planow
miejscowych. Wynika to zaréwno ze zmiany charaktéokumentéw planistycznych po reformie
systemu planowania przestrzennego, jak i z konmczndostosowania ustaledo aktualnych
uwarunkowa przestrzennych,srodowiskowych i funkcjonalnych. Plan miejscowy z030r.,
obejmujcy teren catej gminy, spaydzony zostat w odmiennych realiach prawnych i grzesnych
oraz na mapach topograficznych w skali 1:10000yigge st z duwwym stopniem generalizacji ustale
graficznych. W wielu przypadkach rzeczywiste peloie istniejcej zabudowy odbiega od
historycznych oznac#e planistycznych, szczegélnie w odniesieniu do rogponej zabudowy

zagrodowe).

W toku analiz stwierdzono rowrieze cz$¢ terenOw przeznaczonych w obawijacych
planach miejscowych pod zabudgwprzede wszystkim zagrodewnie zostala zagospodarowana
pomimo wieloletniego obowzywania planéw. $to czsto obszary niezainwestowane, pozbawione
infrastruktury technicznej lub obejmge dawne siedliska, ktére utracity swdpnkcje. W zwigzku
z powyzszym przygto zasad, zgodnie z ktGy ustalenia planéw miejscowych byly punktem éayg
dla wyznaczania stref planistycznych, jednakddmazowo podlegaly weryfikacji w odniesieniu
do aktualnego sposobuzyikowania terendw, istnigfej struktury osadniczej oraz realnych

uwarunkowa rozwoju przestrzennego.

Przy okrglaniu parametréw zagospodarowania uwdglono réwnie konieczné¢ ochrony
walorow krajobrazowych drodowiskowych gminy Brzozie, wynikgych m.in. z obecrigi licznych
jezior, terenéw rolnych, laséw, obszar6éw Natura ®O0Brodnickiego Parku Krajobrazowego oraz
Gorznigisko-Lidzbarskiego Parku Krajobrazowego. #Zingéowanie wskanikbw pomkedzy
poszczegblnymi strefami planistycznymi wynika z rpeby zachowania réwnowagi pagzy
rozwojem funkcji osadniczych a ochepnterenédw o wysokich wargoiach przyrodniczych

i krajobrazowych.

W strefach zwgzanych z funkej mieszkaniow i ustugow przyjeto parametry odpowiadgje
istniepcej skali i intensywnai zabudowy, charakterystycznej dla gminy wiejski@j niskiej
intensywndci urbanizacji. Wskaniki te umaliwiaja kontynuacg i uzupetnianie istniegej zabudowy
przy jednoczesnym ograniczaniu nadmiernego rozpraszowych inwestycji. Natomiast w strefach
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zwigzanych z funkcjami rolnymi, przyrodniczymi i otwgmii przyjcto rozwhzania ograniczage
mozliwos¢ intensyfikacji zabudowy, co ma na celu ockrgodstawowych funkcji tych terenéw oraz
zachowanie @gtosci systemu przyrodniczego gminy.

Przyjte w planie ogéinym wskaiki maja charakter kierunkowy i strategiczny. Nie stanpwi
szczegotowych parametrow realizacyjnych dekevych dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, lecz wyznacgajamy prowadzenia polityki przestrzennej gminy. Ntapie
sporadzania przysztych planéw miejscowych dopuszcza ish dalsze uszczegétowienie lub

dostosowanie do lokalnych uwarunkawarzy zachowaniu zgodéa z ustaleniami planu ogolnego.

Takie podejcie zapewnia elastyczfio systemu planowania przestrzennego przy
jednoczesnym zachowaniu zasad tadu przestrzenrsgonalnego gospodarowania przestrzenaz
spojndci polityki przestrzennej gminy.

Gminne standardy urbanistyczne mogbejmowad réwniez standardy dogpnaici
infrastruktury spotecznej, okilajace minimalne wymagania dotygze dosgpu do ustug publicznych,
takich jak placowki éwiatowe, obiekty ochrony zdrowia, tereny rekreaeyjobiekty sportowe czy

przestrzenie publiczne.

Zgodnie z obowvdzujacymi przepisami standardy te magharakter fakultatywny. Mag
na uwadze skal gminy Brzozie, jej rozprosza@nstruktug osadnicg oraz istniegjcy sposéb
funkcjonowania infrastruktury spotecznej, w plardgélnym nie ustala sigminnych standardéw
dostpndéci infrastruktury spoteczne]. Dagincs¢ ustug publicznych zapewniana jest poprzez
istniepcy uktad osadniczy, rozmieszczenie infrastruktygtecznej oraz powrania komunikacyjne

pomicdzy poszczegdlnymi miejscod@ami gminy.

3.1. Strefy planistyczne

Wyznaczenie stref planistycznych na terenie gmingoBie przeprowadzono w oparciu
0 szczegOtow analiz uwarunkowa przestrzennych, obejmgy ewidencg gruntow i budynkow,
istniegcy stan zagospodarowania terendw, strgktussadnicz, ustalenia obowzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennegaz uwarunkowaniasrodowiskowe
i infrastrukturalne. Istotnym elementem analiz by#awniez uwzgkdnienie rzeczywistego sposobu
uzytkowania terendéw oraz weryfikacja aktuadooustalé plandéw miejscowych obowzujacych
na obszarze gminy.

Gmina Brzozie charakteryzujecsiozproszon struktug osadnicz oraz znacznym udzialem
gruntéw rolnych, w tym gruntéw wysokich klas boog@ych, co w istotny sposéb wplywa
na kierunki mealiwych przeksztalcé przestrzennych oraz ogranicza zakres dopuszcaalbapizacii.
Dodatkowo na sposOb wyznaczania stref planistydznygptywaty liczne uwarunkowania
przyrodnicze i krajobrazowe, zgziane m.in. z wyspowaniem jezior, terenéw deych, obszaréw
chronionych przyrodniczo.

Dla gminy Brzozie wyznaczongdznie 908 stref planistycznych, w tym:

o 12 stref wielofunkcyjnych z zabudavwmieszkaniow wielorodzinn,

o 173 strefy wielofunkcyjne z zabudgwnieszkaniow jednorodzing,
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» 436 stref wielofunkcyjnych z zabudgwagrodow,

* 46 stref ustugowych,

» 3 strefy gospodarcze,

* 104 strefy produkgciji rolniczej,

» 26 stref infrastrukturalnych,

o 53 strefy zieleni i rekreacji,

» 4 strefy cmentarzy,

» 7 stref gornictwa,

» 34 strefy otwarte,

e 10 stref komunikacyjnych.

Przygte ustalenia dotyare stref planistycznych zachowugpdjndé z uwarunkowaniami

terenowymi, zasadami tadu przestrzennego oraz igem@pustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a ich zakres zostat éloiey w sposéb odpowiadgly zaréwno obecnym potrzebom,

jak i perspektywicznym kierunkom rozwoju gminy.
Strefa wielofunkcyjna z zabudaywvielorodzinmg (SW - 12 stref)

W gminie Brzozie strefy wielofunkcyjne z zabudpwmieszkaniow wielorodzinm
wyznaczono w oparciu o ustalenia obgmujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz istrjey stan zagospodarowania terenéw. Przy ich wyzméczaavzgkdniono
tereny przeznaczone w planach miejscowych pod zafapidnieszkaniow wielorodzinm, a take
obszary, na ktorych faktycznie wgptija budynki zawierajce wicej niz trzy lokale mieszkalne,
co potwierdzono na podstawie danych ewidencyjnyataz oanalizy struktury zabudowy.
Ich rozmieszczenie w przestrzeni gminy jest rozpoose, jednak najwce] z nich wysfpuje

w obszarze miejscowoi Jajkowo oraz Brzozie.
Strefa wielofunkcyjna z zabudapvmieszkaniow jednorodzing (SJ - 173 strefy)

Na terenie gminy Brzozie wyznaczono strefy wielddtyjne z zabudow mieszkaniow
jednorodzing (SJ). Wyznaczenie tych stref oparto na analiZigiggcego stanu zagospodarowania
przestrzennego, uwzglniagcej ewidenag gruntow i budynkow, rzeczywisty sposobiytkowania
terendw oraz ustalenia obaaujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestexpm
Strefy te obejmuj zarébwno tereny ju zabudowane, jak i obszary przewidziane pod zabgdow

mieszkaniow w dokumentach planistycznych.

Rozmieszczenie stref SJ na obszarze gminy ma deara&zproszony, jednak rmoa
zaobserwowawyrazne skupiska w olgbie centralnych ggci miejscowdci Brzozie, Jajkowo, Wielki
Gleboczek oraz Sugajno. Napkisza koncentracja zabudowy mieszkaniowej jednoroagi
wystepuje w miejscowsci Brzozie, krdacej siedzilh wtadz samorgdowych oraz gtdwnyméodkiem
administracyjnym i ustugowym gminy. To tutaj konteiy sie rowniez podstawowe funkcje
publiczne, spoteczne i ustugowe, odgryyeaj istota role w codziennym funkcjonowaniu

mieszkacow.
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W obowhgzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzgmne 2005 r.
wyznaczono rownie tereny przeznaczone pod zabugolgtniskowg. Z uwagi na obowdzujacy
katalog stref planistycznych oliteny w przepisach dotygzych planu ogolnego, funkcja rekreacji
indywidualnej nie mge stanowé samodzielnej strefy planistycznej. W zwku z powyszym
mozliwos¢ realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej zoatatwzgédniona w ramach profilu
dodatkowego strefy wielofunkcyjnej z zabudpwnieszkaniow jednorodzing (SJ), co pozwala
zachowa ciaggtos¢ dotychczasowych funkcji terendw przy jednoczesngiostosowaniu ustate

do aktualnego systemu planowania przestrzennego.

Wyznaczajgc strefy SJ uwzgbiniono rownie istniegce powizania komunikacyjne,
dostpnd¢ infrastruktury techniczne] oraz zasgadkontynuaciji istnigjcej struktury osadniczej.
Przygto zalaenie koncentracji nowej zabudowy przede wszystkinbhezpdrednim gsiedztwie

terendw jui zagospodarowanych oraz w elvie istniegcych uktadéw osadniczych.

Jednoczéie analiza obowrujacych plandéw miejscowych wykazalae czs¢ terendw
przeznaczonych pod zabudgwnieszkaniow jednorodzing nie zostala zagospodarowana pomimo
wieloletniego obowigzywania planéw. Dotyczy to przede wszystkim teren@w charakterze
rozproszonym, pofmnych poza zwast struktug osadnicz, czsto pozbawionych infrastruktury
technicznej lub obejmagych dawne siedliska, ktore utracity swéjinkcje. W zwigzku z powyszym
nie wszystkie tereny przeznaczone pod zabgdawobowhzujgcych planach miejscowych zostaty

objete strefami SJ w planie ogdélnym.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych petygj zasad, zgodnie z kt& ustalenia
obowgzujacych planéw miejscowych stanowity punkt dgip do analiz, jednak kdorazowo
podlegaty weryfikacji pod &em aktualnego stanu zagospodarowania, rzeczywissggpsobu
uzytkowania terendéw oraz istniglych uwarunkowa przestrzennych i infrastrukturalnych. Pozwolito
to na ograniczenie utrwalania rozproszonej zabudowyterenach niezainwestowanych oraz

na bardziej racjonalne ksztaltowanie struktury gtrzennej gminy.

Przyjte rozwgzania sprzyjaj stopniowemu pordkowaniu ukladu osadniczego gminy,
efektywniejszemu wykorzystaniu istrdegj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej pra
ograniczaniu dalszego rozpraszania zabudowy pryogzesnym zachowaniu #tovosci rozwoju
funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej zgodnie z lbkani uwarunkowaniami przestrzennymi
i krajobrazowymi.

Strefa wielofunkcyjna z zabudayzagrodow (SZ - 436 stref )

Na obszarze gminy Brzozie wyznaczono strefy wiglkfiyjne z zabudowzagrodow (SZ),
obejmujce tereny potzone gtdwnie w przestrzeni rolniczej, na ktorych tgpsje rozproszona
zabudowa siedliskowa charakterystyczna dla wieggkierajobrazu gminy. Strefy te obejraugreny

przeznaczone pod tego rodzaju fugkej obowihzujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
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Rozproszony charakter zabudowy zagrodowej wynikéstorycznie uksztattowanej struktury
agrarnej oraz sposobuzyikowania terenéw rolnych. Zabudowa siedliskowakalzowana jest
w wielu przypadkach poza zwartymi uktadami osadmaz w bezpérednim powazaniu z gruntami

uzytkowanymi rolniczo oraz istniggymi gospodarstwami rolnymi.

Strefy SZ obejmuyj tereny o dominuagcej funkcji rolniczej, ktérych podstawowym celenstje
zachowanie ggtosci uzytkowania rolniczego oraz utrzymanie charakteryatgg dla gminy struktury
przestrzennej zwranej z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych. W gehnicach dopuszczagsi
lokalizacg zabudowy zwjzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, w tynaytkow
mieszkalnych wchodzych w sklad siedlisk, budynkéw gospodarczych, maeskich,

magazynowych oraz infrastruktury technicznej n¢elriej do obstugi produkcji rolne;.

Wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowagrodow oparto na analizie ewidencji
gruntéw i budynkow, istnigcego stanu zagospodarowania oraz ustalb®wizujgcych miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego. W tokuizanakzgkdniono réwnie rzeczywiste

rozmieszczenie zabudowy siedliskowej oraz faktydan&cjonowanie gospodarstw rolnych.

Jednoczénie analiza obowrujacych plandéw miejscowych wykazalae czs¢ terendw
przeznaczonych pod rozprosaorzabudow zagrodow nie zostala zagospodarowana pomimo
wieloletniego obowgzywania planéw. W wielu przypadkachy 40 tereny niezainwestowane,
pozbawione infrastruktury technicznej lub obejgeg] dawne siedliska, ktérych zabudowa ulegta
degradacji albo catkowitemu zanikowi. Wgstija réwniez przypadki, w ktérych oznaczenia
wynikajace z planéw miejscowych nie odpowiaglay petni rzeczywistemu pateniu istniegcej
zabudowy, co wynika m.in. z generalizacji historypzh opracowa planistycznych spogdzonych
w skali 1:10000.

W zwigzku z powyszym przy wyznaczaniu stref SZ nie pkggj zasady automatycznego
przenoszenia wszystkich terendw przeznaczonych zaizldow zagrodow z obowizujgcych
planéw miejscowych do ustdleplanu ogoélnego. Ustalenia plandéw miejscowych stafgopunkt
wyjscia dla analiz, jednak kdorazowo byly weryfikowane podatem aktualnego sposobu
uzytkowania terenow, istniggej struktury osadniczej, depincsci infrastruktury technicznej oraz

realnych przestanek dla kontynuaciji funkcji siddiiae;.

Na etapie sposgtizania projektu planu ogdlnego nie przewidziano nagzania nowych
terendw rozwoju zabudowy zagrodowej poza obszaraymikajgcymi z istniejcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Prgy rozwizanie wynika z potrzeby ochrony gruntow rolnych,
ograniczania dalszego rozpraszania zabudowy orazhowamnia tadu przestrzennego
przy jednoczesnym unatiwieniu dalszego funkcjonowania i rozwoju istnigych gospodarstw

rolnych.
Strefa ustugowa (SU - 46 stref)

Na terenie gminy Brzozie wyznaczono strefy ustugok#rych lokalizacja i charakter

odpowiadag istniegcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gtownyahiejscowdci gminy,
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w szczegOlnéci Brzozia, Jajkowa, Wielkiego @doczka oraz Wielkiego lapa. Strefy te obejmaj
tereny przeznaczone pod lokalizacjustug publicznych i komercyjnych, w tym ustug
administracyjnych, edukacyjnych, zdrowotnych, hangich, gastronomicznych, rekreacyjnych oraz

innych funkcji shacych obstudze mieszkedw i ruchu turystycznego.

Strefy ustugowe odgrywajistotry role w zapewnieniu funkcjonalnej i spotecznej rownowagi
przestrzennej gminy. Wyznaczone zostaly gidwnie ranigach miejscowdei petnacych funkcje
lokalnych @rodkéw ustugowych oraz wzdtudrogi krajowej nr 15, co unibwia koncentragj
dziatalngci ustugowej w miejscach o korzystnej dgsicsici komunikacyjnej i diaej dostpnasci
transportowej. SzczegOlne znaczenie w tym zakrpsg@adai miejscowdci Jajkowo oraz Wielki
Gileboczek, przez ktére przebiega droga krajowa, g@gearwwikszony ruch lokalny i tranzytowy

oraz sprzyjajca rozwojowi funkcji handlowych, gastronomicznyalstugowych.

W skiad stref ustugowych wchagprzede wszystkim istnigje obiekty ustugowe oraz tereny
przeznaczone pod funkcje ustugowe zgodnie z ustaténobowhzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Przy ich wyznaceavegkdniono réwnie rzeczywisty sposob
uzytkowania terendw, istnigfe zagospodarowanie oraz apstas¢ infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej.

Istotnym elementem stref ustugowychrdwniez tereny zwazane z funkcjami spotecznymi,
kulturalnymi i rekreacyjnymi, obejmage m.in. obiekty administracji publicznej, placovekiviatowe,
biblioteke, obiekty sportowe i rekreacyjnéwietlice wiejskie oraz obiekty s#gce dziatalnéci
spotecznej i integracji mieszkeOw. W miejscowéci Brzozie koncentryj si¢ ponadto obiekty
petngce funkcje ponadlokalne, w tym Klub Senior+, stnesd multimedialna oraz studio nagra

pofaczone z salwidowiskows.

Wyznaczenie stref ustugowych ma na celu gimeenie dalszego rozwoju dziatalé@
ustugowej oraz wspieranie lokalnej przetisorczaci przy jednoczesnym zachowaniu zasad tadu
przestrzennego i dostosowaniu skali zagospodarawdni wiejskiego charakteru gminy. Strefy
ustugowe stanowi istotny element wzmacniggy funkcje centralne miejscoda Brzozie oraz
pozostatych lokalnych soodkéw ustugowych, zapewnigj mieszkacom dosgp do podstawowych
ustug publicznych i komercyjnych oraz wykorzysgtujpotencjat wynikajcy z przebiegu drogi

krajowej nr 15.

Strefa gospodarcza (SP - 3 strefy)

Na terenie gminy Brzozie wyznaczono strefy gospamarprzeznaczone pod dziataléo
produkcyjra, magazynow, ustugow oraz dzialalné zwigzary z obstug lokalnej
przedsgbiorczaci. Strefy te obejmuaj wytacznie tereny wynikage z ustal® obowbgzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenoeggoobszary, na ktorych obecnie funkcjonuje
istniepca zabudowa i dziatal§é gospodarcza.

Celem wyznaczenia stref gospodarczych jest zachewamazliwosci dalszego
funkcjonowania oraz rozwoju istniglych podmiotdw gospodarczych, przy jednoczesnym

uporzdkowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminyyznaczone strefy obejmujprzede
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wszystkim tereny ju zagospodarowane lub ¢gziowo zagospodarowane, posiagd@ dosgp
do infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Lokalizacja stref gospodarczych aw@na jest gtdbwnie z przebiegiem drogi krajowej Br 1
oraz istniegcymi terenami dziatalriei gospodarczej, w miejscoda Jajkowo i Brzozie co zapewnia
korzystry dostpnas¢ transportow oraz maliwos¢ obstugi dziatalnéci ustugowej i produkcyjne;.

Przy sporzdzaniu planu ogdlnego nie wyznaczano nowych, réztbgterendéw rozwoju
funkcji gospodarczych poza obszarami wynikgmi z obowizujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Wynika to z mégie charakteru gminy Brzozie, znacznego
udziatu gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnyabraz konieczniei ochrony waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych gminy.

Wyznaczone strefy gospodarcze gnajharakter uzupetniggy wzgkdem dominucych
funkcji rolniczych i mieszkaniowych gminy. Ich z&kr dostosowano do istrgegj struktury
zagospodarowania oraz rzeczywistych potrzeb roamgjh lokalnej przedsbiorczaci, bez

tworzenia nadmiernych rezerw terenowych pod dziatélprodukcyjr i gospodarcz

Strefa produkcji rolniczej (SR - 104 strefy)

Na terenie gminy wyznaczono strefy produkcji rake; ktorych zakres zostat wyznaczony
w oparciu o aktualny stan zagospodarowania, cherakintensywné¢ prowadzonej dziatalrfci
rolniczej oraz zieone wnioski wiHcicieli i uzytkownikow gruntdw na etapie spadzania planu
ogodlnego. Strefa ta przeznaczona jest gtownie dovgdzenia dziatalrgi zwiazanej z produkej
roslinna i zwierzca. Wyznaczenie stref produkcji rolniczej ma na ceachowanie i wspieranie
funkcji rolniczej, jako istotnego elementu gospdddokalnej oraz zapewnienie ochrony zasobéw
gruntéw rolnych. W strefie dopuszcza ¢ silokalizacg obiektow i uradzex zwigzanych
z prowadzeniem dziataldo rolniczej, takich jak: budynki inwentarskie, naayny paszowe,
magazyny ptodéw rolnych, place i wiaty gospodarocaeaz instalacje do przechowywania
i przetwarzania biomasy. Zabudowa ta powinna przegeystkim pozostawa w zwigzku
funkcjonalnym z gospodarstwem rolnym i stanbwrzupetnienie podstawowej funkcji terenu. Strefy
te wyznaczono gtéwnie wysiedztwie istnigjcych gospodarstw rolnych w celu rozwoju istgegich
gospodarstw rolnych, zapewnjajim przestrzé do funkcjonowania i modernizacji bez ryzyka kalizj

z zabudow mieszkaniow.

Strefa infrastrukturalna (SI - 26 stref)

Na terenie gminy wyznaczono strefy infrastruktueghnicznej, ktore petpikluczows role
w zapewnieniu lokalizacji uszlzen oraz sieci infrastruktury technicznej niedbej
do funkcjonowania gminy. Strefy te obejmuw szczegdlnéri infrastruktug energetycza
wodochgowy, kanalizacyjn, gazow, telekomunikacyja, odpadow oraz obiekty obstugi transportu.
Wyznaczenie strefy infrastrukturalnej ma na celpexenienie prawidtowego dziatania systemow
komunalnych oraz bezpiedmstwa i komfortu mieszkaOw. Strefa ta stanowi istotny element

stabilnego funkcjonowania gminy, uwliviajac jej rozwoj i modernizagj pod wzgédem sieci
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infrastruktury technicznej. W granicach stref istraktury technicznej dopuszczg svkalizacg drog
niepublicznych (wewgtrznych), stdacych obstudze komunikacyjnej istrgegj zabudowy, w tym
dojazdom do obiektéw budowlanych oraz agtzen infrastruktury technicznej, a taé& zapewnieniu
dostpu do terendw przylegtych.

Strefa zieleni i rekreacji (SN - 53 strefy)

Na terenie gminy wyznaczono strefy zieleni i rekjeabejmupce tereny przeznaczone
na cele wypoczynkowe, sportowe oraz rekreacyjne,taze tereny zieleni ugdzonej
i nieurmdzonej petrice funkcg spoteczne, przyrodnicze i krajobrazowe. Strefysitea poprawie
jakasci i komfortu zycia mieszkacow poprzez zapewnienie dgstt do przestrzeni aktywnego
i biernego wypoczynku, a tai& ochronie wartai srodowiskowych i ksztattowaniu zréwnowanej
struktury przestrzeni publicznej. Strefami zieléniekreacji ob¢to gtébwnie parki, skwery, ogrody
dziatkowe, obszary sportu i rekreacji, tereny wadtake zabytkowe zalegenia parkowe uje
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Uzupetnienienchypodstawowych funkcjiastereny turystyki,
kultury, gastronomii, handlu, nauki oraz terenyoladub zieleni naturalnej.

Strefa zieleni i rekreacji petni istatriunkcjec ekologiczn, stanowac obszar poprawiagych
warunki klimatyczne, zwkszapacy retenog wod opadowych oraz wspiegay bior@norodngc.
Jej wyznaczenie pozwala na zachowanie i wzmacniagy&emu przyrodniczego gminy oraz
wspieranie rownowagi poridzy obszarami zabudowanymi a otoczeniem naturalagpewniajc
dostp mieszkacow do terendw otwartych.

Strefa cmentarzy (SC - 4 strefy)

Strefa cmentarzy ze wzglu na swaj funkcje i znaczenie spoteczne ma charakter szczegolny.
W strefie cmentarzy znajdujsic gtdwnie tereny przeznaczone do pochdéwki i pgimzbiorowej,

a take obszary olgje regulacjami wynikagymi z ewidencji zabytkéw. W strefie dopuszcza si
realizacg obiektow i uradzer zwigzanych z obstugcmentarzy, takich jak Keioty, kaplice, domy
przedpogrzebowe, kolumbaria oraz zelezadzory. Wyznaczenie tej strefy ma na celu zapewnienie
wihasciwych warunkow dla funkcjonowania miejsc pochowkehrore ich sakralnego i kulturowego
charakteru, a tale zachowanie przestrzeni spetaigich wane funkcje spoteczne i symboliczne.
Strefa cmentarzy podlega szczegbélnym zasadom zadg@spvania wynikagym z przepisow
sanitarnych, ochrongrodowiska oraz ochrony dziedzictwa kulturalnegaefytte petm wartc¢
historyczn i kulturowg starszych nekropolii, ktére mggtanowt istotny element dziedzictwa gminy.

W przypadkach, gdzie na terenie strefy zlokalizosvanrowniez obiekty kultu religijnego,
(koscioty), okrelono parametry urbanistyczne dostosowane do igt@gp stanu zagospodarowania.

W gsiedztwie istnigicych cmentarzy wysgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu
i zabudowie terenéw, wynikgie z przepisow ogdbnych, w szczegoldoi w zakresie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkcyjnych,ektiiw zwhzanych z produkgji obrotem
zywnaoscia, zaktaddéwzywienia zbiorowego, a tak ugé wody przeznaczonej do speia i celéw
gospodarczych. Szczegbétowe wymagania w tym zakrestym odlegtéci od cmentarzy, okétaja

przepisy odgbne i lzda uwzgkdniane na dalszych etapach planowania przestrzenneg
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Strefa gornictwa (SG — 7 stref)

Strefa gornictwa obejmuje tereny agéne z prowadzeniem dziatafcowydobywczej, w tym
obszary i tereny ustanowione zgodnie z przepisaaw@ geologicznego i gorniczego, azakereny
przeznaczone pod eksploatagopalin, skladowanie i magazynowanie urobku, pidzesmie robot
gorniczych, rekultywaej terenéw zdegradowanych oraz inne dziatania tegzheid organizacyjne
towarzysace procesom gorniczym.

Wyznaczenie strefy gornictwa ma na celu alwdenie racjonalnego i zréwnowanego
gospodarowania zasobami naturalnymi, zapewnieniroay udokumentowanych zdkopalin,

a take stworzenie warunkow do prowadzenia dzialsthgorniczej w sposéb zgodny z zasadami
ochronysrodowiska, bezpiecastwa ludzi i mienia oraz minimalizacji negatywnegaddziatywania
na tereny gsiednie i ich aytkowanie.

Strefy gornictwa zostaly wyznaczone na podstawitorimacji udosgpnionych przez
Paistwowy Instytut Geologiczny — Rstwowy Instytut Badawczy oraz danych dogmzch
udokumentowanych zk kopalin. Na obszarze gminy Brzozie strefy te zlakavane
s3 w obrebach Maty G¢boczek Swiecie, Trepki oraz Wielkie Lano.

W czesécei stref zlokalizowaneasobszary i tereny gérnicze ustanowione zgodniezegisami
prawa geologicznego i gorniczego, obejnoej tereny eksploatacji udokumentowanychz ztépalin
oraz obszary zwrzane z prowadzeniem dziatafico wydobywczej Swiecie | n/Drveca - Pole A’
»Swiecie | n/Drweca - Pole C”, Swiecie Il n/Drweca” oraz ,Ruda 5”.

Strefa gornictwa charakteryzuje ¢siszczegllnymi uwarunkowaniami technicznymi,
srodowiskowymi oraz prawnymi wynikagymi z prowadzenia dziatalda wydobywczej oraz
z obowhzujgcych przepisow prawa geologicznego i gorniczegotakte przepisow odibnych.
Zagospodarowanie terendw w granicach tej strefyggadograniczeniom i zasadom g@jm na celu
zapewnienie bezpiecgtwa prowadzenia robo6t gérniczych, ochréngdowiska, w tym waod, gleb
i krajobrazu, a tate ochrony zdrowiaycia ludzi oraz mienia.

Koncesja na wydobycie kopalin uwzdhia obowazek rekultywacji terenéw po zakozeniu
eksploatacji, w zakresie i formie oklenej w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja
ta umaliwia przywrécenie wartéi uzytkowych terendéw oraz ich przeksztaicenie na inek,c
w szczegolnéci rekreacyjne, rolnicze lub przemystowe, zgodni&ierunkami zagospodarowania

okreslonymi w planie ogélnym oraz przepisami ¢loinymi.

Strefa otwarta (SO - 34 strefy)

Strefami otwartymi olgto tereny o charakterze nieprodukcyjnym, ekstengymn
lub przyrodniczym, ktére z uwagi na swoje waldnpdowiskowe, krajobrazowe lub funkcjonalne
powinny pozost& niezabudowane. Strefa ta petni kluczowole w ksztaltowaniu przestrzeni
otwartych gminy, sprzyjag zachowaniu naturalnego charakteru krajobrazwgymtaniu cigtosci
ekologicznej oraz wspieraniu zrownaws@ego rozwoju. Obszary te obejmuprzede wszystkim
tereny laséw, wdd powierzchniowychgk} pastwisk, zadrzewte srédpolnych, nieaytkow oraz

terenéw otwartych o wysokich walorach przyrodnidzyc krajobrazowych. Istotn czgs¢ stref
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otwartych stanowi rowniez tereny objte r&nymi formami ochrony przyrody, zeZane m.in. z
doling Drwecy, obszarami Natura 2000, Brodnickim Parkiem Kobegaowym oraz Gorznisko-
Lidzbarskim Parkiem Krajobrazowym. W strefach ottyeln dopuszcza siprowadzenie dziatalsoi
zwigzanej z aytkowaniem rolniczym, gospodaykesna, utrzymaniem terenow zieleni, gospodgark
wodmy oraz realizagj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, o e powoduje to naruszenia
podstawowych funkcji przyrodniczych i krajobrazowytych terenéw. Zakaz zabudowy wystjacy

w tej strefie ma na celu zachowanie ich rolniczegarakteru oraz zapolienie przeksztatcaniu tych
terendbw na cele nierolnicze. Lasy, grunty chroni@l@sy I-Ill oraz grunty chronione przyrodniczo
wystepujace w tej strefie stanaw dwzg powierzchng gminy i peilng funkcje ekologiczne

i krajobrazowe. Strefa otwarta ushiavia zachowanie terendéw o istotnym znaczeniu pydypiczym

i krajobrazowym, ktore wptywajna jaka¢ przestrzeni, mikroklimatu orazadorodnd¢ biologiczry.
Obszary te stanowiprzestrzé rekreacyjn o charakterze niewgdzonym, sprzyjajca wypoczynkowi

i aktywndci na swiezym powietrzu. Strefa ta odgrywa kluczgwole w przeciwdziataniu
nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy oraz w ochrawie przestrzennego. Jej wyznaczenie pozwala
na wyrane rozgraniczenie terendéw przeznaczonych pod rozwgdjdniczy od obszaréw, ktére
powinny pozostaotwarte, co przyczyni sido zachowania naturalnych zasobiadowiska.

W niewielkiej czsci stref otwartych przewidziano ronvos¢ lokalizacji odnawialnyctirodet
energii. W jednej ze stref dopuszczono funkcjonaeéstniepcej elektrowni wiatrowej, natomiast w
kilku strefach — w odpowiedzi na wnioski miesakéw oraz istniejce zainteresowanie inwestycyjne
— okreslono profile dodatkowe unitiwiajace lokalizag instalacji fotowoltaicznych. Dopuszczenie
tych funkcji uwzgédnia istniegce uwarunkowania przestrzenne, dpsats¢ infrastruktury
elektroenergetycznej oraz konieczh@achowania zasad fadu przestrzennego i ochrongbkezu.
Jednoczénie, z uwagi na dominaga funkcje rolniczz gminy oraz konieczr$é ochrony gruntéw
rolnych wysokich klas bonitacyjnych, dla znacznegsci terenow stref otwartych nie wyznaczono
profili dodatkowych dopuszczgjych lokalizacg odnawialnychzrodet energii. Przyte rozwazanie
ma na celu ograniczenie trwalego wogania gruntdw z produkcji rolnej oraz zachowanie

podstawowych funkcji przyrodniczych i krajobrazovaytych terendw.

Strefa komunikacyjna (SK - 10 stref)

W gminie Brzozie wyznaczono strefy komunikacyjnezganaczone pod infrastrukgur
transportow, obejmujca tereny drog publicznych o najgiiszym znaczeniu dla funkcjonowania
uktadu komunikacyjnego gminy. Wyznaczenie tej gtreha na celu zapewnienie #hiovosci
utrzymania, modernizacji oraz dalszego rozwoju paiswego systemu komunikacyjnego, aztak
zachowanie odpowiednich paen transportowych w skali lokalnej i ponadlokalne;.

Strefy komunikacyjne obejmujprzede wszystkim teren drogi krajowej nr 15 oexeny drog
powiatowych petnjcych kluczovy role w obstudze komunikacyjnej gminy. Droga krajowa
nr 15 stanowi gtéwny element ukladu transportowggony, zapewniajcy powhzania zewgtrzne
z wigkszymi grodkami miejskimi oraz obstggruchu tranzytowego. Szczegdlne znaczenie posiada
ona dla miejscowdei Jajkowo i Wielki Géboczek, przez ktére przebiega jej trasa.

Drogi powiatowe petni natomiast funkej podstawowego uktadu komunikacyjnegozicego
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miejscowdci gminy Brzozie z siedzipgminy oraz z terenamasiednich jednostek samadowych.
Zapewniag one obstug ruchu lokalnego oraz dagt do terendéw zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej.

W granicach stref komunikacyjnych uwgzdhiono réwnie¢ tereny zwizane z obstug
infrastruktury drogowej oraz mtwoscia realizacji elementow towarzygzych, takich jak eigi
piesze i rowerowe, infrastruktura techniczna czyadzenia zwizane z bezpiecastwem ruchu
drogowego.

Na terenie gminy Brzozie nie wypluja czynne linie kolejowe, w zwrku z czym
nie wyznaczano stref komunikacji kolejowej. Przelaszar gminy przebiega jedynie odcinek
nieczynnej i zdemontowanej linii kolejowej Brodnidawa, ktéry nie petni obecnie funkcji
transportowych.

Ze wzgkdu na charakter stref komunikacyjnych oraz ich @iygkechniczg, dla stref tych nie
okreslono parametréw zabudowy i zagospodarowania ter&pasob zagospodarowania terenéw
komunikacyjnych regulaj przepisy odsbne, w szczegodldoi dotycace drog publicznych oraz

infrastruktury transportowe;j.

4. Polityka przestrzenna gminy okrélona w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Polityka przestrzenna gminy Brzozie zostala uwdgiona w oparciu o ustalenia projektu
Strategii Rozwoju Gminy Brzozie na lata 2026—203@wierajcego komponent przestrzenny
w postaci modelu funkcjonalno-przestrzennego.

Model funkcjonalno-przestrzenny okfe kluczowe obszary rozwoju gminy, ich funkcje oraz
wzajemne powizania, umealiwiajac identyfikacg przestrzeni przeznaczonych dla realizacji
poszczegdlnych funkcji, z uwzginieniem lokalnych uwarunkowai potrzeb rozwojowych.
Zgodnie z ustaleniami strategii gmina Brzozie chiyzuje s¢ rolniczym sposobem
zagospodarowania przestrzeni, z domipagytkdéw rolnych oraz rozproszenrstruktug osadnicz.
Zabudowa koncentruje ¢igtownie wzdhi ciggéw komunikacyjnych, a istotnym elementem
funkcjonalnym jest rozwijajca st funkcja turystyczno-rekreacyjna, w tym agrotursty

W strukturze sieci osadniczej wyegtniono miejscow& Brzozie jako érodek lokalny,
petngcy funkcg centrum ustugowego gminy, w ktérym koncengrugie ustugi publiczne,
administracja, edukacja, ochrona zdrowia oraz fimkandlowe i ustugowe. Pozostate miejscénio
petni funkcje uzupetniajce, zwazane przede wszystkim z zabudoragrodowy, mieszkaniow oraz
dziatalngcia rolnicza i ustugowa. Szczegolgp dynamiky rozwoju charakteryzgjsic miejscowdci
Wielki Gteboczek i Jajkowo.

Model przestrzenny uwzgdnia rownie wyskpowanie rezerw terenowych w gbie
istniegcej zabudowy, wskazag na potrzeb ich stopniowego uzupeiniania w celu ograniczenia
rozpraszania zabudowy i poprawy efektyweionvykorzystania istniggej infrastruktury techniczne;.
Jednoczénie dopuszcza sirozwoj zabudowy w sposob bardziej rozproszony lmezarach o funkcji

turystycznej, co sprzyja zachowaniu waloréw kragadowych i rekreacyjnych gminy.
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Istotnym elementem modelu funkcjonalno-przestrzgonejest system powkan
przyrodniczych, obejmagy liczne formy ochrony przyrody, w tym obszary tdat 2000, parki
krajobrazowe oraz dolin rzeki Drwecy, ktore stanowi element ponadlokalnego systemu
ekologicznego. Uwarunkowani&odowiskowe, w tym zagéenie powodziowe w dolinie Drey,
wskazujp na konieczn& ograniczania lokalizacji zabudowy na terenach @amych oraz
prowadzenia zagospodarowania w sposéb zapewgiaghror cennych ekosystemow.

W zakresie powgzan transportowych strategia wskazuje na istatwle drogi krajowej nr 15
oraz sieci drég powiatowych i gminnych w zapewniedbstpnasci komunikacyjnej gminy, przy
jednoczesnym braku czynnej infrastruktury kolejovjojekt strategii uwzgtnia rownig kierunki
rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej,kasupc na potrzeb rozwoju systeméw wodno-
kanalizacyjnych, infrastruktury spotecznej, turystyej oraz poprawy dagincci do ustug
cyfrowych.

W zwiazku z powyszym ustalenia planu ogolnego gminy Brzozie zostirmutowane
w sposob zapewniggy spojné¢ z modelem funkcjonalno-przestrzennym @gloeym w projekcie
strategii, przy jednoczesnym uwgzdhieniu uwarunkowd srodowiskowych, przestrzennych

i spoteczno-gospodarczych gminy.
5. Ustalenia  planu  zagospodarowania  przestrzennego

wojewodztwa

Na dzieéw opracowywania planu ogdlnego obewmije Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego prayj w 2003 r. Dokument ten, ze wzdl na uptyw
przyjetego horyzontu czasowego, zmiany w obgaujacych przepisach prawa oraz aktualizacj
dokumentéw strategicznych wszego rzdu, w tym Strategii Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z 2020 r., zostat uznany za wymggagktualizacji. W zwgzku z powyszym, uchwag

nr XXI1X/418/21 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomosio z dnia 8 lutego 2021 r. peth
decyzg o przysipieniu do spormzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa, nad ktérym obecnie prowadzon@sce.

6. Uwarunkowania przestrzenne gminy

6.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Brzozie wygiuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prayrogdzie obowizuja scisle okr&lone zakazy,
czynna ochrona ekosysteméw lub koniegZnmachowania przedmiotow ochrony i integralrio
obszarow. Potnocna € gminy Brzozie znajduje siw granicach rezerwatu przyrody, obszaru
chronionego krajobrazu oraz jednogze obszaru Natura 2000. Wschodnigsézgminy obgta jest
Gorznigisko-Lidzbarskim Parkiem Krajobrazowym, natomiastsaalyy zachodnie i potudniowe

potozone § w granicach Brodnickiego Parku Krajobrazowego.nded&nie teren gminy wchodzi
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w zaseg czterech obszaréw Natura 2000. Ponadto niewidgiment potudniowo-zachodniej gzi
gminy znajduje si w granicach kolejnego obszaru chronionego kraplréstalenia planu ogélnego
uwzgkdniap istniegce formy ochrony przyrody, dostosowrj kierunki zagospodarowania

do obowigzujagcych ogranicze i wymogdéw ochronnych.
Rezerwaty przyrody

Rezerwaty przyrody zgodnie z ob@®tijaca ustave 0 ochronie przyrody obejmyjobszary
zachowane w stanie naturalnym lub malo zmieniongkasystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze,
a take siedliska rélin, siedliska zwierat i siedliska grzybow oraz twory i skfadniki przyy
nieazywionej, wyr@niajace s¢ szczegolnymi wartziami przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi

lub walorami krajobrazowymi.

Na obszarze gminy Brzozie znajduje $ragment rezerwatu przyrody ,Rzeka Dxa”,
uznanego Zagdzeniem Ministra Lénictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 27 lipca 1960W.P. Nr
71, poz. 302). Rezerwat obejmuje rgdBrwece wraz z przybrzenym pasem terenu o szerégkp
5 m po obu jej stronach. Na terenie gminy Brzozmjduje s¢ czg$¢ rezerwatu o powierzchni
38,67 ha, na terenie sotectw JajkovBaviecie i Wielki Gkboczek. Ochronie podlegaodowisko

wodne i ryby w nim bytujce, w szczegolr$oi: pstig, tosa, trod i certa.
Parki krajobrazowe

Na terenie gminy znajdajsic dwa parki krajobrazowe Brodnicki Park Krajobrazovgraz

Gorzniegisko-Lidzbarski Park Krajobrazowy.

Zachodnia i potudniowa €zé gminy obszaru gminy Brzozie znajdujeg Sv granicach
Brodnickiego Parku Krajobrazowego. Park zostat unwoy w 1985 roku, a pogkszony w 2004 r.,
w tym o czs$¢ gminy Brzozie. Park utworzony zostat dla ochrorgesci obszaru Pojezierza
Brodnickiego ze wzghu na wystpujace rzadkie i chronione gatunki grzybowslno i zwierzat oraz
siedliska gatunkow ptakéw chronionych, a zakdla ochrony historycznychiladow kultury
materialnej regionu dla ich zachowania i populacjizavalorow przyrodniczych, krajobrazowych
i historycznych regionu. Powierzchnia parku naneregminy Brzozie wynosi 1350 ha, co stanowi
14,4% powierzchni gminy. Obecnie obaumijagcym aktem prawnym dla Parku jest Uchwata
Nr XXVI1/382/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomoisgo z dnia 26 palziernika 2020 r.

Ustala ona cele ochrony przyrody:
a) zachowanie zespotdbw form uksztattowania terenu emprtugcych zestaw cech

charakterystycznych dla typoéw morfogenetycznychiayrpolodowcowych i ich sandrowo-
morenowego otoczenia oraz fragmentow dolin rzedzmych wysoczyznowego otoczenia,

b) rekultywacja ze wzghow przyrodniczych i krajobrazowych, struktur lissgcznych
zdegradowanych antropogenicznie,

c) zachowanie naturalnych warunkéw cyrkulacji wody wajnmiej przeksztatconych
antropogenicznie zlewniach podstawowych,

d) utrzymanie Ilub przywrécenie warunkéw hydrografioZmy umaliwiajacych rozwoj
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naturalnych siedlisk stinnych poprzez odpowiednie ukierunkowanie meligrac

poprawa obecnego stanu jakmwego wod powierzchniowych,

utrzymanie lub przywrdcenie stanu atmosfery oraruwkdw akustycznych zapewrjaych
wihasciwe warunkizycia ludzi, funkcjonowania przyrodyzpwionej i przetrwanie débr kultury
materialnej,

zachowanie specyfiki florystycznej BPK =zmanej z daym zr&nicowaniem siedlisk
(zwhaszcza poddanych wptywowi rzeki Dgay),

zachowanie wszystkich typow siedlisk florystycznychutrzymanie populacji gatunkéw
zagraonych na poziomie petnej odnawiadieg

objecie ochrog prawry florystycznych stanowisk gatunkéw chronionychadkich,
utrzymanie petnej rinorodndci fitocenoz zgodnych z naturaldynamily siedlisk,
zachowanie podstawowych procesow ekologicznych,

ochrona zbiorowisk &innych zagraonych wygingciem w skali kraju ze wzgtu na
zanikanie wiaciwych dla nich siedlisk — dotyczy to gtéwnieslianosci torfowisk,
przywrdcenie naturalnego sktadu gatunkowego i stiykwiekowej drzewostanow w lasach,
utrzymanie potencjatu produkcyjnego siedlisiolech i nielénych,

zwigkszenie powierzchni naturalnych i poinaturalnychiomwisk wzdhez brzegow
zbiornikéw wodnych i ciekdw,

ochrona réanorodndci siedlisk warunkujcych bogactwo fauny,

utrzymanie naturalnej #orodndci gatunkéw zwierat w ich siedliskach,

utrzymanie lub przywrécenie liczebimd populacji wszystkich gatunkéw na poziomie
zapewniggcym ich odnawialng:;

Cele ochrony krajobrazu:

zachowanie krajobrazéw rynien polodowcowych oralingorzecznej (Drwcy) o cechach
zblizonych do naturalnych,

zachowanie kompleksow deych w calej rénorodndci krajobrazowej, zwlaszcza
krajobrazéw léno-wodno-torfowiskowych,

ksztaltowanie krajobrazow teren6w osadnictwa igtyii,

zachowanie wgtrz i otwak widokowych o szczegolnych walorach krajobrazowgahbwno
w krajobrazie zbfionym do naturalnego jak i w krajobrazie kulturowym,

zachowanie dotychczasowych proporcji powierzchnidwymidzy obszarami kaymi

i nielesnymi oraz ochrona terenéw nigtgch o daych walorach krajobrazowych:
ekosystemdw bagiennych, torfowiskowycikdwych i innych pétnaturalnych.

Cele ochronyrodowiska kulturowego:

zachowanie tzssamdci kulturowej i cagtosci historycznej regionu,

utrzymanie charakterystycznych cech przestrzenénadowiska kulturowego Parku,
wyeksponowanie wargoi zasobow dziedzictwa kulturowego,

harmonijne ksztattowanie przestrzeni w pge@iniu z elementandrodowiska kulturowego,

harmonizowanie elementowrodowiska kulturowego i przyrodniczego Parku or&poj
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otoczenia.

Na obszarze Parku obayzujg zakazy:
realizacji przedswzi¢¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu art. 51

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrénoglowiska,

umyslnego zabijania dziko wygbujacych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronié i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztonej ikry, z wyjtkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czyngoi w ramach racjonalnej gospodarki rolnejsniej, rybackiej i
towieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewigrodpolnych, przydrinych i nadwodnych, jeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciw powodziowej lub zapeamra bezpieczstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrayima remontéw lub naprawy
urzadzer wodnych;

pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tymfutoloraz skamieniakei, w tym
kopalnych szcatkow rcélin i zwierzat, a talke mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztajcgeh rzeébe terenu, z wyjtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przamiwedziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budayodbudowy, utrzymaniem, remontem lub naprawzydzen
wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnychzgk zmiany te nie sty ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnejstej, wodnej lub rybackiej;

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie $a®i» 100 m od:

linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych abiikow wodnych,

zaskgu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnychtuswanych na wodach ptyaych
przy normalnym poziomie girzenia okrélonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym
mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 201-/Rrawo wodne;

- z wyjatkiem obiektéw stagcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rytegck
likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjtkiem nawaenia wiasnych gruntéw rolnych;

10) prowadzenia chowu i hodowli zwieszmetod bezciétkows;

11) utrzymywania otwartych rowoéciekowych i zbiornikowsciekowych;

12) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

13) uzywania todzi motorowych i innego sgita motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

Zakaz okrélony w pkt. 1 nie dotyczy realizacji przegsziecc mogcych znacaco

oddziatywa& nasrodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu o oddziatywaniu sdowisko nie jest

obowihzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatyavama srodowisko wykazata brak

niekorzystnego wptywu na przyredkrajobraz parku krajobrazowego.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy userd drzewa lub krzewu w olivie

zadrzewienia, naigcych do gatunkéw obcych, olktenych w przepisach wydanych na podstawie
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art. 120 ust. 2f ustawy o ochronie przyrody.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 14, nie dotyczy statki@anostek ratowniczych, jednostek
organizacyjnych wigciciela wod lub urzdzeh wodnych zlokalizowanych na wodach, inspektorow
zeglugi srédladowej, Pastwowej i Spotecznej Steg Rybackiej, promow w ggu drog publicznych,
prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej orgkamywania zada z zakresu ochrony przyrody
przez Shibe Parku Krajobrazowego. Na terenie udokumentowarmgia kopalin we wsiwiecie
okreslono ods¢pstwa od niektorych zakazow. Brodnicki Park Kragomwy nie posiada waego

planu ochrony.

Wschodnia cg¢ obszaru gminy znajdujeesiv granicach Gorzniesko-Lidzbarskiego Parku
Krajobrazowego. Park zostat utworzony w 1990 ro&elem utworzenia Parku jest zachowanie
bioréznorodndci na terenach o nieznacznych zmianach antropageytib pogranicza mezoregionéw
Garbu Lubawskiego, Pojezierza Dohigkiego i RoOwniny Urszulewskiej, ochrona
geomorfologicznych form miodoglacjalnych oraz p@pytacja i upowszechnienie tych walorow.
Park stat si naturall ostory dla rezerwatéw przyrody oraz terenem hadaukowych. Szczegdélnym
celem ochrony Parku jest zapewnienie warunkow digwanych form ochrony i ksztattowania
srodowiska z dopuszczeniem wggnie niekolizyjnych form turystyki krajoznawczéowierzchnia
Parku na terenie gminy Brzozie wynosi 1710 ha @sSpdwierzchni gminy). Obecnie obaujacym
aktem prawnym dla Parku jest Uchwata Nr XXX/443/3kjmiku Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 22 marca 2021 r. (Dziennikedoavy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
poz. 1514).

Podstawowym celem ochrony Parku jest zachowanieétriorodndci na terenach
0 nieznacznych zmianach antropogenicznych pogranioezoregionow Garbu Lubawskiego,
Pojezierza Dobrzyskiego i Roéwniny Urszulewskiej, ochrona geomorfatagych form

mitodoglacjalnych oraz popularyzacja i upowszechpigyth walorow.

Ustala s nastpujace szczegdlne cele ochrony Parku:

1) dla ochrony przyrody:

a) zachowanie zespotébw form uksztattowania terenu emprtugcych zestaw cech
charakterystycznych dla typoéw morfogenetycznychiegrpolodowcowych i ich sandrowo-
morenowego otoczenia oraz fragmentu doliny rzecZBmgjnicy i jej wysoczyznowego
i sandrowego otoczenia,

b) rekultywacja ze wzgdow przyrodniczych i krajobrazowych struktur fitegeznych
zdegradowanych antropogenicznie,

c) utrzymanie lub przywrécenie warunkéw hydrografiodmy umaliwiajagcych rozwoj
naturalnych siedlisk stinnych poprzez odpowiednie ukierunkowanie meligrac

d) poprawa obecnego stanu jakmwego wod powierzchniowych,

e) zachowanie specyfiki florystycznej Parku zmanej z daym zr@&nicowaniem typow siedlisk,

f) zachowanie wszystkich typdw siedlisk florystycznychutrzymanie populacji gatunkow

zagraonych na poziomie petnej odnawiadieg
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g) ochrona zbiorowisk &innych zagraonych wygingciem w skali kraju ze wzgtlu na
zanikanie widciwych dla nich siedlisk, ze szczegélnym uweziylieniem rélinnosci
torfowisk,

h) przywrdcenie naturalnego sktadu gatunkowego i stinykwiekowej drzewostanéw w lasach,

i) zwickszenie powierzchni naturalnych i poéinaturalnychiomwisk wzdhez brzegow
zbiornikéw wodnych i ciekdw,

j) ochrona rénorodndci siedlisk warunkujcych bogactwo fauny;

2) dla ochrony krajobrazu:

a) zachowanie krajobrazoéw rynien polodowcowych orazejmmowego odcinka doliny rzecznej
Brynicy o cechach zbionych do naturalnych,

b) zachowanie komplekséw deych w catej rédnorodndci krajobrazowej, zwilaszcza
krajobrazéw léno-wodno-torfowiskowych,

c) zachowanie wegtrz i panoram widokowych o szczegélnych walorackajdsrazowych,
zarowno w krajobrazie zlilbnym do naturalnego jak i w krajobrazie kulturowym,

d) zachowanie dotychczasowych proporcji powierzchniwymidzy obszarami kaymi
i nielesnymi oraz ochrona terenéw nigtgch o daych walorach krajobrazowych:
ekosystemdw bagiennych, torfowiskowycikdwych i innych pétnaturalnych;

3) dla ochronyrodowiska kulturowego:

a) zachowanie tzsamdci kulturowej i cagtosci historycznej regionu,

b) utrzymanie charakterystycznych cech przestrzensnafowiska kulturowego Parku,

c) harmonijne ksztaltowanie przestrzeni w pgzeiniu z elementandrodowiska kulturowego,

d) harmonizowanie elementéérodowiska kulturowego i przyrodniczego Parku or&goj

otoczenia.

Na obszarze Parku obawmuja zakazy identyczne jak w/w dla Brodnickiego Parku
Krajobrazowego. Odgpstwem od niektérych zakazow jest g¢bj ziaze kopalin na terenie wsi

Wielkie Lezno o powierzchni 12,48 ha w celu utfizrienia jego eksploataciji.

Obszary chronionego krajobrazu

Obszar chronionego krajobrazu zgodnie z obhpwica ustawg o ochronie przyrody obejmuje
tereny chronione ze wzglu na wyré@niajagcy sk krajobraz o zrénicowanych ekosystemach,
wartasciowe ze wzgidu na maliwos¢ zaspokajania potrzeb zyganych z turystyki wypoczynkiem

lub petniora funkcj korytarzy ekologicznych.

Na obszarze gminy znajdujeg¢stzes¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Roy.
Czynna ochrona ekosystemow tego obszaru to: zachewadznorodndci biologicznej siedlisk,
ochrona doliny rzeki Drecy wraz z pasem gbnnosci okalajcej, propagowanie nasadzgatunkow
rodzimych drzew i krzewow dciastych, racjonalna gospodarka&na, polegajca na zachowaniu

réznorodndci biologicznej siedlisk w olgbie Doliny Drwecy. Na terenie gminy OChK zajmuje
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powierzchng 4893,53 ha (38,6% powierzchni gminy). W granicaslymienionego obszaru
chronionego krajobrazu oboyruja zakazy zawarte w Uchwale Nr XXXVII/656/17 Sejmiku
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listap@@17 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwcy (Dziennik Urzdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 4982):

1) zabijania dziko wyspujacych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schranie
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztonej ikry, z wyptkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnsei zwigzanych z racjonaingospodark rolng, lesna, ryback i towiecka,

2) realizacji przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 palziernika 2008 r. o udaginianiu informacji grodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniaeaowisko,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewiesrédpolnych, przydrenych i nadwodnych, jeli
nie wynikap one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewa bezpieczestwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudovszymania, remontéw lub naprawy
urzadzer wodnych,

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztajcgch rzeébe terenu, z wyjtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub eg@wzosuwiskowym
lub utrzymaniem, budoyy odbudovg, napraw lub remontem ugdzer wodnych,

5) dokonywania zmian stosunkoéw wodnychzege stuza innym celom ni ochrona przyrody
lub zréwnowaone wykorzystanie aytkow rolnych i lgnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,

6) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, stareczy i obszaréw wodno-btotnych,

7) lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasierskaci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych abmikéw wodnych,

b) zaskgu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnychtuswanych na wodach ptyaych
przy normalnym poziomie girzenia okrélonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym
mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lip681 r. - Prawo wodne
- z wyjatkiem uradzex wodnych oraz obiektéw stgcych prowadzeniu racjonalnej

gospodarki rolnej, knej lub rybackie;.

Od powyszych zakazéw nitiwe s3 jednak okréglone odsfpstwa z mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Zakaz, tdrkm mowa w pkt 2, nie dotyczy realizacji
przedsgwzig¢ mogicych znaczco oddzialywé na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania narodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochinorzyrody i ochron
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Zakaz6o/m mowa w pkt 3, nie dotyczy usgoia
drzewa lub krzewu w obbie zadrzewienia, natecych do gatunkow obcych, okienych

w przepisach wydanych na podstawie art. 120 ust. 2f

Dodatkowo uchwata w sprawie OChK Doliny Dygy wprowadza na wybranych terenach
odstpstwa od niektorych zakazow. Warto dédee z mocy ustawy o ochronie przyrody na obszarach
chronionego krajobrazu zakazy nie dotycz

1) wykonywania zadana rzecz obronrsai kraju i bezpieczgstwa pastwa,
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2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialawigzanych z bezpiecastwem powszechnym,

3) realizacji inwestycji celu publicznego.
Obszary Natura 2000

Obszary Natura 2000, zgodnie z obgmujaca ustaws 0 ochronie przyrody, odgrywgj
kluczowg role w systemie obszarow chronionychy 8 obszaryspecjalnej ochrony ptakéw, specjalny
obszar ochrony siedlisk lub obszar g znaczenie dla Wspdlnoty, utworzony w celu ockiron
populacji dziko wysfpujacych ptakéw lub siedlisk przyrodniczych lub gatunwkdedacych
przedmiotem zainteresowania WspoélnaNa obszarze gminy Brzozie znajglugic cztery obszary
Natura 2000.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Bagienna DolimaveDy PLB040002 o catkowitej
powierzchni 3134,7 ha, obejmuje odcinek dna doltwecy pomedzy Brodnig a przecinajca
doling drogs krajowa nr 15. Dolina ma od 0,6 do 3,0 km szera@kpzajta jest przez bagna aki,
pockte systemem rowéw. Pozostaty tuzakiczne starorzecza. Koryto rzeki ma charakteunadiy,
rzeka silnie meandruje, wczaswiosry na ogot wylewa, twort rozlegte rozlewiska. Rbnnos¢ jest
silnie zr@nicowana, oproczak wystepuja tu turzycowiska, trzcinowiska, a tak niewielkie laski
i zarasla wierzbowe. Wysfpuje tu co najmniej 16 gatunkéw ptakow z etahika | Dyrektywy Ptasiej,
5 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Kgi (CK). Obszar jest wany dla migrugcych ptakow wodnych
i wodno-btotnych;zerowisko ptakéw drapimych gniazdujcych w okolicznych lasach. W okresie
legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji dw&j podréniczka, ggawy i ggota;
w stosunkowo wysokim zggzczeniu wysipuje rybitwa czarna. W okresiecdréwek stosunkowo
dwze koncentracje agja @$ biatoczelna,swistun, r@eniec i ptaskonos; wygbuje pierzowisko
gegawy (do 300 osobnikow), ptaki wodno-btotne wepsta w koncentracjach powgj 20000
osobnikéw. Dobrze zachowaneg gbiorowiska rélinne charakterystyczne dla naturalnych dolin
rzecznych - 10 typow siedlisk wymienionych w ganiku | Dyrektywy Siedliskowej. 12 gatunkow
zwierzt wymienionych w Zajczniku Il Dyrektywy Siedliskowej z bobrem i wydr Bogata jest
ichtiofauna z rzadkimi i zaggonymi gatunkami.

Obszar obejmuje fragment dolinyyodkowej Drwecy, na odcinku pomdzy przecinajca
doling drogy prowadacy z Jajkowa do Gboczka, a miastem Brodnica. W ¢bie obszaru znajduje
si¢ tak’e obnienie rozcigapce s¢ pomidzy rzekami Brynig i Samionlg oraz jezioro Sopie
Przewaajacymi siedliskami ¢ bagna idki stanowace ponad 40% powierzchni. obszarusiRmos¢
jest silnie zranicowana, charakterystyczna dla naturalnych datgcznych. Oproczak, wystpuja
tu turzycowiska, trzcinowiska, a tak niewielkie laski i zarda wierzbowe. Lasyeowe, nadrzeczne
zargla wierzbowe i zmiennowilgotneshki trzeslicowe - siedliska chronione w Unii Europejskiej -
zajmup one hcznie 14% powierzchni doliny ofig] obszarem. Dodatkowo teren ten pbcijest
systemem rowéw oraz licznymi starorzeczami. Korggeki ma charakter naturalny, rzeka silnie
meandruje, wczegrwiosm na ogét wylewa, twor rozlegte rozlewiska.

Obszar zostat utworzony gtéwnie w celu ochrony ¢mgicych gatunkow ptakow: taghlz

krzykliwy, ges zbazowa, @$ biatoczelna, egawa, @ggot, nurogs, kropiatka, zuraw, rybitwa,
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podr&niczek. Ponadto stwierdzono tu wysbwanie 8 rodzajow siedlisk z Zaknika | Dyrektywy
Siedliskowej.
Obszar ten jest ostpptasy o randze europejskiej, way dla migrugcych ptakow wodnych
i wodno-btotnych, jest réwnie zerowiskiem ptakow drapt@ych gniazdujcych w okolicznych
lasach. Na terenie Bagiennej Doliny Ray stwierdzono wyspowanie a 43 gatunkéw ptakéw
wymienionych w zajczniku | Dyrektywy Ptasiej, as to m.in.: lak, derkacz, rybitwa czarna
i stosunkowo rzadkie na tym obszarze - kureczkmak@, zuraw i kania ruda. Wygpuje tu réwnie
10 gatunkow zwierg wymienionych w Zajczniku Il dyrektywy Siedliskowej, min. wydra i babr
Bogata jest teichtiofauna, z rzadkimi i zagzonymi gatunkami.
Na obszarze gminy Brzozie znajglgic czesci trzech specjalnych obszarow ochrony siedlisk
Natura 2000.
Potudniowo-zachodnia i péinocno-wschodniasézobszaru gminy Brodnica znajdujeg si
w granicach specjalnego obszaru ochrony siedliskhBd®rwecy PLH280001. Obszar ten obejmuje
pas terenu wzdiurzeki Drwecy o zmiennej szerokoi. Jest to obszar vay dla ochrony bogatej
ichtiofauny i mozaiki siedlisk zwranych z dolina rzeczm. Stwierdzono tu wygpowanie
12 rodzajoéw siedlisk z Za¢znika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Rzeka D@ i jej dorzecze obije
jest krajowym programem restytucji rylzgrownych.
Obszar stanowi cenny zasob zmrtowanych siedlisk dla gatunkéw zwigtzrzadkich
i poddanych ochronie zezanych z&rodowiskiem wodnym - wyspuje tu 11 gatunkow z Zgdznika
Il Dyrektywy Rady 92/43/[EWG, w tym 7 gatunkéw ryDodatkowym atutem obszaru jest jego
ksztalt, sprzyjajcy zachowaniu tras migracji i rozprzestrzenianigvgielu gatunkéw fauny i flory.
Stwierdzono tu wyspowanie 13 rodzajow siedlisk z Zaknika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz
wystepowanie chronionych gatunkow 1sliay i 14 zwierzt.
Do gtéwnych celow (kierunkow) ochrony obszaru NatBO00 Ostoja Lidzbarska nzde
e uzupetnienie stanu wiedzy (coroczny monitoring stewarunkow wyksztatcaniacsi
siedlisk) oraz podgie w razie potrzeby dziateochronnych,
* utrzymanie niepogorszonego stanu oraz oszacowgrowterzchni siedlisk,
* utrzymanie jeziorek dystroficznych wolnych od preskreacii, vedkarstwa
i uzytkowania rybackiego,
* poprawa stanu siedlisk do oceny nigszej nz Ul
* przywrécenie i utrzymanie deacsci Drwecy dla gatunkow,
* utrzymanie niepogorszonego stanu populacji oraflisi@ gatunku,
* zmniejszenie presji klusowniczej, wprowadzenie rnazah w zakresie poprawy
warunkow migracji oraz naturalnego utrzymywaniaydapji,
* poprawa wskanika: ilos¢ martwego drewna w siedlisku.
Na terenie Doliny Drycy w Planie Zada Ochronnych wskazano tak dziatlania ochronne
(obligatoryjne i fakultatywne) oraz podmioty odpedrialne za ich wykonanie i obszary
ich wdrazania w zakresie:

» ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunk@lin i zwierzat oraz ich siedlisk
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oraz zwgzane z utrzymaniem lub modyfikaanetod gospodarowania,
e monitoringu stanu przedmiotéw ochrony oraz reajizseléw dziatan ochronnych,
e uzupelnienia stanu wiedzy o przedmiotach ochramnyarunkowaniach
ich ochrony.
Zachodnia cg¢ gminy w rejonie jeziora Bachotek znajduje sv zasegu specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja Brddniel HO40036. Obszar ten jestzmng z punktu

widzenia ochrony biotthorodndci. tacznie zidentyfikowano tu 17 typow siedlisk przyrathych.
Sa tu dobrze zachowane, o cechach naturalnych, elamsyswodne i bagienne, z licznymi
i roznorodnymi zbiorowiskami dinnosci wodnej, szuwarowej i torfowiskowej. Cenne takze
niektore fragmenty &innosci leSnej, m.in. bory i brzeziny bagienne. Liczne i b&gat populacje
rzadkich gatunkow flory wodnej i torfowiskowej (4tginki z zat. || Dyrektywy Siedliskowej). Nieco
mniejsze znaczenie ma obszar dla ochrony fauny; zhane g stanowiska 3 gatunkow z zaknika

Il Dyrektywy Siedliskowe;.

Niewielki fragment potudniowo-wschodniejgzi gminy znajduje i w zasggu specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Ostoja Lidzbarska PLH220@bszar ten cechujegsiiuza réznorodndcia
krajobrazowy, fitocenotyczn, florystyczry i faunistyczmg. Ostoja Lidzbarska obejmuje kompleks
lasow, jezior i mokradet we wschodniejeéai makroregionu Pojezierza Chelimko-Dobrzyiskiego,
na styku sandru (od potudnia) i wysoczyzny morerjogeel pétnocy). Jest to obszar bardzo
zréznicowany pod wzgdem geomorfologii, uwarunkowiahydrologicznych, gleb, mikroklimatu,
szaty rdlinnej i fauny. Teren ostoi, zwlaszcza potnocriaodkowa jej cgs¢, cechuje si znacznymi
deniwelacjami, dochodezymi do 50 m. Na uwagzastugu gicbokie rynny subglacjalne, przetomowe
odcinki dolin rzecznych, niszerrodliskowe, obnienia wytopiskowe, drumliny, ozy i kemy.
Wymienione wyej, interesujce formy geomorfologiczne powstaly podczas ostgtmdodowacenia.
Czeste g rynnowe i wytopiskowe jeziora, rzeki o znacznynadu,zrodta i miejsca wysku wody.
Tak zr@nicowany teren w wielu miejscach zachowat bogactwoaturalng¢ szaty rélinnej.
W zyznych obnteniach terenu spotykaediegi olszowo - jesionowe i olsy, ¢gte g olsyzrodliskowe,
wystepuja zubaratle postacie podgorskiegaegl jesionowego. Oligotroficzne i mezotroficzne
obnizenia zajmuyj roznego typu torfowiska mszarne, stosunkowegstz obserwuje gimechowiska.
Na uwag zastuguje obecné licznych fitocenoz brzeziny bagiennej. Ywodkowej i potudniowej
czgséci ostoi dominuje ptaski lub pofalowany sandreagtéwnie przez bory mieszane, rzadziej bory
sosnoweswieze. Spotyka si tez bardzo bogate florystyczniewietliste dibrowy. Stwierdzono
tu wysepowanie 18 rodzajoéw siedlisk z Zafnika | Dyrektywy Siedliskowej oraz chronionych
gatunkow 5 rélin i 3 zwierzt.

Do gtéwnych celow (kierunkow) ochrony obszaru NatBO00 Ostoja Lidzbarska nzde

* utrzymanie wiaciwego stanu ochrony (FV) siedliska,

* stopniowa poprawa struktury i funkcji siedliskawasciwego stanu ochrony (FV)

siedliska poprzez ograniczenie ekspansji krzewdrzeéw,

* weryfikacja wys¢powania siedliska w zakresie stanu ochrony oralarapianie dziata

ochronnych w o parciu o stwierdzone zagnua,
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» utrzymanie otwartego charakteru siedliska (pokrgtEew i krzewdw mniejsze i
10%),

* weryfikacja przynalenosci ptatéw do typu siedliska,

e utrzymanie umiarkowanego zwarcia drzew i umiarkogggmocienienia,

* poprawa niezadowalgiego stanu ochrony (U1) do wawego stanu ochrony (FV)

poprzez utrzymanie umiarkowanego zwarcia drzewiatkowanego ocienienia.

Ponadto na obszarze wyznaczono tereny prowadzeraédochronnych wg Planu Zafla
Ochronnych obszaru Natura 2000 Ostoja Lidzbarskaktéwvym wskazano dziatania ochronne
(obligatoryjne i fakultatywne) oraz podmioty odpedrialne za ich wykonanie i obszary
ich wdrazania w zakresie:

» ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunk@lin i zwierzat oraz ich siedlisk

oraz zwgzane z utrzymaniem lub modyfikaanetod gospodarowania,

*  monitoringu stanu przedmiotéw ochrony oraz reajizselow dziatan ochronnych,

e uzupelnienia stanu wiedzy o przedmiotach ochranyarunkowaniach ich ochrony.

Ochrona obszaréw Natura 2000 wymaga aby wszelldadizéi¢ nie prowadzita do zagten
dla ptakéw i siedlisk ich bytowania oraz do deg@idahronionych siedlisk przyrodniczych oraz
do pogarszania warunkow bytowania chronionych datwnrcilin i zwierzat. Szczegétowe zasady
ochrony dla obszaréw Natura 2000 cka@ plany zada ochronnych.

Ochrona obszaréw Natura 2000 wymaga aby wszelldadizéi¢ nie prowadzita do zagten
dla ptakéw i siedlisk ich bytowania oraz do deg@idahronionych siedlisk przyrodniczych oraz
do pogarszania warunkow bytowania chronionych datwnrcilin i zwierzat. Szczeg6towe zasady

ochrony dla obszaréw Natura 2000 cka@ plany zada ochronnych.

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody stanowijedry z form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prayroObejmug one pojedyncze twory przyrody
zywej i nieazywionej, a take ich skupiska, wyrtniajace s¢ szczegolnymi walorami przyrodniczymi,
naukowymi, kulturowymi, historycznymi lub krajob@zymi, a take indywidualnymi cechami
odr@niajacymi je od innych elementdsvodowiska przyrodniczego.

Na obszarze gminy Brzozie, wedtug danych GD@najduje si 10 uznanych pomnikow
przyrody. Ta formg ochrony obejmuje si pojedyncze twory przyrodyywej i nie@ywionej
lub ich skupienia o szczegblnej waxto naukowej, kulturowej, historyczno-pagtiowej
i krajobrazowej odznaczgjych s¢ indywidualnymi wyr@niajagcymi je cechami. Chronione snigdzy
innymi: drzewa pojedyncze, aleja drzew i grupy drzebjgte ochrong ze wzgédéw naukowo-
dydaktycznych na walory krajobrazowe. Na uwagastuguy okazowe drzewa w parku
w Augustowie. Pozostate twory przyrody tabdszyputkowy w parku w Kuligach i gtaz narzutowy
w dawnym wyrobisku kruszywa w Wielkim @ioczku.
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Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne stanowijedrg z form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prayr® obejmuj obszary bdace pozostakxiami
ekosysteméw o istotnym znaczeniu dla zachowanimar@dndci biologicznej. § to elementy
srodowiska przyrodniczego, ktore mimo ¢sto niewielkiej powierzchni pelpi wazne funkcje
przyrodnicze, krajobrazowe i ekologiczne. Doytkdéw ekologicznych zalicza giw szczegolngri
naturalne zbiorniki wodne$rodpolne isrodiesne oczka wodne, ¢y drzew i krzewdw, bagna,
torfowiska, wydmy, pfaty nietytkowanej rdélinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy oraz
kamieice. Ochron w tej formie mog by¢ objete rownie siedliska przyrodnicze oraz stanowiska
rzadkich lub chronionych gatunkéwstim, zwierat i grzyboéw, a take ich ostoje, miejsca rozrodu
oraz obszary sezonowego przebywania.

Ochrory jako wytki ekologiczne olto srodlesne bagna oraz podmokigkt i pastwiska
gtdwnie na terenach Lasow #&wowych. & formg ochrony obejmuje gipozostatéci ekosystemoéw,
majpcych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobémowgych i typowsrodowisk. Stanovi
je srédlesne bagna oraz w zadzie nadlénictwa Jamy. Na terenie gminy znajduje &i wytek

ekologiczny.

6.2. Obszary szczegOlnego zagmenia powodzy, waly przeciwpowodziowe

oraz pasy o szerokgci 50 m od stopy watu

Zgodnie z ustaw z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, obszary sgilmego zagrzenia
powodzj to:
c) obszary, na ktorych prawdopodoailsévo wystpienia powodzi jestrednie i wynosi 1%,
d) obszary, na ktorych prawdopodofséno wysapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
e) obszary mgdzy linia brzegu a watlem przeciwpowodziowym lub naturalnymsekim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziovey,take wyspy i przymuliska,
o ktérych mowa w art. 224, stanawe dziatki ewidencyjne,
f) pas techniczny.
Na terenie gminy Brzozie wygiuja obszary szczegélnego zageoia powodz, zwigzane
z dolim rzeki Drwecy i Skarlanki. Obszary te zostaty wyznaczone ndsfawie map zaggenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego sgidranych zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne i stangwstotne uwarunkowanie dla ksztaltowania polityki
przestrzennej gminy. Obejmupne tereny, na ktérych prawdopodatsisvo wysgpienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (woda 1%), orazrer@a ktorych prawdopodolfistwo wysgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (wod¥#4d), co wymaga wprowadzenia odpowiednich
ograniczé w zagospodarowaniu przestrzennym.
W planie og6inym gminy Brzozie obszary te zostalyzglednione jako tereny o istotnych
ograniczeniach inwestycyjnych, dla ktorych priotgte jest zapewnienie bezpieagbva ludzi
i mienia oraz zachowanie naturalnych funkcji doliecznych. Na obszarach szczeg6lnego zagia

powodzi plan ogdélny nie przewiduje lokalizacji nowej zabwg, dopuszczaf jedynie takie formy
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zagospodarowania, ktére ggodne z przepisami ustawy — Prawo wodne i niequioyy zwickszenia
ryzyka powodziowego. Preferowangts funkcje ekstensywne, w szczegdlidereny zieleni, gytki
rolne, hki, pastwiska oraz tereny o funkcjach przyrodni¢zycetencyjnych.

W zwigzku z wystpowaniem obszarow szczegdlnego zagnia powodz w planie og6lnym
wprowadzono dodatkowe ograniczenia w zagospodariawtenenow poteonych w granicach tych
obszarow. Tereny 143SJ i 144SJ zostaly zlokalizewpozaobszarem szczeg6lnego zagroia
powodzy. Nalery jednak wskazg ze w czsci obszaru 143SJ wygiuje dziatka
juz zagospodarowana i zabudowana, ktéra w niewielldkresie znajduje siw granicach obszaréw
szczegodlnego zagtenia powodzi. W zwizku z wystpowaniem ograniczeprzy wyznaczaniu stref
funkcjonalnych przyjto zasad lokalizowania nowych terenéw przeznaczonych padvd funkcji
poza obszarem szczegoélnego zagnia powodz. Jednoczéie, w celu zachowania mlovosci
dalszego gytkowania istnigjcej zabudowy, granice stref wyznaczono z uedgleniem istniejcych
budynkéw, pozostawia¢ je w obebie terendéw funkcjonalnych z zachowaniem odlégitod m
od sciany tego budynku. Rozwzanie to pozwala na utrzymanie dotychczasowego ofpos
zagospodarowania dziatek oraz racjonalne uksztatev granic stref planistycznych,
bez wprowadzania nowych terenéw inwestycyjnych szabbze szczegolnego zaggaia powodzi.

Analogiczne rozwjzanie zastosowano rowniev odniesieniu do terenu 17SN, dla ktérego
w profilu dodatkowym dopuszczono funkajistug turystyki. Z uwagi na ¢gciowe potaenie tego
terenu w granicach obszaru szczeg6lnego zagia powodzj, granice strefy zostaly odpowiednio
skorygowane i dostosowane do przebiegu granic obszzgraenia powodziowego. Jednoénes,
w celu zachowania mbwosci dalszego funkcjonowania istraegj zabudowy, granice strefy
wyznaczono z uwzgtinieniem istniegjcych budynkdw oraz pasa terenu o szefoké m od ichscian.
Przygte rozwhzanie nie prowadzi do wyznaczania nowych terenémezmmaczonych pod rozwoj
zabudowy w obszarze szczego6lnego zagm@ powodzi, a jedynie uwzgidnia istniejcy stan
zagospodarowania terenu.

Przygte w planie ogélnym rozwrania § zgodne z przepisami art. 166 oraz art. 169 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, ktore nagadbowizek uwzgtdniania map zageenia
powodziowego w dokumentach planistycznych oraz mgeania meliwosci lokalizacji zabudowy
na obszarach szczegllnego zagroa powodz. Rozwhzania te nie powodyj zwigkszenia
zagraenia powodziowego, nie ograniczajnazliwosci przeptywu woéd powodziowych oraz nie
pogarszaj warunkow ochrony przeciwpowodziowej. Prgg ustalenia realizaijzasad przezornéci
w planowaniu przestrzennym, ktérej celem jest malimowanie ryzyka dlaycia i zdrowia ludzi oraz

ograniczanie potencjalnych strat materialnych wajaidych z wysipienia zjawisk powodziowych.

6.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne art. di@&la melioracje wodne. Melioracje
wodne polegaj na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszewialngci produkcyjnej gleby
i utatwienia jej uprawy.

Na obszarze gminy Brzozie wyplja tereny gruntow zmeliorowanych, obejmeg przede
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wszystkim obszary aytkowane rolniczo, na ktorych funkcjomupurzadzenia melioracji wodnych
szczego6towych, takie jak rowy melioracyjne, systedrgnarskie oraz towarzygz im obiekty

hydrotechniczne. Uetlzenia te zostaly wykonane w celu regulacji stoéunkvodnych, poprawy
warunkéw produkcji rolnej oraz ochrony gruntéw przeadmiernym uwilgoceniem i okresowymi
podtopieniami.

Obszary gruntéw zmeliorowanych stangugtotny element rolniczej przestrzeni produkcyjnej
gminy Brzozie oraz odgrywajwazng role w ksztattowaniu lokalnych warunkéw hydrologicznych
Sprawne funkcjonowanie systemow melioracyjnych wyatyna stabilizagj stosunkéw wodnych,
wihasciwe odprowadzanie wod opadowych i roztopowyclalkaet ograniczenie negatywnych skutkéw
ekstremalnych zjawisk pogodowych, takich jak intemse opady czy okresowe susze.
W najwigckszym stopniu melioracjami ol @ grunty orne oraz aytki zielone, w szczegolgoi
w zachodniejsrodkowej i pétnocnej agci gminy.

W ustaleniach planu ogdlnego gminy Brzozie uwdglono przebieg oraz zagi obszarow
gruntéw zmeliorowanych jako istotne uwarunkowani& dragospodarowania przestrzennego.
Na terenach tych wprowadzagstasag zachowania istniggych uradzen melioracyjnych oraz
zapewnienia mdiwosci ich eksploatacji, konserwacji i modernizacji,odgie z przepisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne. Plan ogdiiey wyklucza maliwosci realizacji nowej
zabudowy na obszarach zmeliorowanych, jednak |elizacja i sposéb zagospodarowania powinny
uwzgkdniat istniepcy system melioracyjny oraz nie prowadzio jego uszkodzenia, likwidacji ani
ograniczenia funkcjonowania. W szczegd@bkio konieczne jest zachowanie dnmsci rowow
melioracyjnych, zapewnienie odpowiednich stref técinych oraz unikanie trwatych zmian fbg
terenu, ktére mogltyby negatywnie wpi¢nna stosunki wodne. Ewentualne kolizje planowanych
inwestycji z uradzeniami melioracyjnymi powinny Byrozwiagzywane poprzez ich przebudew
zabezpieczenie lub przetnie, na warunkach oldlenych przez wisciwego zarzdce urzdzen
wodnych. Dziatania inwestycyjne a s dopuszczalne pod warunkiem zachowaniagtofci
funkcjonowania systemu melioracyjnego oraz brakgopszenia warunkéw wodnych na terenach
sasiednich.

Istotnym zagadnieniem zgdanym z gospodagkwodry na obszarze gminy Brzozie jest
réwniez retencja wod powierzchniowych, rozumiana jako mdd@ srodowiska do gromadzenia
i przetrzymywania wody w okresach jej nadmiaru oségpniowego oddawania w czasie deficytu.
Funkcg retencyjm petng m.in. koryta i doliny ciekow, mokradia, lasy, gielwraz z pokryciem
roslinnym, a take naturalne i sztuczne zbiorniki wodne. Retencgryda kluczovy role w regulaciji
obiegu wody wsrodowisku oraz w ograniczaniu skutkéw susz i wegbra

Ustalenia planu ogélnego w zakresie obszaréw gwuatdeliorowanych pozostajv zgodzie
z wnioskami opracowania ekofizjograficznego, ktévekazuje na potrzebochrony i utrzymania
istniegcych systemow melioracyjnych oraz ich stopniowegstosowywania do zmienigjych s¢
warunkow klimatycznych. Zachowanie spraweiotych systemow sprzyja zgkiszeniu odporniei
gminy Brzozie na ekstremalne zjawiska hydrologicaraz wspiera racjonalne gospodarowanie

zasobami wodnymi.
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Majac na uwadze uwarunkowangaodowiskowe i hydrologiczne, w procesie wyznaczania
stref planistycznych na terenach rolniczychetjmh systemami melioracyjnymi przyp zasad
ograniczania ekspansji nowej zabudowy. Kierunki wap przestrzennego ukierunkowano
na koncentragj zabudowy w olgbie istniegcych jednostek osadniczych oraz na terenach
przeznaczonych do uzupelnienia zabudowy, wypmsgech lub maliwych do wyposaenia
w infrastruktue techniczg. Takie podejcie ma na celu przeciwdziatanie dalszemu rozpraszan
zabudowy na terenach otwartych, w szczeg@inma gruntach rolnych o istotnym znaczeniu
produkcyjnym oraz na obszarach gb¢h urzdzeniami melioracyjnymi, ktérych prawidtowe
funkcjonowanie jest kluczowe dla utrzymania $davych stosunkéw wodnych. Ograniczenie
lokalizacji nowej zabudowy sprzyja ochronie infraktury melioracyjnej, zachowaniu naturalnych
zdolnagci retencyjnych krajobrazu oraz prowadzeniu zréwammej gospodarki przestrzennej,

taczacej potrzeby rozwoju z ochrgriunkcji rolniczych i hydrologicznych terenéw gminy

6.4. Tereny zagraone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy

Pojecie ruchéw masowych ziemi zdefiniowane zostato vawse z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochronysrodowiska i oznacza powssap naturalnie lub na skutek dziatadopcztowieka
osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchnidwymarstw skat, zwietrzeliny i gleby.

Wedlug danych Rstwowego Instytutu Geologicznego zawartych w ,Sys¢e ostony
osuwiskowej” na terenie gminy Brzozie nie zare@sano osuwisk ani terendéw zagomych
ich wysepowaniem. Jednoczeie naley wskaz&, ze na obszarze gminy wypuja tereny
predysponowane do ruchéw masowych ziemigzame przede wszystkim ze zboczami dolin ciekow
wodnych oraz formami rzby polodowcowe;.

W szczegOlnéci dotyczy to zboczy doliny Drgcy oraz stref krawdziowych rynien
polodowcowych, ktére ze wzglu na potencjalne zagrenia geotechniczne oraz wysokie walory
krajobrazowe powinny kfywytaczone lub olgte istotnymi ograniczeniami w zakresie lokalizacii
nowej zabudowy.

Ustalenia planu ogo6lnego gminy Brzozie uwzyliap powyzsze uwarunkowania,
dostosowujc kierunki zagospodarowania przestrzennego doejgbyich zagraen oraz konieczni

ochrony krajobrazu.

6.5. Strefy ochronne u¢¢ wody

Celem ochrony @f wody jest zapewnienie odpowiedniej ja&b wdd ujmowanych
do zaopatrzenia ludéoi w wodt przeznaczando spaycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw
wymagajcych wody wysokiej jakei, a take ochronie zasob6éw wodnych. W tym celu ustanawia si
na podstawie art. 120, ustawy z dnia 20 lipca 20Prawo wodne, strefy ochronnedijvody.

Strefy ochronne obejmuyj
a) wytacznie teren ochrony bezfredniej, albo
b) teren ochrony bezpredniej i teren ochrony gednie;.
Strek ochronn obejmujca wytacznie teren ochrony bezgredniej ustanawia sidla kazdego
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ujecia wody, z wydczeniem uj¢ wody shizacych do zwyktego korzystania z wod. Dlaedjwody
podziemnych teren ochrony edniej ugcia wod obejmuje obszar zasilaniacaip wody. Teren
ochrony péredniej ugcia wod podziemnych wyznaczag¢sna podstawie ustale zawartych
w dokumentacji hydrogeologicznej tegoetia. Jeeli czas przeptywu wédd od granicy obszaru
zasilania do ugia jest diiszy od 25 lat, teren ochrony$pedniej ugcia wéd podziemnych wyznacza
sic z uwzgkdnieniem obszaru wyznaczonego 25-letnim czasem ayniwéd w warstwie
wodongnej. Stre§é ochronm ujecia wod powierzchniowych okéla si tak, aby trwale zapewi
jakos¢ wody oraz aby zabezpiegzywydajngé ujecia wody. Stref ochronm, ujgcia wod
powierzchniowych, wyznaczagsna podstawie ustalezawartych w dokumentacji hydrologicznej tego
ujecia.
Stret ochronn obejmujca:
a) wytacznie teren ochrony bezfredniej ustanawia wkaiwy organ Waéd Polskich w drodze
decyzji,
b) teren ochrony bezpwmedniej i teren ochrony gredniej ustanawia wojewoda w drodze aktu
prawa miejscowego.

Gmina Brzozie charakteryzuje ¢siwysokim stopniem wypogsania w infrastruktuy
wodocigowa. Dostp do sieci wodoggowej posiada ponad 97% miesz&éaw, coswiadczy o dobrze
rozwinigtym systemie zaopatrzenia w wodGminna sié wodociagowa rozdzielcza liczy ponad
135 km diugéci, a liczba przygczy przekracza 900 (dane z GUS na dlzi@ grudzié 2024 r.).
Jednoczénie prowadzoneassukcesywne dziatania zmierzeg¢ do dalszej rozbudowy i modernizacji
sieci, w celu poprawy niezawodiud dostaw oraz obgia obstug nowych terenéw inwestycyjnych i
zabudowy mieszkaniowej.

Na obszarze gminy Brzozie funkcjoadfjomunalne ujcia wody zlokalizowane w miejscowmach:
Brzozie, Wielkie Léno i Swiecie. Wszystkie wcia komunalne posiadgjvyznaczone i wygrodzone
strefy ochrony bezpoedniej, zgodnie z obowzujacymi przepisami Prawa wodnego.

Wodockgi gminne w Brzoziu prowadzregulara wewretrzng kontrok jakasci wody zgodnie
z uzgodnionym z Restwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Brogri@rmonogramem
bada wewrgtrznych. Woda jest dostarczana sieepdocagowa do wszystkich miejscowai Gminy
Brzozie, natomiaskcieki odprowadzaneassiech kanalizacyjg tylko z 5 miejscowsci: Swiecie,
Jajkowo, Wielki G¢boczek, Maly Ggboczek, Brzozie.

Gmina Brzozie w grudniu 2023 roku zakayla realizag inwestycji budowy stacji
uzdatniania wody wWSwieciu. Wybudowany zostat nowy budynek SUW wraz ak dechnologi
uzdatniania wody. Zwkszona zostata wydajgostacji z 9 do 20 m3/h w celu zaspokojenia §osgo
zapotrzebowania na weddla mieszkacow miejscowéci Jajkowo, Swiecie, Kantyta i Kuligi.
Wicksza wydajn&t stacji pozwala rownie na zaopatrzenie w wedmieszkacow Wielkiego
Gleboczka.

Funkcjonugcy system zaopatrzenia w wosktanowi istotny element infrastruktury technicznej
gminy Brzozie i stwarza podstawy dla dalszego rgawaabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz

dziatalngci gospodarczej, przy jednoczesnym zachowaniu wywogchrony zasobéw waod
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podziemnych.

6.6. Obszary ochronne zbiornikdbw wodrodlgdowych

Ustanawianie obszarow ochronnych zbiornikow wdatlladowych ma na celu zabezpieczenie
odpowiedniej jakéci wod przeznaczonych do zaopatrzenia lédno wod: do spaycia przez ludzi,

a take do potrzeb zakladow wymaggych wody o wysokich parametrach jé&owych. JednocZeie
obszary te sta ochronie ildciowych i jakdciowych zasobéw wodnych przed degraglaojaz
nadmiernym wykorzystaniem.

Zgodnie z art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017Rrawo wodne, w celu ochrony zbiornikbw wéd
srodiadowych mog by¢ wyznaczane obszary ochronne obejoej tereny szczegdlnie istotne
dla zachowania dobrego stanu wod. Wyznaczenie htaéiiszaréw stanowi istotne uwarunkowanie
dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy orszté&towania zasad zagospodarowania przestrzennego.

Obszary ochronne zbiornikow waédddladowych g terenami, na ktérych oboaeiujs okreslone
zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakregygkowania gruntow i korzystania z wod, @@ na celu
zapobieganie pogorszeniu stanu zasobow wodnychiaWiicgch tych obszaréw mpy¢ wprowadzane
ograniczenia dotyaze lokalizacji zabudowy, realizacji rob6t budowlahyraz prowadzenia dziatakog
ktére mogtyby powodowéatrwate zanieczyszczenie gruntow lub wod powierimhiych i podziemnych.

W szczegdIngri na obszarach ochronnych reazosté ograniczona lub wykluczona realizacja inwestycji
zaliczanych do przedsvzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko, jeeli ich lokalizacja
lub sposaob realizacji moglyby stanéwiagraenie dla jakéci lub ilosci chronionych zasobéw wodnych.
Przygte ograniczenia maj na celu zapewnienie diugofalowej ochrony woéd omachowanie
ich przydatnéci do celow zaopatrzenia ludwdi gospodarki.

W granicach administracyjnych gminy Brzozie nietabsustanowione obszary ochronne zbiornikdéw

wadd srodladowych.

6.7. Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z fitami ochronnymi

Obszar gorniczy wyznacza przesftzev granicach ktorej prowadzona jest lub zmoby
prowadzona dziataldé polegagca na wydobywaniu kopalin, natomiast teren gérnimagjmuje obszar,
na ktorym wystpuja lub mog wystpic¢ skutki tej dziatalnéci, w szczegolnai deformacje powierzchni
terenu, zmiany stosunkéw wodnych lub inne oddziatyer wynikagce z eksploatacji gornicze.

Zgodnie z rejestrem na terenie gminy Brzozie wygh cztery obszary i tereny gornicze, ktére

zostaly uwzgjdniony w planie ogélinym poprzez ustalenie w ichngrach stref gérnictwa (SG).

Tabela nr 7
Swiecie | n/Drveca - | 10-2/4/308 Swiecie Swiecie | n/Drwgca
L Pole A n/Drwcy aktualny KN 11230
Swiecie | n/Drveca - | 10-2/4/310 Swiecie Swiecie | n/Drwca
2 Pole C n/Drwec aktualny KN 11230
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Swiecie Il 10-2/8/736 Swiecie Swiecie n/Drveca
3. /Drweca dz. nr 86 aktualny KN 17851
Maty Gigboczek Ruda 5
4. Ruda 5 10-2/6/537 aktualn
cz. dz.nr 221 y KN16233
Maly Gleboczek Ruda 2
5. Ruda 2/1 10-2/8/776 aktualn
cz. dz.nr 221 y KN16230

Zrodto: Opracowanie wiasne

6.8. Udokumentowane ziga kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Brzozie, wedtug wgstija udokumentowane zasoby surowcow naturalnych

(wg Bilansu kopalin wg stanu na 31.12.2023 r.). Y8tkie zizza kopalin zostaty uwzglinione w planie

0golnym poprzez obgie ich strefami gérnictwa (SG).

Tabela nr 8

1. Trepki Trepki kreda jeziorna nie 19,5710

Maty Maly Gleboczek iaski izwi i

2. Gleboczek | y Gie piaski izwiry nie 1,8200
Maty Maly Gleboczek . .

3| Gleboczek Ii z.nr 190 piaski izwiry nie 1,9500

Swiecie | Swiecie o
4, /Drweca dz. nr97/1i 97/2 piaski izwiry tak 4,5600
Swiecie I Swiecie o

5. /Drweca dz. nr 86 piaski izwiry tak 4,7037
Maty Gkboczel L .

6. Ruda Janowke piaski izwiry nie 9,7000
Maty Gkboczel L .

7. Ruda 1 Janowki piaski izwiry nie 1,3800
Maly Gleboczek L .

8. Ruda 2 cz. dz. nr 22 piaski izwiry nie 6,9000
Maly Glkeboczek L .

0. Ruda 3 cz. dz. nr 22 piaski izwiry nie 1,9753
Maty Gleboczek L .

10. Ruda 4 cz. dz.'nr 22 piaski izwiry nie 1,7718
Maly Gleboczek L .

11. Ruda 5 cz. dz. nr 22 piaski izwiry nie 0,6102
Wielkie Wielkie Lezno N .

12. Lexno cz. dz. nr 13/8 piaski izwiry nie 2,9832

Zrodto: Paistwowy Instytut Geologiczny (https://midas-app.goj.pl/ords/r/public/midas/zl-wyszukiwanie?clearo1D1)

6.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowkowej

Zgodnie z ustaw z dnia 28 lipca 2005 r., o lecznictwie uzdrowiskouy uzdrowiskach

i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminachawiskowych:

» uzdrowisko - obszar, na terenie ktérego prowadzestlecznictwo uzdrowiskowe, wydzielony
w celu wykorzystania i ochrony znajdaych s¢ na jego obszarze naturalnych surowcow
leczniczych, spetniagy warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1, ktétemostat nadany status
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uzdrowiska;
» obszar ochrony uzdrowiskowej - obszar spefeiawarunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1,
2, 415, ktéremu zostat nadany status obszaruwoghuzdrowiskowej.

Gmina Brzozie nie posiada statutu uzdrowiska i mmajduje s} w zas¢gu obszaru ochrony

uzdrowiskowej.

6.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dni&3
lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lubetg w wojewddzkiej lub

gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoktzesne;j

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca32000 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, przy spogzizaniu ustalé planu ogolnego uwzglnia s¢ ochrorg zabytkéw nieruchomych
objetych formami ochrony zabytkow, ich otoczenia or&ektow ugtych w wojewoddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow. Ochrona dziedzictwa kulturowegtanowi istotny element polityki przestrzennej
gminy Brzozie i zostata uwzglniona przy wyznaczaniu stref planistycznych oraaesaniu

kierunkowych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu og6lnego gminy Brzozie obepngiminne standardy urbanistyczne, w ramach
ktérych okrélono katalog stref planistycznych oraz podstawowarametry zagospodarowania
przestrzennego, takie jak maksymalna nadziemnansywend¢ zabudowy, maksymalna wyscko
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowgz aminimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Parametry te stangwgodstawowy instrument ksztattowania fadu przestrego, w tym rownie
ochrony krajobrazu kulturowego oraz historycznejlgtiry osadniczej gminy. Przy opracowywaniu planu
ogolnego uwzgidniono wysgpowanie obiektow zabytkowych oraz historycznych adiiv
ruralistycznych charakterystycznych dla gminy Brgpzw tym miejscowéci o zachowanych
historycznych uktadach zabudowy, takich jak Brzpoféaly Gkboczek, Sugajno, Janoéwko, Wielki
Gieboczek, Mate Leno, Wielkie Le&no oraz Zembrze. Uwzglniono rownie obiekty wpisane do rejestru

zabytkéw, w tym kéciét parafialny pw. WszystkicBwietych w Brzoziu oraz dwoér w Kuligach.

Wprowadzenie ochrony dziedzictwa kulturowego doalast planu ogélnego znajduje
odzwierciedlenie przede wszystkim w regulacjachyadatych parametrow zabudowy oraz zasad
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenrggniny. Ograniczenia dotygze intensywngci
i wysokaci zabudowy maj na celu zapobieganie powstawaniu obiektéw dompiyah nad historyczn
zabudow oraz ochroa krajobrazu kulturowego charakterystycznego dlzatisv wiejskich. Minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz ogecaenia dotyczre powierzchni zabudowy sprzyaj

zachowaniu czytelrigi historycznych uktadow przestrzennych i zielemvdrzyszacej zabudowie.

Jednoczenie naley podkrdli¢c, ze obszar gminy Brzozie alty jest obowizujgcymi

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzenndgére stanowsi podstawowy instrument
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szczegotowej ochrony dziedzictwa kulturowego. Whatzh miejscowych nigiwe jest okrélanie bardziej
precyzyjnych zasad ochrony zabytkow oraz ksztaitimvaabudowy, odnoszych s¢ m.in. do form
architektonicznych, geometrii dachéw, materiatdw keigzeniowych, zasad sytuowania zabudowy

czy ochrony historycznych ukifadow przestrzennych.

W zwigzku z powygszym plan ogélny gminy Brzozie peini przede wsagstkole dokumentu
strategicznego, wyznaczeggo ogolne kierunki polityki przestrzennej oramosve zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego w skali catej gminy, natesti szczeg6towe rozywiania dotyczce ochrony
zabytkow pozostaj przedmiotem ustate obowhzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego.

Takie rozwihzanie zapewnia spojfio pomidzy systemem planowania przestrzennego,
a systemem ochrony zabytkéw oraz ufmoa prowadzenie polityki przestrzennej z poszaaoniem
lokalnych wartéci kulturowych, historycznych i krajobrazowych przgdnoczesnym zachowaniu

elastycznéci niezlzdnej dla dalszego rozwoju gminy.

Rejestr zabytkéw nieruchomych

Tabelanr 9

. Kosciét Parafialny
1 Brzozie p.w. Wszystkichwictych 20.07.1983 Al244
2 Kuligi Dwor 18.01.1985 A/142

Zrédito: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Toruniafs na 16.07.2025 r. www.torun.wkz.gov. pl/bip/2@str-zabytkow-nieruchomych)

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Tabela nr 10
1 Augustowo 5 Bauerhof 495/23
2 Augustowo Park dworski
3 Augustowo Kapliczka w parku dworskim 728/1
4 Augustowo 6 Dom 48217
5 Brzozie Cmentarz parafialny 402/1
6 Brzozie Cmentarz przyks’rielrtl)y oraz qgrodzenie cmentarza z 334/1

ramami

7 Brzozie Kapliczka na cmentarzu prz§gielnym 334/1
8 Brzozie Dzwonnica drewniana na cmentarzu prgietnym 334/1
9 Brzozie Kapliczka koto nr 29 330/1
10 Brzozie 6 Dom 262
11 Brzozie 7a Budynek mieszklany 427/56
12 Brzozie 12 Dom 242/1
13 Brzozie 13 Dom 235
14 Brzozie 13 Budynek gospodarczy 230/1
15 Brzozie 16 Budynek m ieszkalny 416/3
16 Brzozie 17 Budynek gospodarczy 414/1
17 Brzozie 22 Budynek mieszkalny 413/9
18 Brzozie 23 Plebania 404/48
19 Brzozie 25 Poczta 396
20 Brzozie 26 Budynek mieszkalny 395/1
21 Brzozie 27 Dom 330/2
22 Brzozie 27 Budynek gospodarczy 330/2
23 Brzozie 30 Budynek mieszkalny 328, 329
24 Brzozie 31 Budynek gospodarczy 392/1
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3

25 Brzozie 34 Dom 223/22
26 Brzozie 42 Dom 196/11
27 Brzozie 43 Dom 198
28 Brzozie 48 Dom 322
29 Brzozie 49 Dom 357/12

. 190/4, 190/7,
30 Brzozie 51 Szkota 190/6
31 Brzozie 53 Budynek mieszkalny 187/4
32 Brzozie 58 Budynek mieszkalny 351
33 Brzozie 59 Budynek mieszkalny 350/2
34 Brzozie 65 Dom 346/2, 346/1%
35 Gkboczek Maly 2 Dom 132
36 Gkboczek Maly 5 Dom 116/1
37 Gkboczek Maly 6 Dom 122
38 Gkboczek Maly 7 Budynek mieszkalny 120 122
39 Gkboczek Maly 8 Budynek mieszkalny 120
40 Gkboczek Maly 10 Budynek mieszkalny 119
41 Gkboczek Maty 11 Dom 105/2
42 Gkboczek Maly 15 Budynek mieszkalny 104/1
43 Gkboczek Maly 18 Dom i budynek gospodarczy 96/2
44 Gkboczek Maly 22 Budynek mieszkalny z kapligzk 91/3
45 Gkboczek Maly 23 Budynek gospodarczy 90
46 Gkboczek Maly 23 Stodota 89
47 Gkboczek Maly 29 Dom 71/6
48 Gkboczek Maly 30 Szkota 64/7
49 Gkboczek Maly 30 Budynek gospodarczy 64/7
50 Gkboczek Maly 38 Dom 36/15
51 Gkboczek Maly 38 Stodota 36/15
52 Gkboczek Maly 38 Budynek gospodarczy 36/15
53 Gkboczek Maly 38 Budynek gospodarczy kam/drew 36/15
54 Gkboczek Maly 46 Dom mur/kam 23712
55 Gkboczek Maly 49 Budynek gospodarczy 227/3
56 Gkboczek Maly Kapliczka koto domu nr 29 71/6
57 Gkboczek Maly Kapliczka koto domu nr 22 91/3
58 Gkboczek Maly Kapliczka koto domu nr 8 120
59 Gkboczek Maly Kapliczka naprzeciw domu nr 2 w radieniu drog 128
60 Gkboczek Maly Kapliczka z napisem Matkgznie opuszczaj nas kotowar 6/1
61 Gkboczek Wielki 21 Dom 192
62 Gkboczek Wielki 21 Budynek gospodarczy 192
63 Gkboczek Wielki 25 Dom 52
64 Gkboczek Wielki 25 Budynek gospodarczy mur/drew 52
65 Gkboczek Wielki 25 Budynek gospodarczy mur 52
66 Gkboczek Wielki 25 Stodota 52
67 Gkboczek Wielki 44 Dom 340/5
68 Gkboczek Wielki 45 Dom 254/2
69 Gkboczek Wielki 46 Dom 341/1
70 Gkboczek Wielki 50 Dom 217
71 Gkboczek Wielki 55 Dom 209/3
72 Gkboczek Wielki 55 Budynek gospodarczy 209/3
73 Gkboczek Wielki 55 Stodota 209/3
74 Gkboczek Wielki 62 Dom 225/1
75 Gkboczek Wielki 63 Budynek mieszkalny 202
76 Gkboczek Wielki 64 Dom 200/1
77 Gkboczek Wielki 66 Szkota 224/1
78 Gkboczek Wielki 66 Budynek gospodarczy przy szkole 4/22
79 Gkboczek Wielki Kapliczkaw.Jozefa 233/4
80 Jajkowo Cmentarz rodowy rodziny Abramowskich 1/38
81 Jajkowo Zalzenie przestrzenne zespotu podworskiego
82 Jajkowo Park dworski
83 Jajkowo Obora w zespole folwarcznym 28/47
84 Jajkowo 4-5 Dorn fmiorak) 79/2
85 Jajkowo 8 Dom 326
86 Jajkowo 9 Budynek mieszkalny -czworak 327
87 Jajkowo 11A Szkota 40/6
88 Jajkowo 15 Dom 34/2
89 Jajkowo 36 Budynek dworca PKP 42/4
90 Jajkowo 35 Budynek zawiadowcy 42/3
91 Jajkowo 37 Dom 158/1
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92 Jajkowo 37 Budynek gospodarczy 158/1
93 Jajkowo Kapliczka koto domu nr 6 331
94 Jan6wko 8 Dom 89/7
95 Janoéwko 8 Budynek gospodarczy 89/7
96 Jandéwko 9 Budynek gospodarczy 15/3
97 Jan6wko 9 Stodota 15/3
98 Jandéwko 12 Budynek gospodarczy 19/2
99 Jan6wko 13 Dom 24/10
100 Jandéwko 13 Budynek gospodarczy 24/10
101 Janéwko 20 Dom 119
102 Jandéwko 20 Budynek gospodarczy 119
103 Janéwko 27 Dom 38/12
104 Janéwko 29 Dom 40/4
105 Janéwko 38 Dom 154
106 Kuligi Zalaenie przestrzenne zespotu podworskiego

107 Kuligi Park dworski

108 Kuligi 1 Obora w zespole podworskim 30/15
109 Kuligi 1 Kunia w zespole podworskim 30/15
110 Kuligi 2 Czworak 30/5
111 Kuligi 3 Czworak 30/1
112 Kuligi 3 Budynek gospodarczy 30/1
113 Kuligi 4 Czworak 30/2
114 Kuligi 5 Czworak 30/3
115 Male Léno 4 Dom 117
116 Male Léno 7 Budynek mieszkalny 121
117 Male Léno 8 Budynek gospodarczy 113/2
118 Male Le&no 9 Dom 129/1, 129/2
119 Male Léno 12 Budynek mieszkalny 127
120 Male Léno 17 Budynek mieszkalny w zagrodzie 83
121 Male Léno 17 Budynek gospodarczy 83
122 Male Léno 18 Dom drewniany 82
123 Male Léno 37 Budynek gospodarczy 72/2
124 Male Léno 37 Budynek gospodarczy 72/2
125 Male Léno 48 Dom 151/2
126 Male Léno 48 Stodota 151/2
127 Male Léno 53 Budynek gospodarczy 153/4
128 Male Léno Krzy. przydrany przy drodze do Gutowa 166
129 Sugajno 7 Budynek gospodarczy 62
130 Sugajno 8 Budynek mieszkalny 29
131 Sugajno 11 Szkota 55/2
132 Sugajno 11 Budynek mieszkalny 55/3
133 Sugajno 16 Budynek gospodarczy mur/kam/drew 1 50/
134 Sugajno 17 Dom 91/3
135 Sugajno 17 Budynek gospodarczy mur/kam/drew 391/
136 Sugajno 19 Dom 95
137 Sugajno 23 Budynek gospodarczy mur/kam 83/4
138 Sugajno 27 Dom 173/1
139 Sugajno 32 Budynek gospodarczy mur/kam 185/4
140 Sugajno 35 Dom 183
141 Sugajno 35 Budynek gospodarczy 183
142 Sugajno 57 Budynek gospodarczy 152/2
143 Sugajno 58 Budynek gospodarczy 151/9
144 Sugajno 59 Budynek gospodarczy 144
145 Sugajno Kapliczka koto domu nr 21 108/2
146 Swiecie Cmentarz ewangelicki z kwaterdowg Abramowskich 12

147 Trepki 1 Dom 1/6
148 Trepki 3 Dom 3/8
149 Trepki 3 Budynek gospodarczy 3/6, 3/8
150 Trepki 5 Szkota 5/2
151 Trepki 5 Stodota 5/2
152 Trepki 6 Dom 8/4
153 Trepki 11 Dom 17/3
154 Trepki 15 Dom 24/4
155 Trepki 19 Budynek gospodarczy 51
156 Trepki 21 Dom 48/3
157 Trepki 21 Stodota 48/3
158 Trepki Krzy przydrany przy domu nr 9 30
159 Trepki Kapliczka - pieta przy domu nr 1 41/4
160 Wielkie Leéno 1 Szkota 127/1
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161 Wielkie Leéno 6 Dom 117/1
162 Wielkie Le&no 6 Budynek gospodarczy mur/kam 117/1
163 Wielkie Le&no 10 Budynek mieszkalny 97/3
164 Wielkie Le&no 14 Dom drewniany 83/3
165 Wielkie Leéno 18 Dom 87/1
166 Wielkie Le&no 24 Dom drewniany 102
167 Wielkie Le&no 26 Dom drewniany 103
168 Wielkie Le&no 31 Dom 111
169 Wielkie Le&no 33 Budynek gospodarczy mur/kam 116/2
170 Wielkie Le&no 35 Dom drewniano-murowany 120/3
171 Wielkie Le&no 37 Budynek mieszkalny 123
172 Wielkie Le&no 51 Budynek mieszkalny 32/1
173 Wielkie Le&no Kapliczka koto domu nr 10 145
174 Zembrze 2 Dom 174/1
175 Zembrze 2 Obora 174/1
176 Zembrze 4 Mleczarnia 161/1, 249/1
177 Zembrze 6 Dom 158
178 Zembrze 7 Szkota 138/2
179 Zembrze 7 Budynek gospodarczy mur/kam/drew 2138/
180 Zembrze 10 Dom 126/1
181 Zembrze 13 Poczta 120/1
182 Zembrze 13 Budynek gospodarczy 120/1
183 Zembrze 21 Budynek gospodarczy mur/kam 143/3
184 Zembrze 23 Dom 200/1
185 Zembrze 24 Dom 176
186 Zembrze 25 Dom 25¢

187 Zembrze 65 Dom 9
188 Zembrze 66 Dom 35/1
189 Zembrze 66 Budynek gospodarczy mur/kam 35/1
190 Zembrze Kapliczka koto domu nr 2 183/2
191 Zembrze Kapliczka koto domu nr 13 100

Zrédto: Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw w Toruniuviw.torun.wkz.gov.pl/bip/40/ewidencja-zabytkow-weglpowiatow)

6.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronm

Obszary pomnikow zagtady stanagveizczegolag kategor¢ obszaréw podlegggych ochronie
na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 maja 1999 ochronie terendw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady oraz innych miejsc paani narodowej. $ to miejsca o0 wyjtkowej wartgci
historycznej, kulturowej i symbolicznej, zygane z wydarzeniami Il wojnywiatowej oraz

martyrologi ludndici cywilnej, wymagajce zachowania szczegolnegaineu ochronnego.

Tereny w_granicach administracyjnych gminy Brzone s uznane za Pomnik Zaglady oraz

nie znajduy si¢ w strefach ochronnych Pomnikéw Zagtady.

6.12. Tereny zamknéte i ich strefy ochronne

Pojecie terendw zamkgiych, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 nawm geodezyjne
i kartograficzne, oznacza tereny o charakterze rzgsinym ze wzgidu na obronna
i bezpieczéstwo paistwa, okrélone przez wiéciwych ministrow i kierownikow urgdow
centralnych.

Zgodnie z Decyzj nr 27/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 15 nar2021 r.,
w sprawie ustalenia terendéw zamftgch w resorcie obrony narodowej, w granicach
administracyjnych gminy Brzozie nie znajglugic tereny zamknrte ze wzgidu na obronng
i bezpieczastwo pastwa.

Zgodnie z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury nia 18 wrzénia 2020 r., w sprawie
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ustalenia terenéw zamkitych, przez ktére przebiegajinie kolejowe, na terenie gminy Brzozie
nie znajdu Si¢ tereny zamkrie zastrzeone ze wzgidu na obronng i bezpieczastwo pastwa,

przez ktére przebieggljinie kolejowe.

6.13. Obszary ograniczonegoaytkowania

Obszar ograniczonego zytkowania ustanawia i dla obiektow i instalacji, takich
jak oczyszczalniéciekow, sktadowiska odpadow komunalnych, kompostewmnasy komunikacyjne,
lotniska, linie i stacje elektroenergetyczne, objedieci gazowej oraz instalacje radiokomunikacyjne
radionawigacyjne i radiolokacyjne, w sytuacji gdypzeghdu ekologicznego, oceny oddziatywania
na srodowisko lub analizy porealizacyjnej wynik&e pomimo zastosowania dgshych rozwazan
technicznych, technologicznych i organizacyjnycé jast maliwe dotrzymanie standardow jada
srodowiska poza terenem zaktadu lub obiektu. W takizypadkach, w celu ochrony zdrowia ludzi
orazsrodowiska, wyznacza giobszar ograniczonegaytkowania, w granicach ktérego mpgosta
wprowadzone ograniczenia w zakresie przeznaczergaud, zasad zagospodarowania oraz wymaga
technicznych dla zabudowy.

Obszary ograniczonegazytkowania ustanawianey sv drodze uchwaly wiciwego organu.
Dla przedsiwzig¢ mogicych zawsze znagzo oddziatywé na $rodowisko oraz dla zaktadow,
w ktorych eksploatowane gs instalacje kwalifikowane jako takie przegsriccia, obszar
ograniczonego zytkowania ustanawia sejmik wojewoddztwa, natomidat mbzostatych obiektow —
rada powiatu. W uchwale oléle sk granice obszaru oraz wynikag z dokumentacfrodowiskowe;j

ograniczenia i zasady korzystania z nieruchamo

Na obszarze gminy Brzozie nie ustanowiono obszamna&niczonegoaytkowania.

6.14. Obszary wymagajce przeksztatcd, rehabilitacji, rekultywaciji lub

remediacji

Obszary wymagage przeksztalae rehabilitacji, rekultywacji lub remadiacji to tiek ktore
w wyniku dotychczasowego sposohiytkowania zostaly zdegradowane, przeksztatconeaalsowo
wytaczone z racjonalnego zagospodarowania i wymagppdicia dzialaa naprawczych,
porzadkujacych kadz przeksztalceniowych. Dotyczy to w szczegébtoterendw zwizanych
z dzialalndcia rolnicza, gospodarcg eksploatacyjm lub innymi formami intensywnej ingerencji
cziowieka w srodowisko, ktore doprowadzity do naruszenia stroktgleby, rzeby terenu lub

stosunkéw wodnych.

Do obszarow takich zalicza ¢siw szczegolnci tereny po dziatalnei wydobywczeyj,
sktadowiskach, wyrobiskach oraz innych obiektactvgaugcych trwate przeksztatcenimodowiska.
W zalezncsci od charakteru i skali oddziatywamog one wymagé dziatax rehabilitacyjnych
lub rekultywacyjnych, ktorych celem jest przywromenwartdgcei uzytkowych, przyrodniczych

lub krajobrazowych oraz umldwienie bezpiecznego i racjonalnegaytkowania tych terenow,

Strona 52 z 66



UZASADNIENIE — PLAN OGOLNY GMINY BRZOZIE

zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi.

Rekultywacja gruntow, zgodnie z ustawdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnitnych,
polega na nadaniu lub przywroceniu gruntom zdegvadgm albo zdewastowanym waito
uzytkowych lub przyrodniczych poprzez odpowiednie atdowanie rzeby terenu, popragy
wihasciwosci fizycznych i chemicznych gleb, uregulowanie stdgdw wodnych, odtworzenie gleb,
umocnienie skarp oraz odbudgvub budowg niezlednej infrastruktury. Dziatania rehabilitacyjne
obejmup natomiast szerszy zakres czyfgiomapcych na celu popragvfunkcjonowania danego
obszaru i jego dostosowanie do nowego przeznacresEsob bezpieczny i zrownoizay.
Szczegoln kategorg stanowd tereny, na ktorych wygpuje lub mae wystpowa zanieczyszczenie
gleby, ziemi lub wdd gruntowych substancjami stw@eymi zagraenie dla zdrowia ludzi
lub s$rodowiska. W takich przypadkach konieczne jest ¢@ud] dziat&h remediacyjnych,
prowadzonych zgodnie z przepisami ustawy z dniaviétnia 2001 r. — Prawo ochrosyodowiska.
Remediacja polega na usesiu lub ograniczeniu ikei substancji powodagych ryzyko,
ich kontrolowaniu oraz zapobieganiu rozprzestrz@nigi zanieczyszcze w taki sposob, aby teren
przestat stwarzazagraenie dla zdrowia ludzi lub stauwodowiska, z uwzgldnieniem obecnego oraz
planowanego sposobuyikowania terenu. Zgodnie z art. 101 lit. | tejawgy, remediacja prowadzona
jest na podstawie planu remediacji ustalanego pRegionalnego Dyrektora Ochromyodowiska

w drodze decyzji.

W _granicach administracyjnych gminy Brzozie nie tggsija obszary wymagace przeksztalde

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

6.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stakoyzysowego obszaréw
zdegradowanych, prowadzony w sposob kompleksowy,zea zintegrowane dziatania podejmowane
na rzecz lokalnej spoteczsw, przestrzeni oraz gospodarki. Dziatania te skoncentrowane
terytorialnie i realizowane przez interesariuszyvitalizacji na podstawie gminnego programu

rewitalizacji, zgodnie z przepisami ustawy z dnigagdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Zgodnie z ustaw o rewitalizacji, obszar zdegradowany stanowgs€zobszaru gminy
znajdujca sic w stanie kryzysowym, wynikagym z koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych,
w szczegolnéri takich jak bezrobocie, ubostwo, przgsizaé, niski poziom edukacji lub kapitatu
spotecznego, wysoki udziat oséb ze szczegdlnymizpbami, a take niski poziom uczestnictwa
w zyciu publicznym i kulturalnym. Warunkiem wyznaczeniobszaru zdegradowanego jest
jednoczesne wygbowanie co najmniej jednego negatywnego zjawiska inmych sferach

funkcjonowania przestrzeni.

Na terenie Gminy Brzozie do koa 2023 roku obowrywat ,Gminny Program Rewitalizacji
Gminy Brzozie na lata 2016-2023", prayj Uchwah Nr XXVI/165/2018 Rady Gminy Brzozie
z dnia 8 marca 2018 r. Na podstawie szczegotowajanspoteczno-gospodarczej, infrastrukturalno-

funkcjonalnej i przestrzennej zidentyfikowano obszaegradowany, a ngphie wyodebniono
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z niego obszar rewitalizacji, obejmay trzy sotectwa: Jajkowo, Wielki €bdoczek oraz Wielkie
Lezno. Obszar rewitalizacji ograniczat ¢sigtownie do zwartej zabudowy miejsco$eo

i nie obejmowalt terenow daych, zadrzewionych, zakrzewionych, gruntéw orngal przysiotkow -
Kuligi oraz Kantyta.

Obszar rewitalizacji zajmowahdznie 607 ha, co stanowito 6,48% powierzchni calkgwgminy
Brzozie, a po wyiczeniu terenow knych i rolniczych — 27%. Obszar ten zamieszkiwald 3R
mieszkacow, czyli 29,29% catej populacji gminy. Jednosikjete rewitalizacy cechowaly si mniej
korzystnymi wskanikami spotecznymi oraz niskim poziomem aktyéeiagospodarczej. Najwksze
problemy spoteczne w tym obszarze dotyczyly zZeip@a i wykluczenia spotecznego, wynikajch
m.in. z diugotrwalego bezrobocia, koniec&riokorzystania z pomocy spotecznej oraz wycofania
z zycia spotecznego, co €0 prowadzito do uzateien, depresji czy nawet przepczaci.

Celem programu rewitalizacji byto przede wszystkiawickszenie udziatlu osob zagenych
wykluczeniem wzyciu spotecznym oraz aktywizacja gospodarcza maggaiv.

W ramach programu zrealizowano szereg inicjatywesjzmych i inwestycyjnych. Program zakiladat
kompleksowe podgégie — inwestycje w infrastruktgrbyly pohczone z dziataniami spotecznymi,
majcymi na celu popragjakasci zycia mieszkacow, zwikszenie ich aktywn@i oraz integrac
spoteczn. Rewitalizacja byla waym narzdziem wspierajcym rozwdj lokalny, wyréwnywanie

szans oraz przeciwdziatanie marginalizacji wybrdéngleszaréw gminy.

Gmina Brzozie w 2026 roku przygita do wyznaczania nowego obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji, opiergg sk na uchwale Nr XVI1/117/2026 Rady Gminy Brzozie Zudego
2026 r.. Proces obejmuje sotectwa takie jak Jajk@mdecie, Trepki i Wielkie Léno, majc na celu
przeciwdziatanie kryzysowi przestrzennemu, spotenoani technicznemu.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Brzozie uwetigliap wskazane w programie rewitalizaciji
obszary problemowe oraz uwtiaviaja realizacg dziatax rewitalizacyjnych poprzez odpowiednie
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennegchowanie madiwosci realizacji przedsiwziec
poprawiagcych jak@¢ przestrzeni oraz warunkycia mieszkacow.

Jednoczéie w projekcie planu ogolnego nie wyznacza ailicbnych stref planistycznych
dedykowanych wylcznie obszarom rewitalizacji. Obszary te znajdgic w granicach stref
planistycznych odpowiadggych ich aktualnemu i docelowemu sposobowrytkowania,

w szczegolngci stref mieszkaniowych i ustugowych. Takie rozménie umaliwia prowadzenie
dzialah rewitalizacyjnych przy zachowaniu spoéjeostruktury przestrzennej gminy oraz kontynuacji

dotychczasowych funkcji terendw.

6.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary cietpoza aglomeracj

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2002 Prawo ochronyrodowiska, obszary ciche
stanowy tereny, na ktérych poziom hatasu ksztaltuje sa niskim poziomie, unitiwiajac
zachowanie Kkorzystnych warunkéw akustycznych dlarow@ ludzi, wypoczynku oraz
funkcjonowaniasrodowiska przyrodniczego. Obszary te mdy¢ wyznaczane zaréwno w granicach

aglomeraciji, jak i poza nimi, w zateosci od charakteru zagospodarowaniaddet emisji hatasu.
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W granicach administracyjnych gminy Brzozie nie whkzuje uchwala w sprawie obszaru cichego

w aglomeracji oraz obszaru cichego poza aglomgrac]

6.17. Grunty rolne stanowgce wytki rolne klas I-1ll oraz grunty le sne

Grunty rolne oraz grunty dae stanowg istotny element struktury funkcjonalno-przestrzgngminy
Brzozie i mag kluczowe znaczenie dla zachowania jej rolniczegaz @rzyrodniczego charakteru.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 199% rochronie gruntéw rolnych i daych,
szczegolnej ochronie podlegajrunty rolne o wysokiej przydatéa produkcyjnej, zaliczane do klas
bonitacyjnych I-Ill, a take grunty léne, petrace wane funkcje srodowiskowe, krajobrazowe
i ochronne.

Gruntami rolnymi w rozumieniu przepisOw sie tylko wytki rolne wykazane w ewidencji gruntow,
lecz take m.in. grunty pod stawami rybnymi, zbiornikami wgdi stuzacymi rolnictwu, zabudow
zagrodowg i urzadzeniami zwiazanymi bezpg&rednio z produkej rolng, terenami zrekultywowanymi
dla potrzeb rolnictwa, zadrzewieniarfiédpolnymi, uradzeniami melioracyjnymi oraz drogami
dojazdowymi do gruntow rolnych. Gruntamismgmi sa natomiast tereny spetnigie kryteria
okreslone w przepisach o lasach, azalgrunty zwazane z gospodagkesna, infrastruktug lesna oraz
tereny zrekultywowane na celgmne.

Na obszarze gminy Brzozie wyptja grunty rolne zaliczane do klas bonitacyjnych il
charakteryzujce s¢ wysoky jakascia gleb i znaczg wartccia produkcyjra. Grunty te tworz zwarty
uklad terendw gzytkowanych rolniczo i stanowipodstaw lokalnej gospodarki rolnej, wplywsg
jednoczénie na ksztait krajobrazu oraz warunirodowiskowe gminy. Ich zachowanie
w dotychczasowym aytkowaniu ma istotne znaczenie dla utrzymania pxédm produkcyjnego
gminy, stabilnéci przestrzeni rolniczej oraz realizacji zasadypeezéstwazywnaosciowego.

W ustaleniach planu ogélnego gminy Brzozie pgayjzasag szczego6lnej ochrony gruntéw rolnych
klas Il-lll, polegagca na maksymalnym ograniczaniu przeznaczania ty@néw na cele nierolnicze
i nieleSne. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] i ustugovwegstata ukierunkowana przede
wszystkim na obszary istniglych jednostek osadniczych co pozwala na minimaaoe pres;ji
inwestycyjnej na grunty o najwgze] wartéci rolniczej oraz ograniczenie rozpraszania zabydow
w przestrzeni otwartej.

Plan ogolny uwzgidnia réwnie ochrore gruntow lénych, ktore pehai istotne funkcje przyrodnicze,
klimatyczne i krajobrazowe. Kompleksy sfee stanowg wazny element lokalnego systemu
przyrodniczego, wptywaf na retengj wod, ochror gleb przed erogjoraz ksztattowanie warunkow
klimatu lokalnego. W zwaizku z tym w planie ogolnym przytp zasad zachowania gruntow daych

w dotychczasowym zaytkowaniu oraz ochrony ich ggtosci przestrzennej, z ograniczeniem
mozliwosci wprowadzania funkcji niesaych.

Przygte rozwizania planistyczne sprzyjajrealizacji zasady zrOwnowanego rozwoju, gczac
potrzeby rozwoju osadnictwa i infrastruktury z kesendcia ochrony strategicznych dla gminy

Brzozie zasobdéw gruntow rolnych i sleich. Zachowanie terendw rolnych wysokich klas
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bonitacyjnych oraz terendéwsleych ma rownig istotne znaczenie w kontelie adaptacji do zmian
klimatu, zwikszania naturalnej retencji, ograniczania skutkd&stremalnych zjawisk pogodowych
oraz przeciwdzialania degradacji gleb.

Uwzglgdnienie gruntow rolnych klas 11-IIl oraz gruntéwétgch w ustaleniach planu ogélnego gminy
Brzozie zapewnia zgod&® z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnycheinych oraz
potwierdza dzenie gminy do zachowania rolniczego i przyrodniczetparakteru przestrzeni przy

jednoczesnym racjonalnym i upgdkowanym rozwoju zabudowy.
6.18. Zaktady o zwekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 200+ Prawo ochrongrodowiska, zakladami
stwarzajgcymi zagraenie wysipienia powanej awarii przemystowej gs zaklady, w ktérych
ze wzgkdu na rodzaj, kategerioraz ilg¢ substancji niebezpiecznych wyrga sk zaktady
0 zwickszonym ryzyku wysgpienia powanej awarii przemystowej (ZZR) oraz zakiady ozgm
ryzyku wystpienia powane] awarii przemystowe] (ZDR). Podmioty prowade tego rodzaju
dziatalng¢ zobowhzane § do opracowania i wdeéenia programéw zapobiegania pawgm
awariom przemystowym oraz systemOw zalzania bezpiecistwem, dostosowanych do skali
i charakteru potencjalnych zagen.

Analiza uwarunkowa funkcjonalno-przestrzennych gminy Brzozie, opantyorzede wszystkim
na dominugcej funkcji rolniczej, Iénej oraz zabudowie mieszkaniowe] o niskiej intensgei,
wskazuje,ze obszar gminy nie sprzyja lokalizacji dziataloioprzemystowe] mogre] generowé
ryzyko wystpienia powanych awarii przemystowych. Struktura zagospodardavamzestrzennego
gminy charakteryzuje srozproszonym osadnictwem, brakienvyth zaktadéw przemystowych oraz
brakiem koncentracji instalacji wykorzysdaych substancje niebezpieczne w sdiach
kwalifikujacych je do kategorii ZZR lub ZDR.

Na podstawie dogpbnych danych, w tym ustaleopracowania ekofizjograficznego oraz dokumentéw
planistycznych i strategicznych, stwierdzg, ste w granicach administracyjnych gminy Brzozie
nie wystpuja zaklady zaliczane do zaktadéw o zkszonym ani o diym ryzyku wysgpienia
powaznej awarii przemystowej. W zwiku z tym na terenie gminy nie zachodzi konieéZno
wyznaczania stref zagren, stref bezpieczstwa ani stosowania szczegOlnych ograricze
w zagospodarowaniu przestrzennym wyrikggh z przepisbw dotygzych przeciwdziatania
powaznym awariom przemystowym.

Ustalenia planu og6lnego gminy Brzozie nie przeyadokalizacji nowych zakladow o zgkszonym
lub dwym ryzyku wysspienia powanej awarii przemystowej. Praje kierunki rozwoju
przestrzennego pozostay zgodzie z zasadzrOwnowaonego rozwoju, zapewnigj wysoki poziom
bezpieczéstwa mieszkacoéw oraz ochrongrodowiska, a jednoczeie potwierdzaj brak przestanek

do zwkkszania ryzyka wysgpienia powanych awarii przemystowych na obszarze gminy.

6.19. Obszary pasa nadbrzaego, w tym w szczegdlrai pasa technicznego
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Pas nadbrzmy stanowi obszaratlowy bezpérednio przylegaicy do linii brzegowej morza,
obejmujcy pas techniczny oraz pas ochronny, na ktorym ofrmje szczegélny em
zagospodarowania przestrzennego wynaikag potrzeby ochrony brzegu morskiego, bezpiestrea
ludzi i mienia oraz zachowania wagto srodowiska przyrodniczego. W afinie pasa nadbrzeego
prowadzonegdziatania zwgzane z utrzymaniem brzegu morskiego oraz ograniezanegatywnego
wplywu zagospodarowania terenu na procesy naturalne

Z uwagi na potgenie gminy Brzozie poza obszarem nadmorskim, naejgnie nie wyspuje pas
nadbrzeny w rozumieniu obowgzujacych przepiséw prawa. W konsekwencji zagadnientstadgce
pasa technicznego i pasa ochronnego nie magtosowania w ustaleniach planu ogélnego gminy

Brzozie.
7. Rozmieszczenie istnigcych 1 planowanych  obiektow
Infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz

z obowizujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

7.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna na terenie gminy BrzoZiejmuje zespét obiektow oraz terendw
przeznaczonych do realizacji zadgublicznych i $wiadczenia ustug shacych zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszi@w, w szczegolnwi w zakresie edukacji, ochrony zdrowia, kultury,
sportu i rekreacji, administracji publicznej orazesoko rozumianych ustug spotecznych.
Rozmieszczenie tej infrastruktury jestisle powhzane z uktadem osadniczym gminy oraz z rol

funkcjonalry poszczegolnych miejscod@ w strukturze przestrzenne;.

Instytucje edukacyjne i opiekaze, takie jakztobki, szkoty z oddziatami przedszkolnymi
publiczne znajduaj si¢ w nastpujacych miejscowséciach:

» ziobek ,Brzozowy Gaik” w Brzoziu,

» ziobek ,Brzozowy Gaik” w Jajkowie,

» szkofa podstawowa w Brzoziu ,

» szkofa podstawowa w Jajkowie,

» szkofa podstawowa w Wielkim Egie.

Na terenie gminy Brzozie funkcjonyjinstytucje kultury realizace zadania w zakresie
upowszechniania kultury, edukacji kulturalnej onategracji spotecznej. Dziatal§d w tym zakresie
petni m. in. Gminna Biblioteka Publiczna w Brzozaapewniajca obstug biblioteczrg mieszkacom
gminy, rozwijagca i zaspokajafa potrzeby czytelnicze oraz informacyjne, azéalprowadzca
dziatania edukacyjne, warsztaty i wydarzenia pragowljj czytelnictwo i kultug stowa
do r@&nych grup wiekowych. Na terenie gminy funkcjonujevniez obiekt wielofunkcyjny (budynek
dawnego gimnazjum), w ktorym mieszaczie klub seniora, kota gospoflywiejskich, ztobek, a take
obiekty kulturalno-rozrywkowe jak strzelnica muledialna oraz nowoczesne studio nagra

pofaczone z salwidowiskows.
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W zakresie ochrony zdrowia miesfky gminy Brzozie korzystajz podstawowej opieki zdrowotnej
swiadczonej przez funkcjonagy na terenie gminy Niepubliczny Zaktad Opieki Zdagnej - Grodek
Zdrowia w Brzoziu w ramach kontraktu z NFZ, zapeajgay dostp do lekarza podstawowej opieki
zdrowotnej, opieki pielgniarskiej oraz podstawowychwiadczé diagnostycznych. Opieka
specjalistyczna oraz leczenie szpitalne realizoveane placowkach zlokalizowanych poza obszarem
gminy, w szczegOlni w asrodkach o znaczeniu ponadlokalnym m. in. w Brodnicltorymi gmina
pozostaje funkcjonalnie pog#ana.

Istotnym elementem infrastruktury spoteczngjréwniez obiekty sportowe i rekreacyjne takie jak
boiska sportowe, sale gimnastyczne, place zabawterany rekreacji ogélnodeginej (m. in. Park
Dinozaurow i Bike Park w Brzoziu), liczne jeziora plazami i miejscami do wypoczynku,
rozmieszczone w poszczegOllnych miejscémiach gminy. Infrastruktura ta sprzyja aktywnemu
spedzaniu czasu wolnego, zaréwno turystom jak i miasz&m gminy.

Uzupetnieniem oferty rekreacyjnej swietlice wiejskie funkcjonujce w ramach jednego obiektu
z jednostkami Ochotniczej Sina Pazarnej, petnice funkcg lokalnych centrow aktywrigi
spotecznej, wykorzystywane do organizacji spntlaagc i wydarzeé integrupcych mieszkacow.

Na obszarze gminy Brzozie wyptija réwniez elementy infrastruktury o charakterze edukacyjnym
i przyrodniczym, w tym tereny zieleni, obszary olavach krajobrazowych oraz trasy i miejsca
sprzyjapce rekreacji i edukacji przyrodniczej. Zasoby tansivg istotny element lokalnej oferty
wypoczynkowej i turystycznej oraz wpigugic w kierunki rozwoju gminy okrdone w Strategii
Rozwoju Gminy Brzozie, zakladgjej wzmacnianie jakkai zycia mieszkacow, integragj spoteczn
oraz zrownowaone wykorzystanie lokalnych waloréw przestrzennygatodowiskowych.

Rozwoj i utrzymanie infrastruktury spotecznej pdags jednym z istotnych kierunkéw polityki
przestrzennej gminy Brzozie. Prgy@ w planie ogoélnym rozwrzania sprzyjaj zachowaniu
dostpnasci ustug publicznych, wzmacnianiu funkcji lokalnygoszczegolnych miejscoa oraz

tworzeniu warunkow do dalszego rozwoju spoteczriggiprawy jakdci zycia mieszkacow.

7.2. Infrastruktura transportowa

Drogi

Ukfad drogowy gminy Brzozie ma charakter lokalnyparty jest przede wszystkim na drodze
krajowej oraz drogach powiatowych, ktore starppwbdstawowy szkielet komunikacyjny gminy.
Na terenie gminy nie wygbuja drogi wojewddzkie. Uzupetnienie tego ukladu starosvogi gminne,

zapewniajce obstug ruchu wewgtrznego i dostp do terendéw zabudowy.

1. Droga krajowa
Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr iérakpemi istota funkcje w powizaniach
zewretrznych, obstugujc zaréwno ruch lokalny, jak i tranzytowy. Droga pezebiega przez

miejscowdci Jajkowo i Wielki Géboczek.

2. Drogi powiatowe
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Uzupetnieniem sieci drég o znaczeniu regionalnymteranie gminy Brzoziegsdrogi powiatowe,
ktore stanowy istotny element lokalnego uktadu komunikacyjnelja. obszarze gminy funkcjonuje
6 drog powiatowych oatznej diugéci okoto 35 km, zapewniggych powizania pomidzy
poszczegblnymi miejscowoiami gminy oraz pakzenia z gsiednimi gminami. Drogi powiatowe
petnig wazng role w obstudze ruchu ponadlokalnego i lokalnego, #iméajac dojazd do obiektéw

ustugowych, miejsc pracy oraz instytucji publiczhyc

3. Drogi gminne

Uktad komunikacyjny gminy Brzozie uzupetnia rozbudma sié drég gminnych, obejmaga hcznie
42 drogi o 4cznej dtugéci okoto 115 km. Drogi gminne obstuguprzede wszystkim ruch lokalny,
zapewniajc bezpéredni dosgp do terenéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowepgtugowej,
a take do gruntow rolnych i kmych. Gsta si€ drog gminnych sprzyja dobrej deghasci
przestrzennej poszczegllnych miejscéevooraz umaliwia sprawrna obstug komunikacyja

obszarow wiejskich.

4. Drogi wewnetrzne

Drogi wewretrzne petri przede wszystkim funkejdojazdovy do terenéw zabudowy mieszkaniowe;.
Zapewniag one bezp&redni dosgp do posesji, budynkow mieszkalnych oraz miejscyrabstuguic
gtéwnie ruch lokalny. $to zazwyczaj ulice o niewielkiej szeragkd i ograniczonej przepustoid,
nieprzystosowane do #ego nagzenia ruchu, jednak istotne z punktu widzenia caumgo
funkcjonowania mieszkecOw oraz obstugi zabudowy jednorodzinne;.

Kolej

Na obszarze gminy Brzozie nie wgstija czynne linie kolejowe. Przez teren gminy przebiedainek
nieczynnej, zdemontowanej linii kolejowej relacjidéinica — lfawa, niewykorzystywanej obecnie dla
ruchu kolejowego.

W bezpdrednim gsiedztwie gminy, w odlegéei okoto 30 m od jej potudniowo-zachodniej granicy
(na terenie gminy Bartniczka), przebiega linia kmha nr 208 relacji Dzialdowo — Chojnice. Jest
to linia jednotorowa, niezelektryfikowana, o znagzeregionalnym, przebieggja przez obszar trzech
wojewodztw: warmisko-mazurskiego, kujawsko-pomorskiego i pomorskiego

Na analizowanym odcinku linia kolejowa nr 208 néstjobecnie wykorzystywana do przewozéw
pasaerskich. Planowana jest jej przebudowa na odcialtdohowo Pomorskie — Brodnica, co imo

w przysztdci wptym¢ na popraw dostpnasci transportowej w rejonie gminy.

Ograniczenia w zagospodar owaniu

Zagospodarowanie terenéw przylegagich do linii kolejowych winno odbywasi¢c z uwzgkdnianiem
przepisOw odgbnych, w szczegoéldei Rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r., w sprawie wymagav zakresie odlegkei i warunkow dopuszczagych usytuowanie drzew

i krzewoOw, elementéw ochrony akustycznej i wykong@arobo6t ziemnych w gsiedztwie linii
kolejowej, a take sposobu ugzlzania i utrzymywania zaston d@deznych oraz pasow

przeciwpaarowych, (Dz. U. z 2020 r., poz. 1247 zZpdzm.).
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7.3. Infrastruktura techniczna

Sie¢ wodociggowa

Gmina Brzozie charakteryzujecswysokim stopniem wyposania w infrastruktuy wodocigows.
Doskp do sieci wodogigowej posiada ponad 97% miesa&aw, coswiadczy o dobrze rozwigiym
systemie zaopatrzenia w wpdsminna sié wodociagowa rozdzielcza liczy ponad 135 km dtggo

a liczba przyczy przekracza 900 (dane z GUS na dlzre grudzié 2024 r.). Jednoczeie
prowadzone g sukcesywne dzialania zmierze¢ do dalszej rozbudowy i modernizacji sieci, wucel
poprawy niezawodrigi dostaw oraz obfia obstug nowych terenow inwestycyjnych i zabudowy
mieszkaniowej.

Na obszarze gminy Brzozie funkcjoadgomunalne ujcia wody zlokalizowane w miejscosmach:
Brzozie, Wielkie Léno i Swiecie. Wszystkie wia komunalne posiadajvyznaczone i wygrodzone
strefy ochrony bezpgoedniej, zgodnie z obowzujacymi przepisami Prawa wodnego.

Wodockgi gminne w Brzoziu prowadzregulara wewrgtrzrng kontrok jakcsci wody zgodnie
z uzgodnionym z Restwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Brogri@rmonogramem
bada wewrgtrznych. Woda jest dostarczana siewpdocagowa do wszystkich miejscowai Gminy
Brzozie, natomiaskcieki odprowadzaneassiech kanalizacyjg tylko z 5 miejscowsci: Swiecie,
Jajkowo, Wielki G¢boczek, Maly Ggboczek, Brzozie.]

Gmina Brzozie w grudniu 2023 roku zalayta realizagj inwestycji budowy stacji uzdatniania wody
w Swieciu. Wybudowany zostat nowy budynek SUW wraza dechnologi uzdatniania wody.
Zwickszona zostata wydajiostacji z 9 do 20 fth w celu zaspokojenia ragrego zapotrzebowania
na woa dla mieszkacoéw miejscowéci Jajkowo, Swiecie, Kantyta i Kuligi. Weksza wydajnéé

stacji pozwala réwniena zaopatrzenie w weanieszkacoéw Wielkiego Géboczka.

Sie¢ kanalizacyjna

Na podstawie Ustawy o utrzymaniu czysioi porzadku w gminach z dnia 13 wrgsa 1996 r.
wiasciciele nieruchom&i zapewniag utrzymanie czystwi i porzadku przez przyczenie
nieruchoméci do istniejcej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budosveci kanalizacyjnej
jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniongposaeenie nieruchomixzi w zbiornik
bezodptywowy nieczystoi ciektych lub w przydomow oczyszczalri sciekow bytowych,
spetiagce wymagania okéone w przepisach oglonych.

Zgodnie z danymi GUS (dane na dzrea grudzié 2024 r.) na terenie gminy Brzozie didg@zynnej
sieci kanalizacyjnej wynosita 44,0 km a liczba pgeyy do budynkéw mieszkalnych oraz zbiorowego

zamieszkania wyniosta 388.

Na terenie gminycieki odprowadzaneassiech kanalizacyjg tylko z 5 miejscowéci: Swiecie,
Jajkowo, Wielki Ge¢boczek, Maly Ggboczek, Brzozie. Scieki komunalne oczyszczane
sa w mechaniczno-biologicznej oczyszczadoiekow w Jajkowie w iléci do 300 m3/d o tadunku
pochodacym od 2500 RLM. Oczyszczalnigciekow wykorzystuje technologiobrotowych zié

biologicznych. Procesy technologiczne realizowanews obiektach zamkptych, s to gtdwnie
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procesy tlenowe. Z sieci kanalizacyjnej wg danydbhS&a rok 2024 korzystato okoto 1486 os6b oraz

odprowadzono 51,3 dan§tiekow bytowych. Na terenach nie posiadgfh kanalizacji sanitarnej

scieki gromadzone gsw zbiornikach bezodptywowych z ich okresowym wywor do punktu

zlewnego oczyszczalnghz utylizowane w oczyszczalniach przydomowych.

Sied elektroenergetyczna

Na terenie gminy Brzozie wygiuja liniowe elementy infrastruktury technicznej poradlinej

powodupce zagtos¢ terenu, w cgsci obnizajace walory krajobrazowe i wywolyge ograniczenia

lokalizacyjne ze wzghu na strefy ochronne od tych wdzeh. S§ to napowietrzne linie

elektroenergetyczne:

najwyzszych napi¢ 220kV relacji Olsztyn | - Wioctawek Azoty,
wysokiego nagicia 110 kV relacji Brodnica - Nowe Miasto Lubawskie
wysokiego nagicia 110 kV relacji Brodnica - Lidzbark,

napowietrzne i kablowe linie elektroenergetycgreziniego nagicia 15 kV;
napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczrekigigo nagicia 0,4 kV;

stacje elektroenergetyczne 15/0,4 kV.

Ograniczenia w zagospodar owaniu

1.

Pasy technologiczne (pasy ochronne) dla isfoygh i planowanych linii. Pasy
technologiczne nie wytzap terendw z zagospodarowania, ale wprowadzajraniczenia
dotyczce np. lokalizacji zabudowy, sadzenia wysokieglinmosci. Szeroké¢ pasow
technologicznych:

— 220kV relacji Olsztyn | - Wioctawek Azoty pas o szkosci 50,0 m (po 25,0 m od osi linii
w obu kierunkach w rzucie poziomym) wolny od zabugdudynkdéw mieszkalnych,
budynkow zamieszkania zbiorowego i budynk&wtaczndci publicznej,

— 110kV pas o szerokoi 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w obu kierunkach)

— 15kV pas o szerokoi 14,0 m (po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach),

- 0,4kV pas o szerokoi 7,0 m (po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach),

— w przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych, b@zpwni czy instalacji
fotowoltaicznych wssiedztwie infrastruktury elektroenergetycznej zaehoodpowiednie
odlegtaci.

Uwzglednic lokalizacg pozostalych obiektow i ugdzern budowlanych (zwizanych

z dziatalngcia gospodarcz lub rekreacyjn, zawieragcych materiaty niebezpieczne

pozarowo, stacje paliw i stref zagmnych wybuchem) w pasie technologicznym

elektroenergetycznej linii najwgzych napi¢ 220 kV musi uwzgidniac wymogi okrélone

w przepisach ogbnych.

Sie¢ gazowa

Na obszarze gminy Brzozie przebiega gaapevysokiego dnienia relacji Brodnica — Nowe Miasto

Lubawskie DN300 o maksymalnymsaieniu roboczym (MOP) 5,5 MPa, wybudowany w 2015 r.
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jednak w gminie brak jest sieci gazowej rozdziglemeozliwiajacej zasilanie odbiorcow.

Ograniczenia w zagospodar owaniu

Zgodnie z § 2 pkt 30 rozpagdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2083
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odfaaa’ sieci gazowe i ich usytuowanie, strefa
kontrolowana gazoggu stanowi obszar wyznaczony po obu stronach asbaygyu, ktérego linia
srodkowa pokrywa si z osi gazocigu. W granicach tej strefy przeelsiorstwo energetyczne
zajmupce s transportem gazu ziemnego podejmuje dzialaniagageajna celu zapobieganie
dziatalngci mogice] negatywnie wptyw@a na trwatd¢ oraz prawidtowe i bezpiecznezyakowanie
gazocagu. Szerok& strefy kontrolowanej uzateiona jest od maksymalnegaimienia roboczego
gazocagu (MOP), jego srednicy oraz roku budowy i okilena zostata w przepisach
ww. rozporadzenia, w tym w zgtzniku nr 2.

Niezalenie od stref kontrolowanych, dla gazggdw wyznaczono dodatkowo pasy
eksploatacyjne, s#ace zapewnieniu nmiiwosci prowadzenia prac eksploatacyjnych i remontowych.
Szeroké¢ pasow eksploatacyjnych wynosi: 6,0 m (po 3,0 mosd gazocigu) dla gazoaigow
DN 400 i DN 500 oraz 4,0 m (po 2,0 m od osi gazge) dla gazoagéw DN 80 lub DN 150.
W granicach pasow eksploatacyjnych nie malekalizowa drog dojazdowych na potrzeby budowy,
postoju cgzkiego sprztu mechanicznego, skladowania materiatow i ziemiykopow, zmniejsza
przykrycia gazoaigu ani dokonywéanasadzée drzew.

Zachowanie stref kontrolowanych oraz pasow eksptygitych gazoagdw stanowi istotne
ograniczenie w zagospodarowaniu terenu i musi boyzgkdniane przy planowaniu oraz realizacji

nowych inwestycji, zgodnie z obogziujgcymi przepisami prawa.

8. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajolazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomaegl, przygty uchwah nr LX1/851/23
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnian23esnia 2023 r., nie identyfikuje na terenie
gminy Brzozie krajobrazow priorytetowych. Rekomerjdai wnioski w audycie krajobrazowym
wynikaja z potazenia czsci obszaru gminy na terenach prawnie chronionyebefwat przyrody, parki
krajobrazowe, obszar chronionego krajobrazu).

Rekomendacje te zostaly uwgdhione przy wyznaczaniu stref planistycznych w gkoie
planu ogdlnego gminy Brzozie. W szczegdbio wskazuje s zasadn& wyznaczania stref
0 ograniczonej presji inwestycyjnej, takich jak efir otwarte lub strefy rekreacji i zieleni,
z jednoczesnym ograniczeniem zakresu profilu daseglgo. W celu ochrony waloréw krajobrazowych
wyklucza s¢ lokalizacg zabudowy dysharmonijnej, w tym obiektbw o znaczmeysokaci
i intensywndci, a take instalacji mogcych negatywnie wptywa na krajobraz, w szczegokuo

elektrowni wiatrowych oraz instalacji fotowoltaigah, zwlaszcza na terenach parkéw krajobrazowych
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i obszaru chronionego krajobrazu.

9. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagg o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietniaO®1 r. - Prawo

ochrony srodowiska

Opracowanie ekofizjograficzne spedzone na potrzeby planu ogéinego gminy Brzozieostan
kompleksowg analiz uwarunkowa srodowiskowych, bdacych podstaw ksztattowania polityki
przestrzennej gminy. Dokument ten obejmuje chargstgke aktualnego stanusrodowiska
przyrodniczego oraz ocenjego funkcjonowania w odniesieniu do istaeggo i planowanego
zagospodarowania terenu.

W ramach opracowania przeprowadzono diagnst@anu i funkcjonowaniasrodowiska,
uwzgkdniapca elementy takie jak rzba terenu, warunki geologiczne i hydrogeologiczstesunki
wodne, gleby, klimat lokalny, zasoby przyrodniczazoformy ochrony przyrody. Analiza ta pozwolita
na identyfikag obszarow o szczegolnej witiavosci srodowiskowej oraz terendw naaych na presj
antropogeniczn Opracowanie zawiera rowniewskpng prognoz dalszych zmian zachagzych
w $rodowisku, wynikagcych z dotychczasowych trendéw zagospodarowania e@tencjalnych
kierunkéw rozwoju gminy. Na tej podstawie odtomo przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej, wskazufereny sprzyjage rozwojowi poszczegolnych funkciji
oraz obszary wymaggje ograniczew zagospodarowaniu.

Istotnym elementem opracowania jest ocena przyseitdmdowiska dla maiwosci rozwoju
oraz identyfikacja ogranicgedla r&nych form uytkowania terenu i sposobéw zagospodarowania.
Analiza ta stanowi podstawdo formutowania ustateplanu ogdélnego, unibwiajacych racjonalne
gospodarowanie przestrzei poszanowaniem zasobémdowiska.

Whnioski wynikapce z opracowania ekofizjograficznego stamowibiér uwarunkowa
ekofizjograficznych, ktére zostaty bezpednio wykorzystane przy wyznaczaniu stref placatych
oraz okrélaniu zasad zagospodarowania w planie ogdéinym grBingozie, zapewniag spojnéé¢

ustalé planistycznych z zasadréwnowaonego rozwoju.

Ocena przydatnéci srodowiska dla méliwosci rozwoju i ograniczé dla rénych rodzajow
uzytkowania i form zagospodarowania

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru gminy Breookrelaja jego predyspozycje
funkcjonalno-przestrzenne. Nalezauwayc¢, ze zabudowa i zagospodarowanie terenow welnbr
poszczegoblnych miejscowd jest zdeterminowane przez uwarunkowania fizjigrae, prawne
i funkcjonalno-przestrzenne.

Gtownym czynnikiem warunkagym maliwos¢ rozwoju przestrzennego poszczegolnych
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miejscowdci jest rzeba terenu, wygpowanie wod powierzchniowych i terenéw podmokiyaazo
lokalnie rolnicza przydatrsé gleb.

Obszar olgty opracowaniem obejmuje teren wiejskiej gminy Biiro Gmina stanowi
w wigkszaci teren polodowcowych wysoczyzn morenowycliytkowanych rolniczo, z licznymi
jeziorami oraz ogc¢ rozlegte] doliny Drwcy. Si€ osadnicza gminy jest raczej skupiona, co jest
determinant rzezby terenu, jakéci rolniczej gleb oraz wygpowaniem jezior i podmokégi.
Pod wzgédem rozwoju procesOw urbanizacyjnych gmina rozwiganierébwnomiernie. Silne procesy
urbanizacyjne zachodav szczegéingi w osrodku gminnym — Brzoziu oraz w Jajkowie i Wielkim
Gteboczku (wsiach polmnych przy drodze krajowej nr 15). Obserwuje ®m zmiag terendw
dotychczas #ytkowanych rolniczo na cele zabudowy. Wptyw Brognie csrodka powiatowego
na rozwoj gminy jest umiarkowany, jednak izna przewidywdé wzrost zainteresowania terenami
w gminie w przysztéci. Na obszarze gminy znajdupic znaczne powierzchniezytkdw rolnych
o0 niskiej przydatngci rolniczej, klas bonitacyjnych Vi VI.

Oczywicie uwarunkowania ekofizjograficzne nie gedynymi. Wane jest wyposgenie

w media infrastrukturtechnicznej oraz daginas¢ komunikacyjna terendéw.

Wskazanie terenow, ktorych zytkowanie i zagospodarowanie powinno dyodporzdkowane

potrzebomsrodowiska

Obszar gminy Brzozie odznaczag skr&znicowanymi warunkami ekofizjograficznymi.
Decyduj o tym uwarunkowania ekofizjograficzne w zji mierze wynikajce ze zrénicowania
fizycznogeograficznego, rodzaju i jakd zasobOow przyrodniczych, wyglujacych zagraen

i odporndci na degradag¢j

Tereny o cennych zasobach przyrodniczych to:
» gleby o klasach bonitacyjnych II-IlI,
» strefy nadbrzane jezior,
» tereny o ptytkim poziomie zalegania wod gruntowysbnizenia bagienne i podmokte),
» tereny laséw,
» Kkorytarze ekologiczne,

» tereny zadrzewiena wytkach rolnych.

Tereny obgte formami ochrony przyrody i krajobrazu to:
* rezerwat przyrody,
» parki krajobrazowe
» obszar chronionego krajobrazu,
* obszary Natura 2000,
* uzytek ekologiczny,

e pomniki przyrody.

Okreslenie ograniczé wynikajgcych z koniecznsti ochrony zasobowrodowiska lub wysipowania
ucigzliwosci | zagraien srodowiska
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Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru gminy Breoz okrélaja je] predyspozycje
do zagospodarowania lub do ochrony. Obszar gmisy m&nicowany pod tym wzgbem.
Ograniczeniom zvgzanym z konieczrigia ochrony zasob6érodowiska powinny podledga

» obszary prawnej ochrony przyrody i krajobrazu,

» tereny urodzajnych gleb,

» tereny lasow,

» tereny bagienne i podmokte.

Ograniczeniom zvgzanym z wysgpowaniem ucjzliwosci i zagraen srodowiska powinny podlega
» obszary szczeg6lnego zageaia powodzi (woda 1%),
» strefa krawdziowa doliny Drwgcy,
* tereny wysgpowania osuwisk i zaggonych ruchami masowymi,
» strefa ochronna wokoét elektrowni wiatrowej,
» strefy ochrony wzdt napowietrznych linii elektroenergetycznych,
» tereny w gsiedztwie zakltadow przemystowych i produkcji rolnej
* gsiedztwo oczyszczaldtiekow,

» tereny w gsiedztwie drogi krajowe;.
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10. Czs¢ graficzna uzasadni@ planu ogolnego
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