UCHWALA NR ..............
RADY GMINY BRZOZIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w obrebach: Brzozie, Jajkowo, Janowko, Mate Lezno, Maty Gleboczek, Sugajno, Swiecie,
Trepki, Wielki Gigboczek, Wielkie Lezno, Zembrze, Gmina Brzozie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U 22025 1. poz. 1153, zmiana: poz. 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
zmiana: poz. 1907 i poz. 1940 z 2024 r., zmiana: poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1688
1 poz. 1847 z 2025 r. oraz zmiana: poz. 24 z 2026 r.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty Nr X/70/2025 Rady Gminy
Brzozie z dnia 28 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w obrebach: Brzozie, Jajkowo,
Janowko, Mate Lezno, Maty Gleboczek, Sugajno, Swiecie, Trepki, Wielki Gleboczek, Wielkie
Lezno, Zembrze, Gmina Brzozie, zmienionej uchwatg nr XVII/118/2026 Rady Gminy Brzozie
z dnia 4 lutego 2026 r. w sprawie zmiany uchwaty nr X/70/2025 Rady Gminy Brzozie z dnia
28 kwietnia 2025 r. dotyczacej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbach: Brzozie, Jajkowo, Janowko, Mate Lezno,
Maty Gilegboczek, Sugajno, Swiecie, Trepki, Wielki Gleboczek, Wielkie Lezno, Zembrze,
Gmina Brzozie, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzozie, przyjetego uchwata Rady
Gminy Brzozie Nr XXV1/163/2018 z dnia 8 marca 2018 r., Rada Gminy Brzozie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w obrebach: Brzozie, Jajkowo, Janoéwko, Mate Lezno, Maty Gleboczek, Sugajno,
Swiecie, Trepki, Wielki Gleboczek, Wielkie Lezno, Zembrze, Gmina Brzozie, ktérego granice
zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalag Nr X/70/2025 Rady Gminy Brzozie
z dnia 28 kwietnia 2025 r. zmieniong uchwalg nr XVII/118/2026 r. Rady Gminy Brzozie
z dnia 4 lutego 2026 r. w sprawie zmiany uchwaty nr X/70/2025 Rady Gminy Brzozie z dnia
28 kwietnia 2025 r. dotyczacej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbach: Brzozie, Jajkowo, Janowko, Mate Lezno,
Maty Gleboczek, Sugajno, Swiecie, Trepki, Wielki Glgboczek, Wielkie Lezno, Zembrze,
Gmina Brzozie

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:
1) cze$¢ graficzna w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzozie”, stanowigca zalgcznik nr 1 (Arkusz

nr 1, Arkusz nr 2, Arkusz nr 3, Arkusz nr 4, Arkusz nr 5, Arkusz nr 6, Arkusz nr 7,
1



Arkusz nr 8, Arkusz nr 9, Arkusz nr 10, Arkusz nr 11, Arkusz nr 12, Arkusz nr 13
i Arkusz nr 14);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) w cze$ci graficznej (Zatacznik nr 1 — Arkusz nr 1) zastosowano nast¢pujace oznaczenia
graficzne o charakterze obowigzujgcym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) budynek zabytkowy ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow objety
ochrong konserwatorska na podstawie planu miejscowego,
g) zatozenie dworsko-parkowe w miejscowosci Jajkowo,
h) kapliczka ujeta w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow objeta ochrong
konserwatorska na podstawie planu miejscowego,
1) przeznaczenie terenow;
2) w czesci graficznej (Zatacznik nr 1 — Arkusz nr 2) zastosowano nastepujace oznaczenia
graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) przeznaczenie terenow;
3) w cze$ci graficznej (Zatacznik nr 1 — Arkusz nr 3) zastosowano nastgpujace oznaczenia
graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) strefa ochrony konserwatorskiej OW,
g) budynek zabytkowy ujety w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw objety
ochrong konserwatorska na podstawie planu miejscowego,
h) przeznaczenie terenow;
4) w czegsci graficznej (Zalacznik nr 1 — Arkusz nr 4) zastosowano nastepujace oznaczenia
graficzne o charakterze obowigzujacym:



a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
€) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) budynek zabytkowy ujety w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow objety
ochrong konserwatorska na podstawie planu miejscowego,
g) kapliczka ujeta w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow objeta ochrong
konserwatorskg na podstawie planu miejscowego,
h) przeznaczenie terenow;
5) w czgéci graficznej (Zatacznik nr 1 — Arkusz nr 5) zastosowano nast¢pujace oznaczenia
graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajagca tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) strefa ochrony konserwatorskiej OW,
g) budynek zabytkowy ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow objety
ochrong konserwatorska na podstawie planu miejscowego,
h) przeznaczenie terenow;
6) w czesci graficznej (Zatacznik nr 1 — Arkusz nr 6) zastosowano nastgpujace oznaczenia
graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajagca tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) strefa ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od terenu cmentarza,
g) przeznaczenie terenow;
7) w czesci graficznej (Zatacznik nr 1 — Arkusz nr 7) zastosowano nastgpujace oznaczenia
graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajagca tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) przeznaczenie terenow;
8) w czesci graficznej (Zatgcznik nr 1 — Arkusz nr 8) zastosowano nastgpujace oznaczenia
graficzne o charakterze obowigzujgcym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,



b) linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) strefa ochrony konserwatorskiej OW,
g) budynek zabytkowy ujety w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw objety
ochrong konserwatorska na podstawie planu miejscowego,
h) przeznaczenie terenow;
9) w czgéci graficznej (Zatacznik nr 1 — Arkusz nr 9) zastosowano nast¢pujace oznaczenia
graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) budynek zabytkowy ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow objety
ochrong konserwatorska na podstawie planu miejscowego,
g) przeznaczenie terenow;
10) w czgsci graficznej (Zatacznik nr 1 — Arkusz nr 10) zastosowano nastgpujace oznaczenia
graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) strefa ochrony konserwatorskiej OW,
g) przeznaczenie terenow;
11) w czgsci graficznej (Zatacznik nr 1 — Arkusz nr 11) zastosowano nastgpujace oznaczenia
graficzne o charakterze obowigzujgcym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) budynek zabytkowy ujety w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdw objety
ochrong konserwatorska na podstawie planu miejscowego,
g) przeznaczenie terenow;
12) w czgsci graficznej (Zatacznik nr 1 — Arkusz nr 12) zastosowano nastgpujace oznaczenia
graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajagca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,



¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) wymiarowanie,

) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi,

f) budynek zabytkowy ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow objety
ochrong konserwatorska na podstawie planu miejscowego,

g) przeznaczenie terenoOw;

13) w czg¢sci graficznej (Zatacznik nr 1 — Arkusz nr 13) zastosowano nastepujace oznaczenia

graficzne o charakterze obowigzujgcym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
€) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) przeznaczenie terenow;
14) w czesci graficznej (Zatacznik nr 1 — Arkusz nr 14) zastosowano nastepujace oznaczenia
graficzne o charakterze obowiazujacym:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) wymiarowanie,

) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

f) strefa ochrony konserwatorskiej OW,

g) budynek zabytkowy ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow objety
ochrong konserwatorska na podstawie planu miejscowego,

h) przeznaczenie terenow;

15) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, na ktérej wykonany zostal
rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ rowniez budynek
gospodarczo-garazowy;

2) czesci graficznej —nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 (Arkusz nr 1, Arkusz nr 2, Arkusz
nr 3, Arkusz nr 4, Arkusz nr 5, Arkusz nr 6, Arkusz nr 7, Arkusz nr 8, Arkusz
nr 9, Arkusz nr 10, Arkusz nr 11, Arkusz nr 12, Arkusz nr 13 1 Arkusz nr 14), wykonany
na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego;

3) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczeg6lnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow,
zadaszen tarasow, zadaszen ogrodéw zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym
do budynku, wiat, ramp oraz stref dostaw;

4) gléwnej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsze] potozong kalenice
powstalg na przecieciu gérnych krawedzi potaci dachu;



5) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o0 wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej lub garazu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, przed ktérg nie moze by¢ sytuowana zewnetrzna $ciana budynku; dopuszcza si¢
wysunigcie przed te lini¢, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m, takich elementow budynku
jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, schody zewng¢trzne, pochylnie, rampy oraz
zadaszenia wej$¢, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

7) niskoemisyjnym zrddle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrédla ciepta o wysokiej

sprawnosci energetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ sume terenéw bedacych przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy powszechnie obowigzujacego
prawa regulujace zasady zagospodarowania, zabudowy i uzytkowania terenu oraz realizacji
obiektéw budowlanych;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony w czeéci graficznej liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci ustugi zwigzane z: kultura, nauka
1 o$wiata, stuzba zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ustugi medyczne), salony fryzjersko-
kosmetyczne, zakwaterowanie turystyczne (hotele, motele), biura, drobng wytworczosé¢
rzemie§lnicza  taka jak np.: szewc, kaletnik, krawiec oraz  handel
o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.);

14) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu gruntu
w najnize] potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego
punktu;

15) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi
z przepisOw odrgbnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar (Arkusz nr 1, Arkusz nr 2, Arkusz nr 3, Arkusz nr 4,
Arkusz nr 5, Arkusz nr 6, Arkusz nr 7, Arkusz nr 8, Arkusz nr 9, Arkusz nr 10, Arkusz nr 11,
Arkusz nr 12, Arkusz nr 13 1 Arkusz nr 14) o powierzchni okoto 184,2 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

3) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
4) RZM - teren zabudowy zagrodowej,

5) U — teren ustug,



6) KDZ — teren drogi zbiorczej,

7) KDL — teren drogi lokalnej,

8) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
9) IWO - teren obiektu uzdatniania wody,

10) IKO — teren oczyszczalni $ciekdw,

11) L — teren lasu,

12) ZP — teren zieleni urzadzonej;

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, za wyjatkiem budynkéw, dla ktoérych
maksymalna wysoko$¢ zostala ustalona w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;

2) w zakresie wyznaczonych w cze¢sci graficznej linii zabudowy:

a) w czesci graficznej okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegto$¢ poszczegolnej linii zabudowy w szczegdlnosci od linii rozgraniczajacej
komunikacje drogowa, od terenu zbiornika wodnego - zostala okreslona w czgsdci
graficznej planu, moze ona takze przebiega¢ po elewacji frontowej istniejacych
budynkow;

3) w zakresie istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow, ktorych parametry i wskazniki
przekraczajg ustalenia planu, oraz prowadzenie robot budowlanych pod warunkiem,
ze nie spowoduja zwigkszenia zakresu istniejacego przekroczenia,

b) o formie dachow innych niz ustalone w planie z mozliwoscig zachowania istniejace;j
geometrii dachu lub stropodachu istniejagcego budynku z dopuszczeniem dokonania
remontu, rozbudowy, nadbudowy;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem
robot budowlanych, w ramach placu budowy;

5) mozliwo$¢ dokonywania podzialdow w celu wydzielenia drog wewnetrznych 1 dojazdow,
dla terenow 1 obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia
sasiedniej dziatki.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu ustala sig:

1) obszar objety planem potozony jest czgsciowo w Obszarze Natura 2000 Bagienna Dolina
Drwecy 1 w zwigzku z tym, nalezy przestrzegaé zakazow wynikajacych
z przepisOw odrebnych w tym zakresie;

2) obszar objety planem potozony jest czeSciowo w Brodnickim Parku Krajobrazowym
1 w zwigzku z tym, nalezy przestrzega¢ zakazoéw wynikajacych z przepisOw odrgbnych
w tym zakresie;

3) obszar objety planem potozony jest czeSciowo w Gorzniensko-Lidzbarskim Parku
Krajobrazowym 1 w zwigzku z tym, nalezy przestrzega¢ zakazoéw wynikajacych
z przepisOw odrgbnych w tym zakresie;

4) obszar objety planem polozony jest czesciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina
Drwecy 1 w zwigzku z tym, nalezy przestrzega¢ zakazéw wynikajacych
z przepisOw odrebnych w tym zakresie;

5) obszar objety planem potozony jest w granicach krajobrazéw o oznaczeniach:



a) 04-315.12-51,

b) 04-315.13-03,

c) 04-315.13-04,

d) 04-315.13-05,

e) 04-315.14-01,

) 04-315.15-01,

g) 04-315.15-04,

h) 04-315.15-05,

1) 04-315.15-07;

6) dla terené6w potozonych w Obszarze Natura 2000 Bagienna Dolina Drwecy, w Brodnickim
Parku Krajobrazowym, w Goérzniensko-Lidzbarskim Parku Krajobrazowym i w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy oraz w granicach wyzej wymienionych
krajobrazow
dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, nalezy:

a) ksztaltowa¢ lini¢ zabudowy z dazeniem do lokalizowania cz¢$ci budynku
przeznaczenia podstawowego wzdluz jednej linii, z niesytuowaniem czg¢sci
gospodarczo-garazowej budynku przed cze$cig mieszkalna,

b) stosowaé w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji
i dachéw budynkow,

¢) realizowac budynki o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegblnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

d) stosowa¢ pokrycia dachowe o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegolnos$ci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni oraz wykluczenie
stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

7) zasigg ewentualnej ucigzliwos$ci dla srodowiska, wynikajacy z prowadzonej dziatalno$ci
w ramach ushug, powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego wlasciciel posiada
tytut prawny, oddziatywanie to nie moze takze negatywnie wplywac¢ na stan srodowiska,
w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne;

8) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ewentualng ochrone siedlisk 1 stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, dotyczacymi
ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,

b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,

c) dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona;

9)dla terenow MN nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowych jednorodzinnych, okreslony w przepisach odrebnych;

10) dla terenow MN-U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, okreslony w przepisach odrebnych;

11) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
statych oraz prawidtowe zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) nakaz gromadzenia i usuwania odpaddw komunalnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéow innych
niz komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.



§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkoéw, w szczegdlnos$ci w odcieniach bieli,
szarosci 1 bezu;

2) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach terakoty, bordo, brazu, szarosci i czerni,

3) zakaz stosowania intensywnych i jaskrawych barw elewacji i dachéw;

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem polozone sg obiekty o wartosci historyczno-
kulturowej, ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na
podstawie planu miejscowego:

d) budynek mieszkalny, Jajkowo 37 (dziatka nr 158/3) — teren 1.1RZM,

e) budynek gospodarczy, Jajkowo 37 (dziatka nr 158/3) — teren 1.1RZM,

f) kapliczka koto domu nr 6, Jajkowo (dziatka nr 331) — teren 1.7MN,

g) budynek mieszkalny (drewniany), Wielki Gleboczek 55 (dziatka nr 209/3)
—teren 3.8RZM,

h) budynek mieszkalny, Maty Gigboczek 38 (dziatka nr 36/28) — teren 3.14RZM,

1) stodota, Maty Gleboczek 38 (dziatka nr 36/28) — teren 3.14RZM,

j) budynek gospodarczy, Maty Gleboczek 38 (dziatka nr 36/28) — teren 3.14RZM,

k) budynek gospodarczy kamienno-drewniany, Maty Gieboczek 38 (dziatka nr 36/28) —
teren 3.14RZM,

1) budynek mieszkalny, Maty Gieboczek 29 (dziatka nr 71/6) — teren 4.2RZM,

m) kapliczka koto domu nr 52, Maty Gl¢boczek (dziatka nr 6/1) — teren 4.7RZM,

n) stodota, Janowko 9 (dziatka nr 15/3) — teren 4.9RZM,

o) budynek gospodarczy, Janéwko 9 (dziatka nr 15/3) — teren 4.9RZM,

p) budynek mieszkalny, Trepki 1 (dziatka nr 1/6) — teren 5.5SRZM,

q) budynek mieszkalny, Trepki 11 (dziatka nr 17/3) — teren 5.6RZM,

r) budynek mieszkalny, Trepki 15 (dzialka nr 24/4) — teren 5.10RZM,

s) budynek mieszkalny, Sugajno 19 (dziatka nr 95) — teren 8.4RZM,

t) budynek mieszkalny, Sugajno 35 (dziatka nr 183) — teren 9.1MN,

u) budynek gospodarczy, Sugajno 35 (dziatka nr 183) — teren 9.1MN,

v) budynek mieszkalny, Zembrze 66 (dziatka nr 35/1) — teren 11.1RZM,

w) budynek gospodarczy (murowano-kamienny), Zembrze 66 (dziatka nr 35/1) — teren
11.1RZM,

x) budynek gospodarczy (murowano-kamienny), Zembrze 21 (dziatka nr 143/3) — teren
11.3RZM,

y) budynek mieszkalny (drewniany), Wielkie Lezno 24 (dziatka nr 102) — teren 12.7MN,

z) budynek mieszkalny (drewniano-murowany), Wielkie Lezno 26 (dziatka nr 103) —
teren 12.7MN,

aa) budynek gospodarczy (murowano-kamienny), Wielkie Lezno 33 (dziatka nr 119/4) —
teren 12.8RZM,

bb) budynek mieszkalny, Mate Lezno 4 (dziatka nr 117) — teren 14.2RZM;

cc) budynek mieszkalny, Male Lezno 7 (dziatka nr 121) — teren 14.3RZM,

dd) budynek gospodarczy, Mate Lezno 8 (dziatka nr 113/2) — teren 14.3RZM,

ee) budynek mieszkalny (drewniano-murowany), Wielkie Lezno 37 (dziatka nr 123) —
teren 14.5RZM;



2) zasady ochrony dla obiektow wymienionych w pkt 1:

a) nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznego wygladu architektonicznego
zabudowy ujetej w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdw w zakresie: gabarytu,
ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrdcenia
historycznego detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz
proporcji historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

b) zakaz ocieplania elewacji zabudowy,

¢) zakaz tynkowania ceglanych elewacji zabudowy,

d) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji tynkowanych zabudowy,
dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach écru, bezowych i ,,cieptej” szarosci,

e) wszelkie inwestycje majace wplyw na wyglad zabudowy ujetej w wojewddzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w granicach obszaru objetego planem potozona jest czg$¢ zatozenia dworsko-parkowego
w miejscowosci Jajkowo (teren 1.6ZP), ujetego w wojewoddzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkow.

4) zasady ochrony dla obiektu wymienionego w pkt 3:

a) nakaz zachowania i ochrony historycznego uktadu zalozenia parkowego,

b) nakaz zachowania i pielggnacji drzewostanu parkowego,

c) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych negatywnie wplywac¢ na warunki wodno-
gruntowe i srodowisko przyrodnicze,

d) zakaz podziatu geodezyjnego zatozenia parkowego,

e) zakaz zabudowy kubaturowej na terenie parku z dopuszczeniem obiektéw zwigzanych
z jego funkcjonowaniem,

f) zakaz zmniejszania parku,

g) wszelkie dziatania inwestycyjne oraz zagospodarowanie terenu nalezy prowadzi¢
w poszanowaniu i zgodnie z historyczng kompozycja zatozenia parkowego;

5) w granicach obszaru obje¢tego planem wystepujg stanowiska o wartosci historyczno-
kulturowej, ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdw, objete ochrong na
podstawie planu miejscowego:

a) strefa ochrony konserwatorskiej OW — teren 3.2RZM,

b) strefa ochrony konserwatorskiej OW — teren 3.6MN,

c) strefa ochrony konserwatorskiej OW — teren 3.9L i 3.10RZM,

d) strefa ochrony konserwatorskiej OW — teren S.1RZM,

e) strefa ochrony konserwatorskiej OW — teren 5.2RZM,

f) strefa ochrony konserwatorskiej OW — teren 8.1MN,

g) strefa ochrony konserwatorskiej OW — teren 10.2RZM,

h) strefa ochrony konserwatorskiej OW — teren 14.4MN-U;

6) zasady ochrony dla stanowisk wymienionych w pkt 5:

a)na obszarze nieruchomych zabytkow archeologicznych nieeksponowanych
z nawarstwieniami kulturowymi wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej OW,

b) ochron¢ zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania
i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
— nie ustala sie¢.
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§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenu: okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczeg6towych.

§ 13. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) dla terené6w potozonych w Obszarze Natura 2000 Bagienna Dolina Drwecy, w Brodnickim
Parku Krajobrazowym, w Goérzniensko-Lidzbarskim Parku Krajobrazowym i w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy oraz w granicach wyzej wymienionych
krajobrazow obowiazuja rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego 1 w zwigzku tym, nalezy:

a) ksztaltowa¢ lini¢ zabudowy z dazeniem do lokalizowania cz¢$ci budynku
przeznaczenia podstawowego wzdluz jednej linii, z niesytuowaniem czesci
gospodarczo-garazowej budynku przed cze$cig mieszkalna,

b) stosowaé w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji
i dachéw budynkow,

¢) realizowa¢ budynki o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegblnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

d) stosowa¢ pokrycia dachowe o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegolnos$ci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni oraz wykluczenie
stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala si¢:

1) mozliwo$¢ scalania i dokonywania podziatow nieruchomosci w celu:

a) wyodrebnienia nowych dzialek wedlug zasad zawartych w ustaleniach niniejszego
paragrafu oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow,

b) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic,

¢) regulacji pasow drogowych;

2) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi badz dojazdu celem zapewnienia dostgpnosci
komunikacyjnej do dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwos¢ dokonywania podzialow w celu wydzielenia drog i dojazdéw wewngetrznych,
dla terenoéw 1 obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia
sasiedniej dziatki bez okre§lania minimalnych wielkosci wydzielanych dziatek
budowlanych.

4) parametry dla dziatek budowlanych, uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m (za wyjatkiem dziatek dostepnych
z nowo wydzielonych drég wewnetrznych lub dojazdow zakonczonych §lepo),
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b) minimalng powierzchni¢ dziatki okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach
szczegdtowych,
c) kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 60°-120° z wyjatkiem trojkatéow widocznosci 1 placoéw do zawracania,
dla ktorych dopuszcza si¢ kat potozenia granicy w przedziale 45°-135°;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej okreslona w rozdziale 2, nie dotyczy dziatek
przeznaczonych pod tereny drog;
6) nie wyznacza si¢ w czesSci graficznej granic obszaru objetego scaleniem i podziatem
nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) w zagospodarowaniu terenu 6.7MN ze wzgledu na sgsiedztwo terenu cmentarza
(potozonego poza granicami opracowania planu miejscowego) w odlegtosci od 50,0 m
do 150,0 m wystepuja ograniczenia dotyczace zaopatrzenia budynkéw w wode, zgodnie
z przepisami odrgbnymi — odleglo$¢ strefy ochrony sanitarnej, o ktérej mowa w pkt. 1
oznaczono odpowiednio na rysunku planu;

2) dla dzialek potozonych w terenie 11.6RZM, ze wzgledu na strefe ochronng od urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (elektrownia wiatrowa) wystepuja
ograniczenia zwigzane z lokalizacja budynkow mieszkalnych i budynkow
o funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkalna, wynikajace z przepiséw
odrgbnych;

3) dla dziatek potozonych w terenach: 2.2RZM, 2.5MN, 2.6RZM, 3.5MN, 3.6MN, 3.10RZM,
3.12MN-U, 3.14RZM, 4.2RZM, 4.7RZM, 5.3RZM, 5.10RZM, 5.11RZM, 6.8RZM,
7.4RZM, 7.8MN, 7.9MN, 8.2MN, 8.3MN, 9.1MN, 10.10RZM, 12.9RZM, 13.3RZM,
13.5RZM, 13.6RZM, 14.5RZM, 14.6RZM, 14.7RZM 1 14.10ML, ktoére bezposrednio
graniczg z lasem, wystepuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjg budynkoéw, wynikajace z
przepisow odrgbnych;

4) w pasie technicznym o szerokosci 13,0 m (co rowne jest odlegtosci 6,5 m od osi stupa)
od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV  wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisOw odrebnych
(0$ przebiegu linii oznaczono w czesci graficznej);

5) w pasie technicznym o szerokosci 50,0 m (co rowne jest odlegtosci 25,0 m od osi stupa)
od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220 kV wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisOw odrgbnych
(o$ przebiegu linii oznaczono w czesci graficznej);

6) dopuszcza si¢ skablowanie lub demontaz napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) w terenach 3.2RZM 1 3.8RZM przebiega gazocigg wysokiego cisnienia relacji Brodnica-
Nowe Miasto Lubawskie DN 300 MOP 5,5MPa w zwiazku z tym, wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisoOw odrebnych (0§ przebiegu gazociagu
oznaczono w czgs$ci graficznej).

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ z:
a) drogi krajowej nr 15,

12



b) drogi powiatowej nr: 1804C, 1806C, 1807C, 1808C, 1809C, 1810C, 1825C,

c) drogi gminnej nr: 080302C, 080304C, 080306C, 080307C, 080309C, 080311C,
080312C, 080313C, 080314C, 080315C, 080316C, 080318C, 080319C, 080320C,
080321C, 080322C, 080323C, 080324C, 080325C, 080329C, 080330C, 080331C,
080332C, 080336C, 080337C, 080338C, 080340C,

d) drogi, o ktorych mowa w pkt 1 zlokalizowane sg poza granicami opracowania planu,
za wyjatkiem terendOw oznaczonych jako KDZ i KDL;

2) dopuszczenie dostgpu do drog publicznych przez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej
(nieokreslone niniejszym planem) o minimalnej szerokosci 6,0 m z naroznymi $cigciami
granic minimum 5,0 m x 5,0 m na skrzyzowaniach, wydzielone na etapie podziatu
nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) miejsca do parkowania:

a) dla samochod6w osobowych nalezy realizowa¢ w ilosci minimum, dla zabudowy:

— zagrodowej — 2 miejsca na mieszkanie,

— mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie,

— ustugowej — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

— letniskowej — 2 miejsca na budynek rekreacji indywidualnej lub letniskowy;

b) obliczong ilo§¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy realizowac
w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany
sposobu uzytkowania istniejacego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypadku
przeprowadzenia remontu lub przebudowy istniejagcego budynku,

c) obliczong ilo§¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢
w gore do liczby caltkowitej,

d) do bilansu wlicza si¢ takze miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych
W garazu,

e) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w ilosci zgodne;j
z przepisami odrgbnymi;

4) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi, badz dojazdu celem zapewnienia dostg¢pnosci
komunikacyjnej do dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1 rozbudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz
udostgpniania terenu do celéw eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

8) w realizacji poszczegolnych elementéw uktadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne
1 przyszte powigzania komunikacyjne ciaggéw jezdni, chodnikdw oraz §ciezek rowerowych
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

9) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ w terenach wydzielenie dziatek o powierzchniach niezbednych dla ich prawidtowego
funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

10) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkow do sieci wodociggowej,
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b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza
si¢ zaopatrzenie z indywidualnego uj¢cia wody glebinowej z uwzglednieniem
odpowiednio zapiséw §15 pkt 1,

c¢) dopuszczenie budowy wlasnego ujecia wody (studni glebinowej) do celow
technologicznych i przeciwpozarowych z uwzglednieniem odpowiednio zapiséw §15
pkt 1,

d) zakazuje si¢ wykonywania uje¢ wody dla terenu: 6.7MN — zgodnie z wyznaczong
strefa ochrony sanitarnej, a takze wykorzystywania jej na potrzeby gospodarcze
w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od terenu cmentarza,

e) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty)
w odpowiedniej ilo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) odprowadzenie $ciekow:

a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkoéw do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
lub kanalizacji ttoczne;,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich odprowadzania do bezodptywowych zbiornikow
wybieralnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci linii napowietrznych 1 linii kablowych instalacji podziemnych
W powigzaniu z istniejaca siecig nN (niskiego napigcia) i SN (Sredniego napigcia)
-0,4—15kV,

b) z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej,
stupowej lub  wolnostojacej z  zapewnieniem mozliwosci  dostepnosci
komunikacyjnej;

13) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzng,

b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

14) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkow =z indywidualnych
niskoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
15) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych:

a)z dachow — powierzchniowo w granicach terenu inwestycji (do gruntu)
lub do urzadzen wodnych lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z ustugami oraz produkcja — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu
w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do urzadzen wodnych;

16) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng — kanalizacja kablowa w postaci linii
kablowych lub linii optotelekomunikacyjnych, w powigzaniu z siecig zewngetrzna;

17) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu 1acznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw — nie ustala si¢.
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§ 18. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opftate
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogélnych tacznie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1.2MN, 1.3MN, 1.7MN, 1.8MN,
1.12MN, 2.5MN, 3.5MN, 3.6MN, 3.7MN, 4.1MN, 4.4MN, 6.2MN, 6.3MN, 6.7MN, 7.2MN,
7.8MN, 7.9MN, 8.1MN, 8.2MN, 8.3MN, 9.1MN, 10.6MN, 12.5MN, 12.6MN i 12.7MN,
ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow
ustala si¢:

1) tereny 1.12MN, 3.5MN, 3.6MN, 3.7MN, 4.1MN, 4.4MN, 6.2MN, 8.2MN, 8.3MN, 9.1MN
i 10.6MN potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy;

2) tereny 12.5MN, 12.6MN i 12.7MN potozone sa w Gorzniensko-Lidzbarskim Parku
Krajobrazowym;

3) teren 2.5MN polozony jest w Brodnickim Parku Krajobrazowym;

4) w terenie 1.7MN potozony jest obiekt o wartosci historyczno-kulturowej (kapliczka koto
domu nr 6), ujeta w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw, objeta ochrong
na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone
w §10;

5) w terenach 9.1MN i 12.7MN polozone sg obiekty o wartosci historyczno-kulturowe;j
(budynki), ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong
na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone
w §10;

6) w terenach 3.6MN i 8.1MN potozone sg obiekty o wartosci historyczno-kulturowe;j (strefa
ochrony konserwatorskiej ,,OW”), ujeta w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkoéw,
objeta ochrong na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady
okreslone w §10;

7) w terenie 6.7MN ze wzgledu na ograniczenia dotyczace zaopatrzenia budynkéw w wode,
zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okres$lone
w §15 pkt 1;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;

9) w terenach: 1.2MN, 1.3MN i1 1.12MN nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy;

10) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

11) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

12) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

14) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos$¢: nie wieksza niz 9,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°%

15) parametry 1 wskazniki dla budynkow garazowych i gospodarczych:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 6,0 m,
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b) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
do 40°,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;j;
16) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru —
maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem terenu);
17) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu:
a) 1.2MN - z drogi gminnej nr 080304C (poza granicami opracowania planu),
b) 1.3MN, 1.8MN - z drogi krajowej nr 15 (poza granicami opracowania planu) poprzez
droge wewnetrzna,
¢) L7MN - z drogi krajowej nr 15 i drogi powiatowej nr 1825C (poza granicami
opracowania planu),
d) 1.12MN - z drogi krajowej nr 15 (poza granicami opracowania planu),
e) 2.5MN - z drogi gminnej nr 080302C (poza granicami opracowania planu),
) 3.5MN, 3.6MN i 3.7MN — z drogi gminnej nr 080309C (poza granicami opracowania
planu),
g) 4.1MN i 4.4MN — z drogi gminnej nr 080306C (poza granicami opracowania planu),
h) 6.2MN — z drogi powiatowej nr 1808C i drogi gminnej nr 080313C (poza granicami
opracowania planu),
1) 6.3MN i 6.7MN — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu)
poprzez droge wewngetrzna,
J) 7.2MN — z drogi gminnej nr 080315C (poza granicami opracowania planu),
k) 7.8MN i 7.9MN - z drogi gminnej nr 080319C (poza granicami opracowania planu)
poprzez droge wewngtrzna,
1) 8.1MN i 8.2MN — z drogi powiatowej nr 1809C (poza granicami opracowania planu),
m) 8.3MN i 9.1MN - z drogi gminnej nr 080322C (poza granicami opracowania planu),
n) 10.6MN — z drogi gminnej nr 080330C (poza granicami opracowania planu)
bezposrednio lub poprzez teren 10.7KDL,
0) 12.5MN i 12.7MN - z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania
planu),
p) 12.6MN — z drogi gminnej nr 080323C (poza granicami opracowania planu);
18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami: 7.6ML i 14.10ML, ustala si¢
przeznaczenie — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terendw
ustala sig:
1) teren 14.10ML potozony jest w Gorzniensko-Lidzbarskim Parku Krajobrazowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglto$ci zgodnej z rysunkiem planu;
3) w terenie 14.10ML nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
5) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 15%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
8) parametry 1 wskazniki dla budynkoéw letniskowych lub rekreacji indywidualne;:

a) wysokos$¢: nie wigksza niz 8,0 m,
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b) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci do 45°;
9) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) wysokos$¢: nie wicksza niz 4,5 m,
b) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
do 40°,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;
10) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu:
a) 7.6ML — z drogi gminnej nr 080319C (poza granicami opracowania planu) poprzez
droge wewnetrzna,
b) 14.10ML — z drogi gminnej nr 080340C (poza granicami opracowania planu);
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?.

§22.1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami: 1.9MN-U, 1.11MN-U,
3.12MN-U, 6.5SMN-U, 11.2MN-U i 14.4MN-U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko (w rozumieniu przepisoOw odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej (W rozumieniu przepisow odrebnych) oraz infrastruktury
techniczne;.

3. W terenach zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:

1) prowadzeniem warsztatow rzemie$lniczych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem
1 przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw);

2) ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcoé6w energetycznych wykorzystywanych
do ogrzewania budynkow, obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok
(w szczegblnosci zaktady pogrzebowe).

4. Zabudowe o funkcji mieszkaniowej 1 uslugowej mozna realizowaé, jako budynki
potaczone lub niepotgczone ze sobg w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenow
ustala si¢:

1) tereny 1.9MN-U, 1.11MN-U, 3.12MN-U, 6.SMN-U i 11.2MN-U potozone s3 w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecys;

2) teren 14.4MN-U potozony jest w Gorzniensko-Lidzbarskim Parku Krajobrazowym;

3) w terenie 14.4MN-U potozony jest obiekt o wartosci historyczno-kulturowe;j (strefa ochrony
konserwatorskiey OW), ujeta w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdw, objeta
ochrong na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady
okreslone w §10;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;

5) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,02,

6) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy:

a) mieszkaniowej — 50%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
c) ustugowej —30%;
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9) parametry 1 wskazniki dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 4:
a) wysokos$¢: nie wieksza niz 10,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°%
10) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) wysokos¢: nie wieksza niz 6,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
do 40°,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;j;
11) dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych poziom posadowienia posadzki
parteru — maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem terenu);
12) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu:
a) 1.9MN-U i 1.11MN-U - z drogi gminnej nr 080302C (poza granicami opracowania
planu) bezposrednio lub poprzez teren 1.10KR,
b) 3.12MN-U i 6.5SMN-U — z drogi gminnej nr 080306C (poza granicami opracowania
planu),
¢) 11.2MN-U - z drogi gminnej nr 080318C (poza granicami opracowania planu),
d) 14.4MN-U - z drogi powiatowej nr 1810C i drogi gminnej 080340C (poza granicami
opracowania planu);
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,
b) mieszkaniowo-ustugowej — 1200 m?,
¢) ustugowej — 1500 m?.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1.5U ustala si¢ przeznaczenie — teren
ustug.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko (w rozumieniu przepisOw odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej (w rozumieniu przepisoOw odrebnych) oraz infrastruktury
techniczne;.

3. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych z:

1) prowadzeniem warsztatow rzemie$lniczych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem

1 przetwarzaniem metali 1 tworzyw sztucznych (odpadow);

2) ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcow energetycznych wykorzystywanych
do ogrzewania budynkow, obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok

(w szczegblnosci zaktady pogrzebowe).

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,
3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) parametry 1 wskazniki dla budynkow:
a) wysokos$¢: nie wigksza niz 10,0 m,
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b) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci do 45°;
7) dostepnos$¢ komunikacyjng — z drogi krajowej nr 15 (poza granicami opracowania planu)
poprzez droge wewnetrzna;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 5.8KDZ. ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi zbiorcze;j.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy;
2) minimalng szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8,0 m;
3) szeroko$¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami: 9.7KDL i 10.7KDL ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi lokalne;j.
2. W zakresie parametrow 1 zasad zagospodarowania terendw ustala sig:
1) teren 10.7KDL potoZzony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy;
2) minimalng szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych dla terenu:
a) 9.7KDL wynoszaca 8,0 m,
b) 10.7KDL wynoszaca 6,0 m;
3) szeroko$¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1.10KR ustala si¢ przeznaczenie —
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. W zakresie parametrow 1 zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwegcy;
2) minimalng szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8,0 m;
3) szerokos¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami: 2.4IWO i 12.4IWO ustala si¢
przeznaczenie — teren obiektu uzdatniania wody.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenéw
ustala si¢:
1) teren 2.4IWO potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy;

2) teren 12.4IWO potozony jest w Gorzniensko-Lidzbarskim Parku Krajobrazowym;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;
4) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,
5) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0.,8;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
8) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysokos$¢: nie wieksza niz 6,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
do 45°%
9) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu:
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10) 2.4IWO - z drogi gminnej nr 080302C (poza granicami opracowania planu),
11) 12.4IWO — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu).

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1.4IKO ustala si¢ przeznaczenie —
teren oczyszczalni Sciekow.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig¢;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie,
3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysokos¢: nie wieksza niz 6,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
do 45°%
7) dostgpno$¢ komunikacyjna dla terenu — z drogi krajowej nr 15 (poza granicami
opracowania planu) poprzez droge wewngtrzng.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM,
2.6RZM, 3.1RZM, 3.2RZM, 3.8RZM, 3.10RZM, 3.13RZM, 3.14RZM, 4.2RZM, 4.3RZM,
4.5RZM, 4.6RZM, 4.7RZM, 4.9RZM, 5.1RZM, 5.2RZM, 5.3RZM, 5.4RZM, 5.5RZM,
5.6RZM, 5.7RZM, 5.9RZM, 5.10RZM, 5.11RZM, 6.1RZM, 6.4RZM, 6.6RZM, 6.8RZM,
6.9RZM, 6.10RZM, 7.1RZM, 7.3RZM, 7.4RZM, 7.7RZM, 8.4RZM, 8.5RZM, 8.6RZM,
9.2RZM,9.3RZM, 9.4RZM, 9.5RZM, 9.6RZM, 9.8RZM, 10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM,
10.4RZM, 10.5RZM, 10.8RZM, 10.10RZM, 11.1RZM, 11.3RZM, 11.4RZM, 11.5RZM,
11.6RZM, 12.1RZM, 12.2RZM, 12.3RZM, 12.8RZM, 12.9RZM, 12.10RZM, 13.1RZM,
13.2RZM, 13.3RZM, 13.5RZM, 13.6RZM, 14.1RZM, 14.2RZM, 14.3RZM, 14.5RZM,
14.6RZM, 14.7RZM i 14.12RZM ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dopuszcza si¢ budowe budynkow mieszkalnych, inwentarskich oraz innych budynkow
1 urzadzen stuzacych wyltacznie produkeji rolnej oraz obstudze rolnictwa.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenow
ustala si¢:

1) tereny 2.3RZM, 3.1RZM, 3.2RZM, 3.8RZM, 3.10RZM, 3.14RZM, 4.2RZM, 4.3RZM,
4.5RZM, 4.6RZM, 4.7RZM, 4.9RZM, 5.1RZM, 5.2RZM, 5.3RZM, 5.4RZM, 5.5RZM,
5.6RZM, 5.7RZM, 5.10RZM, 6.1RZM, 6.6RZM, 8.4RZM, 9.2RZM, 9.3RZM, 9.4RZM,
10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM, 10.5RZM, 10.8RZM, 10.10RZM, 11.1RZM i 11.3RZM
potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy;

2) tereny 11.4RZM, 11.5RZM, 11.6RZM, 12.1RZM, 12.2RZM, 12.3RZM, 12.8RZM,
12.9RZM, 12.10RZM, 13.1RZM, 13.2RZM, 13.3RZM, 13.5RZM, 13.6RZM, 14.1RZM,
14.2RZM, 14.3RZM, 14.5RZM, 14.6RZM, 14.7RZM i 14.12RZM potozone sa w
Gorzniensko-Lidzbarskim Parku Krajobrazowym;

3) tereny 2.6RZM, 5.9RZM i 5.11RZM potozone sag w Brodnickim Parku Krajobrazowym;

4) teren 2.2RZM potozony jest czesciowo w Obszarze Natura 2000 Bagienna Dolina Drwecy,
oraz potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy;
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5) w terenie 4.7RZM potozony jest obiekt o wartosci historyczno-kulturowej (kapliczka koto
domu nr 52), ujeta w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw, objeta ochrong
na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone
w §10;

6) w terenach 1.1RZM, 3.8RZM, 3.14RZM, 4.2RZM, 49RZM, 5.5RZM, 5.6RZM,
5.10RZM, 8.4RZM, 11.1RZM, 11.3RZM, 12.8RZM, 14.2RZM, 14.3RZM i 14.5RZM
potozone s3 obiekty o wartosci historyczno-kulturowej (budynki), ujete
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na podstawie planu
miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone w §10;

7) w terenach 3.2RZM, 3.10RZM, 5.1RZM, 5.2RZM i 10.2RZM potozone sa obiekty
o warto$ci historyczno-kulturowej (strefy ochrony konserwatorskiej OW), ujete
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na podstawie planu
miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone w §10;

8) w terenach wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
oraz zawsze znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko (w rozumieniu przepisow odrebnych),
dotyczacych chowu 1 hodowli zwierzat oraz ustala si¢ wielko$¢ produkcji zwierzecej do
maks. 39DJP (duzych jednostek przeliczeniowych);

9) dopuszczenie prowadzenia istniejacych przedsiewzie¢ dotyczacych chowu i hodowli
zwierzat powyzej 39DJP, o ktorych mowa w pkt 2, bez mozliwosci zwigkszenia ilosci
obsady zwierzat;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;

11) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢;

12) w terenach: 3.1RZM, 5.3RZM, 6.1RZM, 7.3RZM, 7.4RZM, 8.6RZM, 9.4RZM,
11.5RZM, 11.6RZM, 12.1RZM, 122RZM i 13.3RZM nie ustala si¢
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

13) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

14) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

16) parametry 1 wskazniki dla budynkow mieszkalnych:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°%

17) parametry 1 wskazniki dla budynkéw zwigzanych z obstugg rolnictwa (w tym
inwentarskie i magazynowe):

a) wysokos$¢: nie wieksza niz 10,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 15°
do 45°;

18) parametry 1 wskazniki dla budynkow gospodarczych i garazowych:

a) wysokos$¢: nie wieksza niz 6,0 m,

b) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
do 40°,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;;

19) dla nowych budynkow mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru —
maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem terenu);

20) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu:
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a) 1.1RZM — z drogi powiatowej nr 1825C (poza granicami opracowania planu),

b) 2.2RZM - z drogi gminnej nr 080311C (poza granicami opracowania planu),

¢) 2.3RZM - z drogi gminnej 080302C (poza granicami opracowania planu) poprzez
droge wewnetrzna,

d) 2.6RZM i 4.7RZM - z drogi gminnej 080307C (poza granicami opracowania planu)
poprzez droge wewngtrzna,

e) 3.1RZM — z drogi krajowej nr 15 (poza granicami opracowania planu) poprzez droge
wewnetrzng,

f) 3.2RZM - z drogi krajowej nr 15 (poza granicami opracowania planu),

g) 3.8RZM - z drogi gminnej nr 080309C (poza granicami opracowania planu),

h) 3.10RZM - z drogi gminnej nr 080309C (poza granicami opracowania planu),

1) 3.13RZM - z drogi gminnej nr 080306C i drogi gminnej nr 080307C (poza granicami
opracowania planu),

7) 3.14RZM - z drogi gminnej nr 080307C (poza granicami opracowania planu),

k) 4.2RZM, 4.3RZM i 4.5RZM — z drogi gminnej nr 080306C (poza granicami
opracowania planu),

1) 4.6RZM — z drogi gminnej nr 080313C (poza granicami opracowania planu),

m) 4.7RZM — z drogi gminnej nr 080307C (poza granicami opracowania planu),

n) 4.9RZM, 5.1RZM, 5.2RZM, 5.6RZM, 5.7RZM, 5.9RZM, 5.10RZM - z drogi
powiatowej nr 1807C (poza granicami opracowania planu),

0) 5.3RZM i 5.4RZM - z drogi gminnej nr 080331C (poza granicami opracowania
planu),

p) 5.11RZM - z drogi gminnej nr 080312C (poza granicami opracowania planu),

q) 6.1RZM, 6.4RZM, 6.6RZM - z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami
opracowania planu),

r) 6.8RZM — z drogi gminnej nr 080314C (poza granicami opracowania planu),

s) 6.9RZM i 6.10RZM - z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania
planu),

t) 7.1RZM - z drogi powiatowe]j nr 1809C (poza granicami opracowania planu),

u) 7.3RZM — z drogi gminnej nr 080315C (poza granicami opracowania planu) poprzez
droge wewnetrzng,

v) 7.4RZM - z drogi gminnej nr 080316C (poza granicami opracowania planu) poprzez
droge wewnetrzng,

w) 7.7RZM - z drogi gminnej nr 080319C (poza granicami opracowania planu),

x) 8.4RZM — z drogi gminnej nr 080321C 1 drogi gminnej nr 080323C (poza granicami
opracowania planu),

y) 8.5RZM - z drogi gminnej nr 080320C 1 drogi gminnej nr 080321C (poza granicami
opracowania planu),

z) 8.6RZM - z drogi gminnej nr 080320C (poza granicami opracowania planu),

aa) 9.2RZM - z drogi gminnej nr 080322C (poza granicami opracowania planu),

bb) 9.3RZM, 9.4RZM — z drogi gminnej nr 080323C (poza granicami opracowania
planu) poprzez droge wewng¢trznag,

cc) 9.5RZM — z drogi gminnej nr 080323C (poza granicami opracowania planu),

dd) 9.6RZM, 9.8RZM - z drogi gminnej nr 080324C (poza granicami opracowania
planu) poprzez teren 9.7KDL,

ee) 10.1RZM - z drogi gminnej nr 080318C (poza granicami opracowania planu),
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ff) 10.2RZM i 10.3RZM — z drogi powiatowej nr 1808C i drogi gminnej nr 080318C
(poza granicami opracowania planu),

gg) 10.4RZM - z drogi powiatowej 1808C (poza granicami opracowania planu),

hh) 10.5RZM - z drogi gminnej nr 080330C (poza granicami opracowania planu),

i1) 10.8RZM - z drogi gminnej nr 080330C (poza granicami opracowania planu) poprzez
teren 10.7KDL,

7i) 10.10RZM - z drogi gminnej nr 080318C i1 drogi gminnej nr 080329C (poza granicami
opracowania planu),

kk) 11.1RZM - z drogi powiatowej nr 1808C 1 drogi gminnej nr 080329C (poza
granicami opracowania planu),

11) 11.3RZM — z drogi powiatowej nr 1808C i drogi gminnej nr 0803 18C (poza granicami
opracowania planu),

mm) 11.4RZM, 12.2RZM, 12.9RZM i 12.10RZM - z drogi powiatowej nr 1808C (poza
granicami opracowania planu),

nn) 11.5RZM, 11.6RZM - z drogi gminnej nr 080326C (poza granicami opracowania
planu) poprzez droge wewngtrzna,

00) 12.1RZM - z drogi gminnej nr 080323C (poza granicami opracowania planu),

pp) 12.3RZM - z drogi powiatowej nr 1804C (poza granicami opracowania planu),

qq) 12.8RZM - z drogi powiatowej nr 1810C i drogi gminnej nr 080332C (poza
granicami opracowania planu),

rr) 13.1RZM - z drogi gminnej nr 080336C (poza granicami opracowania planu),

ss) 13.2RZM, 13.3RZM — z drogi gminnej nr 080337C (poza granicami opracowania
planu) poprzez droge wewngtrzna,

tt) 13.5SRZM — z drogi gminnej nr 080338C (poza granicami opracowania planu),

uu) 13.6RZM - z drogi gminnej nr 080338C (poza granicami opracowania planu)
poprzez droge wewngtrzna,

vv) 14.1RZM, 14.2RZM i 14.5RZM - z drogi powiatowe] nr 1810C (poza granicami
opracowania planu),

ww) 14.3RZM - z drogi gminnej nr 080340C (poza granicami opracowania planu),

xx) 14.6RZM, 14.7RZM, 14.12RZM - z drogi gminnej nr 080340C (poza granicami
opracowania planu);

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 2.1L, 3.3L, 3.4L, 3.9L, 3.11L,
3.15L,4.8L, 7.5L, 10.9L, 13.4L, 13.7L, 14.8L, 14.9L i 14.11L ustala si¢ przeznaczenie — teren
lasu.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) tereny 3.3L, 3.4L, 3.9L, 3.11L, 3.15L, 4.8L i 10.9L potozone s3g w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Dolina Drwecy;

2) teren 2.1L potozony jest czeSciowo w Obszarze Natura 2000 Bagienna Dolina Drwecy,
oraz polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwegcy;

3) tereny 13.4L, 13.7L, 14.8L, 14.9L i 14.11L polozone sa3 w Goérzniensko-Lidzbarskim
Parku Krajobrazowym:;

4) w terenie 3.9L polozony jest obiekt o wartosci historyczno-kulturowej (strefa ochrony
konserwatorskiej OW), ujeta w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw, objeta
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ochrong na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady
okreslone w §10;
5) gospodarka le$na zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) dostepnos$¢ komunikacyjng dla terenu:

a) 2.1L — z drogi gminnej nr 080311C (poza granicami opracowania planu),

b) 3.3L i 3.4L — z drogi gminnej nr 080309C (poza granicami opracowania planu)
poprzez teren 3.5MN,

¢) 3.9L — z drogi gminnej nr 080309C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren
3.10RZM,

d) 3.11L — z drogi gminnej nr 080306C (poza granicami opracowania planu) poprzez
teren 3.12MN-U,

e) 3.15L — z drogi gminnej nr 080307C (poza granicami opracowania planu) poprzez
teren 3.14RZM,

f) 4.8L — z drogi gminnej nr 080307C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren
4.7RZM,

g) 7.5L — z drogi gminnej 080316C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren
7.4RZM,

h) 10.9L — z drogi gminnej nr 080318C i drogi gminnej nr 080329C (poza granicami
opracowania planu),

i) 13.4L — z drogi gminnej nr 080337C (poza granicami opracowania planu) poprzez
teren 13.3RZM,

j) 13.7L — z drogi gminnej nr 080338C (poza granicami opracowania planu) poprzez
teren 13.6RZM,

k) 14.8L. — z drogi gminnej nr 080340C (poza granicami opracowania planu) poprzez
teren 14.7RZM,

1) 14.9L i 14.11L — z drogi gminnej nr 080340C (poza granicami opracowania planu)
poprzez teren 14.10ML.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1.6ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren
zieleni urzadzone;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢:

1) teren obejmuje cze¢s¢ zatozenia dworsko-parkowego w miejscowosci Jajkowo ujetego
w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady
okreslone w §10;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej;

5) dostgpnos¢ komunikacyjng dla terenu z drogi gminnej nr 080302C (poza granicami
opracowania planu).

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 32. W granicach objetych niniejszg uchwalg traci moc uchwata nr XXI11/114/2005 Rady
Gminy Brzozie z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego Gminy Brzozie, (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom., Nr 99, poz. 1779 z dnia
18 sierpnia 2005 r.).

§ 33. W granicach objetych niniejszg uchwata traci moc uchwata nr XXXV/260/2023
Rady Gminy Brzozie z dnia 1 marca 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Jajkowo, Gmina Brzozie, (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom., poz. 1748 z dnia 8 marca 2023 r.).

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzozie.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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