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I. ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
 

Opis techniczny zagospodarowania terenu: 
 

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 
Przedmiotem inwestycji stworzenie miejsca rekreacji i wypoczynku dla seniorów na terenie działki 
nr 195/1 w miejscowości Brzozie, gmina Brzozie  Budowa budynku gospodarczego do 
umieszczenia w nim sauny mobilnej, balii i beczki. 
Projektowany budynek będzie miał powierzchnię zabudowy 34,80m2. Projektuje się budynek 
konstrukcji drewnianej posadowionej na fundamentach bezpośrednich (ławach żelbetowych) oraz 
murowanej podwalinie i wieńcu żelbetowym. Pokrycie dachu blachodachówką. Elewacja 
malowana drewnochronami w kolorze według wytycznych inwestora (do konsultacji z inwestorem 
na etapie realizacji).  
 
Projektuje się budynek o 1 kondygnacjach nadziemnej, niepodpiwniczony. Nachylenie połaci 
dachowych 15 stopni. Dach dwuspadowy, symetryczny.  

 
2. Istniejący stan zagospodarowania działek. 
2.1 Istniejący układ komunikacyjny. 
Działka nr 195/1 znajduje się na terenie dawnego kompleksu szkolnego i jest w pełni 
zagospodarowana i skomunikowana z drogą publiczną. Na teren dawnej szkoły prowadzi 
istniejący zjazd -  zjazd ten jest funkcjonujący i wystarczający dla projektowanego 
zagospodarowania terenu.  
Na terenie działki znajdują się utwardzone place i ciągi pieszojezdne. 
 
2.2 Istniejące sieci uzbrojenia terenu wraz z przeciwpożarowym zaopatrzeniem wodnym. 
Zaopatrzenie wodne do zewnętrznego gaszenia pożaru zapewnia istniejący hydrant zlokalizowany 
przy drodze publicznej.  
Projektowany budynek nie będzie wyposażony w instalacje. 
 
2.3 Istniejąca zieleń. 
Na terenie będącym przedmiotem opracowania znajdują się zagospodarowane tereny biologicznie 
czynne porośnięte głównie trawami i niskimi krzewami. 
 
 

2.4 Obsługa w zakresie gospodarowania odpadami. 
Na warunkach panujących w gminie Brzozie.  
Projektowana funkcja budynku nie będzie generowała odpadów bytowych.  
Nie przewiduje się wytwarzania odpadów niebezpiecznych. 
 
2.5.Charakterystyka topograficzna 
Teren w obrębie inwestycji jest z nieznacznym spadkiem w kierunku południowym. 
 
2.8.Ogrodzenie terenu 
Teren inwestycji (całego kompleksu szkolnego) jest ogrodzony. Nie projektuje się zmian. 
 
3. Projektowane zagospodarowanie terenu 
 
a). urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 
Nie projektuje się urządzeń budowlanych związanych z projektowanym obiektem. 
 
b). sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków.  
Budynek nie będzie wyposażony w żadne instalacje, nie będą wytwarzane ścieki. 
 
c). układ komunikacyjny. 
Przed wejściem do budynku projektuje się teren utwardzony (pieszo jezdny) z kostki betonowej 
dowiązany do istniejących terenów utwardzonych.  
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Projektowane warstwy terenów utwardzonych (pieszo jezdne): Warstwa odsączająca z pospółki gr. 10cm, podbudowa 
zasadnicza z chudego betonu C8/10 gr. 20cm, podsypka  cementowo-piaskowej gr. 3cm, kostka betonowa gr. 8cm, 
krawężnik ułożony na ławie z betonu C10/15 (B15) z oporem.  
Detal warstw terenów utwardzonych: 

 
 

Posadzka wewnątrz budynku wykonana tak samo jak nawierzchnia przed budynkiem – kostka 

betonowa.  

 
d). sposób dostępu do drogi publicznej 

Dostęp do drogi publicznej bezpośredni poprzez projektowane i istniejące ciągi pieszo jezdne na 

terenie dawnego kompleksu szkolnego. Istniejący i funkcjonujący zjazd z drogi publicznej. 

 

e). parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

Nie projektuje się sieci i urządzeń uzbrojenia terenu. 

 

f). ukształtowanie terenu i układ zieleni 

Nie wprowadza się istotnych zmian w ukształtowaniu terenu  projektowane nieznaczne 

niwelacje terenu wokół budynku i pod projektowanymi terenami utwardzonymi.  

Istniejące tereny zieleni urządzonej projektuje się pozostawić bez zmian. 

 

Nie projektuje się zmian w ogrodzeniu terenu  całość byłego kompleksu szkolnego jest 

ogrodzona i nie projektuje się ogrodzenia działki. 

 

Nie przewiduje się wycinki drzew w związku z planowaną inwestycją. 

 

4. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania terenu 
 
Powierzchnia działki nr 195/1     0,1740ha (1.740m2) 

 
Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku gospodarczego 34,80m2 
Projektowana powierzchnia terenów utwardzonych    46,96m2 
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5. Informacje i dane o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu 

terenu; informacja, czy działka lub obiekt są wpisane do rejestru zabytków lub gminnej 

ewidencji zabytków lub czy zamierzenie jest zlokalizowane na obszarze objętym ochroną 

konserwatorską; wpływ eksploatacji górniczej na działkę; informacje o charakterze, 

cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia 

użytkowników projektowanego obiektu i ich otoczenia. 

 
W projekcie zagospodarowania terenu uwzględniono zapisy miejscowego planu zagospodarowania terenu w zakresie 
ograniczeń i zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Objęta opracowaniem działka znajduje się na terenie 
oznaczonym w MPZP symbolem 3.3U  teren usług 
Projektowany budynek będzie pełnił funkcję budynku gospodarczego do umieszczenia w nim sauny mobilnej, balii i 
beczki  nazwa zadania:  stworzenie miejsca rekreacji i wypoczynku dla seniorów na terenie działki nr 195/1. Na terenie 
kompleksu w dawnym budynku szkoły znajduje się „Klub Seniora” świadczący usługi w zakresie zapewnienia opieki 
dziennej oraz miejsca gdzie osoby starsze mogą spędzać czas.  
 
Działka nr 195/1 jest klasyfikowana jako użytek gruntowy Bi 
 
- Zaprojektowano zabudowę działek z uwzględnieniem nieprzekraczalnych i obowiązujących linii zabudowy określonym 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego  nie określa się.  
Funkcja projektowanego obiektu jest zgodna z przeznaczeniem terenu. 
 
- W obszarze opracowania nie występują obiekty i tereny podlegające ochronie konserwatorskiej z tytułu wpisu do 
rejestru zabytków lub ewidencji zabytków. Teren inwestycji nie znajduje się w strefie konserwatorskiej – projekt nie 
wymaga uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 
 
- Działka (teren inwestycji) nie znajduje się w strefie oddziaływania eksploatacji górniczej. 
- Nieprzekraczalne linie zabudowy określone zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie 
zostały przekroczone – brak ograniczeń. 
- Nachylenie połaci dachowej 15

0
 (dach nie jest płaski) 

- Projektowany obiekt nie jest budynkiem o znacznej skali i o zunifikowanej formie i detalu architektonicznym. 
- Projektowany budynek jedno kondygnacyjny. 
-Funkcja budynku nie wprowadza do środowiska wzrostu natężenia hałasu i wszelkich innych rodzajów oddziaływań. 
Inwestycja nie powoduje emisji uciążliwych zapachów, nie powoduje skażenia gleby oraz wód gruntowych na terenie 
posesji i poza nią. Inwestycja nie powoduje tamowania ruchu kołowego i pieszego na drodze przylegającej do posesji.  
 
-Realizacja przedsięwzięcia nie mieści się w wykazie określonym w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 10 września 
2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. 
Dzięki zastosowanym rozwiązaniom projektowym: przestrzennym, funkcjonalnym i technicznym inwestycja nie będzie 
wywierała negatywnego wpływu na zdrowie ludzi, inne obiekty budowlane oraz na lokalne środowisko, tj. wody 
powierzchniowe i podziemne, powietrze, hałas, powierzchnie ziemi, świat roślinny i zwierzęcy oraz klimat. 

 

6. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej 

Dostęp do projektowanego budynku z drogi publicznej – droga gminna. Przeciwpożarowe 
zaopatrzenie w wodę z istniejących hydrantów zewnętrznych zlokalizowanych w drodze 
publicznej.  

 

7. Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania 

obiektu budowlanego lub robót budowlanych 

Nie dotyczy 
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8. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 

 

W celu ustalenia obszaru oddziaływania obiektu dokonuje się analizy poniżej opisanych zagadnień 
w odniesieniu do istniejącego w sąsiedztwie zagospodarowania terenu. 
 

Usytuowanie budynku i zagospodarowanie terenu mogące mieć wpływ na możliwość 

zagospodarowania działek sąsiednich 

- Ochrona pożarowa 

Projektowany obiekt znajduje się w odległości minimum 3,0m od granicy działki (ściana bez 

otworów okiennych i drzwiowych). Zachowane zostały odległości od granicy działki określone w 

Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 z późn. zm., w tym dotyczące usytuowania budynków z uwagi na 

bezpieczeństwo pożarowe (określone w §§271-273). 

 

- Zacienianie 

Sąsiednie działki są obecnie zabudowane budynkami usługowymi (dawny budynek szkoły), 

budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Odległość projektowanego budynku od istniejących 

budynków na działkach sąsiednich wynosi ponad 45,00m. Tym samym projektowana inwestycja 

nie powoduje zacienienia obiektów sąsiednich. 

 

- Dostęp do drogi publicznej 

Działka objęta opracowaniem nie jest obciążona służebnością przejścia i przejazdu. Tym samym 

zagospodarowanie działki nie będzie oddziaływać na inne działki w zakresie dostępu do drogi 

publicznej. 

 

- Inne elementy zagospodarowania terenu mające wpływ na możliwość zagospodarowania 

działek sąsiednich 

W zagospodarowaniu terenu nie projektuje się elementów mogących mieć wpływ na działki 

sąsiednie. 

 

Ochrona środowiska: 

a) Ochrona przed hałasem 

Nie projektuje się urządzeń zewnętrznych zlokalizowanych na budynku, które powodują 

ponadnormatywny poziom hałasu w otoczeniu. 

 

b) Projektowany budynek będzie pełnił funkcję budynku gospodarczego do umieszczenia w nim 
sauny mobilnej, balii i beczki  nazwa zadania:  stworzenie miejsca rekreacji i wypoczynku dla 
seniorów na terenie działki nr 195/1. 
Realizacja przedsięwzięcia nie mieści się w wykazie określonym w rozporządzeniu Rady Ministrów 
z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko. 
Dzięki zastosowanym rozwiązaniom projektowym: przestrzennym, funkcjonalnym i technicznym 
inwestycja nie będzie wywierała negatywnego wpływu na zdrowie ludzi, inne obiekty budowlane 
oraz na lokalne środowisko, tj. wody powierzchniowe i podziemne, powietrze, hałas, powierzchnie 
ziemi, świat roślinny i zwierzęcy oraz klimat. 
 

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

Teren objęty opracowaniem nie jest wpisany do rejestru zabytków oraz nie znajduje się w grupie 

pozostałych zabytków ujętych w wykazie, o którym mowa w art.7 ustawy z dnia 187 marca 2010r. 

o zmianie ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami oraz zmianie niektórych innych 

ustaw ( Dz. U. Nr 75, poz. 474 ). 
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WNIOSKI: 
Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1 lit. c) oraz art. 3 pkt. 20, w związku z art. 28 ust. 2 ustawy z 7 
lipca 1994r. – „Prawo budowlane” (Dz. U. z 2019r. poz. 1186 z późn, zm.) oraz analizy obszaru 
oddziaływania obiektu w powyższym zakresie stwierdza się, że obszar oddziaływania obiektu 
zamyka się w granicach działki na której projektuje się inwestycję, tj na działce nr 195/1 
położonej w Brzoziu; obręb: Brzozie; Id działki: 040204_2.0001.195/1 

Podstawa prawna: §12.1; §13.1; §19.1-4; §23.1-4 §36.1-§38; §271-273 „Rozporządzenia w 
sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie” (Dz. U. z 
2019r., poz. 1065) 

 
Wyznaczenia obszaru oddziaływania obiektu dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa 

budowlanego, który stanowi, że przez obszar oddziaływania obiektu należy rozumieć teren 
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisów odrębnych, 
wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Do 
przepisów odrębnych w rozumieniu art. 3 pkt. 20 „Prawa budowlanego” należy zaliczyć przepisy 
rozporządzeń wykonawczych, a zatem „Przepisy techniczno-budowlane. Warunki jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie”, ale także przepisy dotyczące m. innymi ochrony 
przeciwpożarowej, prawa wodnego, ochrony środowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i 
przepisy prawa miejscowego, które w myśl art. 87 ust 2 Konstytucji RP są źródłem powszechnie 
obowiązującego prawa na obszarze działania organów, które je  ustanowiły. 

 

 

 

 

Opracował: 

 
     

 
KONSTRUKTOR:     mgr inż. Paweł Zaniecki  
(główny projektant)     upr. proj. KUP/0009/POOK/08 
      do projektowania bez ograniczeń 
      w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 

 
KONSTRUKTOR SPR.:    mgr inż. Marcin Malinowski 

upr. proj. KUP/0081/POOK/09 
do projektowania bez ograniczeń 

      w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 
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II. CZĘŚĆ ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA 
1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego 

Przedmiotem inwestycji stworzenie miejsca rekreacji i wypoczynku dla seniorów na terenie działki 
nr 195/1 w miejscowości Brzozie, gmina Brzozie  Budowa budynku gospodarczego do 
umieszczenia w nim sauny mobilnej, balii i beczki. 
Projektowany budynek będzie miał powierzchnię zabudowy 34,80m2. Projektuje się budynek 
konstrukcji drewnianej posadowionej na fundamentach bezpośrednich (ławach żelbetowych) oraz 
murowanej podwalinie i wieńcu żelbetowym. Pokrycie dachu blachodachówką. Elewacja 
malowana drewnochronami w kolorze według wytycznych inwestora (do konsultacji z inwestorem 
na etapie realizacji).  
 
Projektuje się budynek o 1 kondygnacjach nadziemnej, niepodpiwniczony. Nachylenie połaci 
dachowych 15 stopni. Dach dwuspadowy, symetryczny.  
Budynek nie będzie wyposażony w instalacje. Nie projektuje się instalacji wodnych, 
kanalizacyjnych, ani elektrycznych. 
 

Kategoria obiektu budowlanego: III 
 

2. Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego 

 

Projektowany budynek będzie pełnił funkcję budynku gospodarczego do umieszczenia w nim sauny 
mobilnej, balii i beczki  nazwa zadania:  stworzenie miejsca rekreacji i wypoczynku dla seniorów 
 

 Budynek funkcjonalnie stanowiący jedno pomieszczenie, z podwójnym wejściem – szerokie wrota 

dwuskrzydłowe.  

Projektowany budynek nie jest przeznaczony na pobyt ludzi.  

 

3. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego. 

Projektowana zabudowa składa się z jednej bryły prostopadłościennej (dachy dwuspadowe – kalenica 

równoległa do drogi publicznej).  

 

Forma architektoniczna i zastosowane materiały elewacyjne nawiązują do zabudowy sąsiedniej i dalszej na 

której znajdują się budynki mieszkalne oraz użyteczności publicznej. Zaprojektowano zwartą bryłę budynku, 

spójną kolorystycznie i architektonicznie z pozostałą zabudową.  

Dach pokryty blachodachówką kolorze grafitowym. Okładziny ścienne z desek malowanych drewchronami w 

kolorze ‘jasny dąb’  do ustalenia z inwestorem na etapie realizacji. 
 

 

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego. 

 

Kubatura        152,6m
3 

 

Powierzchnia zabudowy:      34,80m2 

  

Powierzchnia użytkowa:      30,68m
2 

 

Maksymalna wysokość budynku do kalenicy    4,77m 

 

Maksymalna wysokość budynku do okapu    3,92m 

 

Szerokość budynku (szerokość elewacji frontowej - wejścia):  5,80m 

 

Nachylenie połaci dachowych:       15
0
 

 

Liczba kondygnacji nadziemnych     1 

Liczba kondygnacji podziemnych     0    
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5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu  budowlanego, 

układ konstrukcyjny, założenia materiałowe, rozwiązania konstrukcyjne. 

 

Projektowany budynek składa się z jednego segment: parterowa część o lekkiej drewnianej konstrukcji. 

 

Projektowany układ konstrukcyjny:  

Konstrukcja drewniana szkieletowa opierana na podwalinie żelbetowo-murowanej, posadowiona na ławach 
żelbetowych. Konstrukcja dachu drewniana. Pokrycie dachu blachodachówką; okładziny ścienne z desek. 
 
Kategoria geotechniczna: 

Na podstawie „Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie ustalania 

geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych z dnia 29 września 1998 roku 

(Dziennik Ustaw nr 126 poz. 839)” przedmiotowy obiekt budowlany zaliczono do pierwszej kategorii 

geotechnicznej. Kategoria ta obejmuje obiekty budowlane o statycznie wyznaczalnym schemacie 

obliczeniowym, w prostych warunkach gruntowych.  

 
Użyte materiały konstrukcyjne:  

 Stal zbrojeniowa B500SP – A IIIN, 
 Beton C20/25 dla konstrukcji 
 Beton B10 jako beton podkładowy,  
 Śruby (kotwy murłat): klasy 8.8  

 
Warunki i sposób posadowienia projektowanej budowy: 
Projektowane ściany konstrukcyjne posadowione na fundamentach żelbetowych bezpośrednich (ławy 
fundamentowe). 
Ławy fundamentowe monolityczne, żelbetowe z betonu C20/25 (B25) zbrojone stalą A-IIIN (B500SP). 

 

Rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe podstawowych elementów konstrukcji i przegród budowlanych: 

Fundamenty i wieniec podwaliny: Beton C20/25 (B25); stal zbrojeniowa A-IIIN (B500SP) 

Klasy ekspozycji konstrukcji 
 fundamenty       - XC2 
 

 

 Konstrukcję projektowanego budynku drewniana.  

 

 UWAGI WYKONAWCZE DOT.  KONSTRUKCJI DREWNIANEJ 

 Długości projektowanych elementów należy sprawdzić  (przed zamówieniem) z natury. 

 Wszystkie elementy konstrukcyjne projektuje się z drewna sosnowego lub świerkowego klasy C24, 

suszonego do wilgotności 18%. Ze względu na ochronę p.poż. stopień palności drewna obniżyć przez 

zastosowanie powierzchniowych środków ogniochronnych np. Ogniochron lub Fobos. 

 Nie  dopuszcza  się  obciążania  elementów  konstrukcji  (składowania  materiałów  itp.)  w  trakcie 

wykonywania prac ponad wartości przewidziane w projekcie konstrukcji.  

 Kotwienie konstrukcji co ~1,20m). 

 Miejsca styku (np. oparcia) konstrukcji drewnianej z elementami betonowymi lub stalowymi należy 

zabezpieczyć poprzez przełożenie warstwą izolacji. 

 Szczególną uwagę należy poświęcić ochronie elementów z drewna przed wilgocią podczas transportu, 

składowania i montażu tak, aby zapobiec zawilgoceniu drewna.  

 Przewody spalinowe i dymowe powinny być oddalone od łatwo zapalnych, nieosłoniętych części 

konstrukcyjnych budynku co najmniej 0,3 m, a od osłoniętych okładziną z tynku o grubości 25mm na siatce 

albo równorzędną okładziną - co najmniej 0,15 m. 

 W trakcie  montażu  konstrukcji  dachu  i  wykonywaniu  pokrycia  dachowego  należy  uwzględnić  sposób 

wentylacji przestrzeni dachowej i odwodnienia połaci.  

 Do wykonywania połączeń elementów konstrukcji należy stosować śruby i gwoździe ocynkowane. 

 Prace montażowe należy wykonywać pod nadzorem osoby posiadającej odpowiednie uprawnienia 

budowlane oraz zgodnie z przepisami BHP dotyczącymi montażu elementów wielkowymiarowych i prac na 

wysokości.  
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Wszystkie powierzchnie drewniane oczyszczone i heblowane, elementy zewnętrzne elewacji szlifowane. Do 
końcowego zabezpieczenia i nadania waloru estetycznego zastosować dwukrotnie (według instrukcji 
producenta) drewnochron przeznaczony do stosowania na zewnątrz o właściwościach ochronnych i 
dekoracyjnych. Drewnochron zapewniający ochronę przed wilgocią, czynnikami atmosferycznymi, 
promieniami UV oraz czynnikami biologicznymi (grzyby, pleśnie, glony). Kolor zabezpieczenia dobrać w 
uzgodnieniu z inwestorem na etapie realizacji.  

 

Izolacje:  

Przeciwwilgociowe i przeciwwodne : 
 pozioma na fundamentach : 2x papa zgrzewalna;

 

 pionowa na ścianach fundamentowych : zaprawa np. Dysperbit; folia kubełkowa;
 

 dach :  papa ; 
 

 

Uwagi : 

Całość prac należy prowadzić pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem zasad sztuki budowlanej, 

zgodnie z " Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych" z zachowaniem zasad 

BHP z zastosowaniem sprzętu i materiałów ochrony osobistej każdego pracownika. 

Wszystkie materiały użyte do budowy powinny posiadać aktualne atesty PZH i ITB dopuszczające ich 

zastosowanie oraz certyfikaty bezpieczeństwa ze znakiem "CE", a sprzęt i narzędzia powinny być sprawne i 

oznakowane znakami bezpieczeństwa. 

Kierownik budowy jest obowiązany, sporządzić lub zapewnić wykonanie, przed rozpoczęciem budowy, planu 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, uwzględniając specyfikę obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robót 

budowlanych/Dz.U. nr 120 z dnia 10 lipca 2003 r. - Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. 

w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

Budowę należy realizować zgodnie z powyższym projektem. Wszelkie odstępstwa lub zmiany należy uzgadniać 

z autorem projektu. 

 

Przygotowanie podłoża pod fundamenty oraz pod ciągi pieszojezdne: 

 

Warunki gruntowe nie powodują specjalnego przygotowania podłoża. Należy przestrzegać wytycznych 

zawartych w Polskich Normach: PN-B-06050:1999 „Geotechnika. Roboty ziemne. Wymagania ogólne” i 

PN-S-02205:1998 „Drogi samochodowe. Roboty ziemne. Wymagania i badania”.  

 
Uwagi dotyczące wykonania fundamentów: 

 Wykopy pod fundamenty powinny być wykonane w taki sposób, aby nie nastąpiło naruszenie naturalnej 

struktury gruntu poniżej spodu fundamentów. 

 Przy wykonywaniu wykopów fundamentowych za pomocą maszyn należy na dnie wykopu zostawiać w 

gruntach warstwę gruntu o gr. 0,10-0,20m i dalsze roboty ziemne należy wykonywać ręcznie. 

 Dno wykopów należy chronić przed zalaniem wodami powierzchniowymi i gruntowymi. 

 W przypadku zalania dna wykopu wodami powierzchniowymi lub gruntowymi należy przede wszystkim 

usunąć wodę, a następnie zbadać, czy nie nastąpiło przy tym naruszenie naturalnej struktury w podłożu. 

Rozluźnioną górną warstwę gruntu należy usunąć, zastępując ją do poziomu posadowienia chudym 

betonem lub innym odpowiednim materiałem, jak np. zagęszczonym piaskiem gruboziarnistym, pospółką, 

żwirem. 

 Przy występowaniu na dnie wykopu w poziomie posadowienia gruntów spoistych, a szczególnie gruntów 

pylastych oraz gruntów łatwo rozmakających, należy bezpośrednio po wykonaniu wykopów pokryć dno 

wykopu warstwą chudego betonu o gr. 10cm. 

 Podczas wykonywania wykopów w warunkach zimowych należy chronić podłoże gruntowe przed 

przemarzaniem. 

 Przed nastaniem mrozów fundamenty powinny być zasypane do odpowiedniej wysokości gruntem lub 

ochronione w inny sposób tak, aby nie nastąpiło zjawisko spęcznienia gruntów pod fundamentami. 

 

 

Nie przewiduje się konieczności i nie projektuje się odwadniania wykopu w czasie prowadzenia prac 

budowlanych.  
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Odwodnienie dachów oraz obróbki blacharskie 

Rury spustowe, rynny: blacha stalowa ocynkowana, powlekana RAL 7016. 

Rynny i rury spustowe  okrągłe. 

Obróbki blacharskie: z blachy aluminiowej malowanej w kolorze RAL 7016. Grubość blachy 

obróbkowej 0,7mm. 

 

 

Uwagi wykonawcze – roboty betonowe 

 

Bezpośrednio przed betonowaniem należy z deskowania usunąć wszelkie zanieczyszczenia, a 
wszystkie elementy polać obficie wodą. Betonowanie należy wykonać na całej rozpiętości, 
posuwając się stopniowo w kierunku prostopadłym do belek podpierających szalunek. W czasie 
betonowania należy zwracać szczególną uwagę na dokładne wypełnianie mieszanką betonową 
wszystkich przestrzeni, prawidłowe zagęszczenie betonu i należytą jego pielęgnację, zwłaszcza w 
okresie podwyższonej lub obniżonej temperatury powietrza. Klasa betonu zgodna z dokumentacją, 
a wykonanie betonu powinno odpowiadać normie PN-EN 206-1. 
Jeżeli beton będzie podawany na strop w sposób obciążający konstrukcję, to poziomy transport po 
stropie może odbywać się taczkami o pojemności najwyżej 0,075 m3 systemem wahadłowym, po 
sztywnych pomostach ułożonych prostopadle do ryg wypierających deskowanie. Pomosty powinny 
być wykonane z desek o grubości co najmniej 38 mm i szerokości minimum 20 cm. Pomosty na 
krawędziach bocznych powinny być obite listwami zabezpieczającymi przed stoczeniem się taczek 
z pomostu. Po stropie nie wolno chodzić do 3 dni po zabetonowaniu!!! Przez okres 14 dni od 
zalania stropu, strop należy obficie polewać wodą, w celu zapewnienia odpowiedniego 
dojrzewania betonu. Na okres nocny strop należy przykrywać folią budowlana na całej 
powierzchni. Demontaż stempli może się odbyć minimum po 14 dniach po betonowaniu (przy 
stałej temperaturze otoczenia około 15-20OC). Jeżeli temperatura wacha się na poziomie 10 - 
15OC demontaż podpór może się odbyć dopiero po 21 dniach. Jeśli temperatura jest poniżej 10OC 
to demontaż podpór może nastąpić dopiero po 28 dniach. 
 

Uwagi końcowe 

1. Roboty prowadzić zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. Prowadzenie robót powierzyć osobie 

uprawnionej. 

2. Wszystkie projekty należy rozpatrywać łącznie, jako całość. 

3. W przypadku wystąpienia wątpliwości, co do prowadzenia robót, należy wezwać projektanta, 

który w ramach nadzoru autorskiego określi sposób postępowania. 

4. Podczas wykonywania robót bezwzględnie przestrzegać przepisów bhp oraz stosować oznakowania i 

zabezpieczenia bhp. 

5. Przy wykonywaniu prac budowlanych należy korzystać z projektów branżowych. Należy zwrócić 

uwagę na przebicia i przejścia z instalacjami przez stropy i ściany 

 

Uwaga: Całość prac należy prowadzić pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem zasad sztuki 

budowlanej, zgodnie z " Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych" z 

zachowaniem zasad BHP z zastosowaniem sprzętu i materiałów ochrony osobistej każdego pracownika. 

Wszystkie materiały użyte do budowy powinny posiadać aktualne atesty PZH i ITB dopuszczające ich 

zastosowanie oraz certyfikaty bezpieczeństwa ze znakiem "CE", a sprzęt i narzędzia powinny być sprawne i 

oznakowane znakami bezpieczeństwa. 

Kierownik budowy jest obowiązany, sporządzić lub zapewnić wykonanie, przed rozpoczęciem budowy, planu 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, uwzględniając specyfikę obiektu budowlanego i warunki prowadzenia 

robót budowlanych/Dz.U. nr 120 z dnia 10 lipca 2003 r. - Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 

czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

Budowę należy realizować zgodnie z powyższym projektem. Wszelkie odstępstwa lub zmiany należy 

uzgadniać z autorem projektu. 
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Opracował: 
 
 

KONSTRUKTOR:     mgr inż. Paweł Zaniecki  
(główny projektant)     upr. proj. KUP/0009/POOK/08 
      do projektowania bez ograniczeń 
      w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 

 
KONSTRUKTOR SPR.:    mgr inż. Marcin Malinowski 

upr. proj. KUP/0081/POOK/09 
do projektowania bez ograniczeń 

      w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 
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III. ZAŁĄCZNIKI 
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Kopie uprawnień, zaświadczeń o przynależności do izby inżynierów, oświadczenie 

projektantów 
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OŚWIADCZENIA PROJEKTANTÓW 
o sporządzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowiązującymi 

przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej 
 
Ja niżej podpisany(a) oświadczam, że projekt budowlany (opracowanie z maja 2024r). dotyczący : 

 

STWORZENIE MIEJSCA REKREACJI I WYPOCZYNKU DLA SENIORÓW  
NA TERENIE DZIAŁKI NR 195/1  
W MIEJSCOWOŚCI BRZOZIE, GMINA BRZOZIE 
BUDOWA BUDYNKU GOSPODARCZEGO  
DO UMIESZCZENIA W NIM SAUNY MOBILNEJ, BALII i BECZKI 
Obręb ewidencyjny: Brzozie 
Jednostka ewidencyjna: 040204_2.0001.195/1 
 
opracowany na rzecz inwestora: 

 
Gmina Brzozie 
Brzozie 50; 87-313 Brzozie, powiat brodnicki 
   

został opracowany zgodnie z obowiązującym prawem oraz zasadami wiedzy technicznej. 

 
      

 
KONSTRUKTOR:     mgr inż. Paweł Zaniecki  
(główny projektant)     upr. proj. KUP/0009/POOK/08 
      do projektowania bez ograniczeń 
      w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 

 
 

KONSTRUKTOR SPR.:    mgr inż. Marcin Malinowski 
upr. proj. KUP/0081/POOK/09 
do projektowania bez ograniczeń 

      w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

wymóg art. 34 ust. 3d pkt. 3. Ustawy Prawo budowlane (Dz.U. 2020 poz. 471 z dnia 18 lutego 2020r.) 
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Informacja o Planie Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia 

 

 

STWORZENIE MIEJSCA REKREACJI I WYPOCZYNKU DLA SENIORÓW  
NA TERENIE DZIAŁKI NR 195/1  
W MIEJSCOWOŚCI BRZOZIE, GMINA BRZOZIE 
BUDOWA BUDYNKU GOSPODARCZEGO  
DO UMIESZCZENIA W NIM SAUNY MOBILNEJ, BALII i BECZKI 
Obręb ewidencyjny: Brzozie 
Jednostka ewidencyjna: 040204_2.0001.195/1 

 
 

 

OBIEKT:     Budynek gospodarczy 
 
 
LOKALIZACJA:     działka nr 195/1 

Brzozie 
 
INWESTOR:     Gmina Brzozie 

      Brzozie 50; 87-313 Brzozie, powiat brodnicki 
 
 

 
KONSTRUKTOR:     mgr inż. Paweł Zaniecki  
(główny projektant)     upr. proj. KUP/0009/POOK/08 
      do projektowania bez ograniczeń 
      w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 

 
KONSTRUKTOR SPR.:    mgr inż. Marcin Malinowski 

upr. proj. KUP/0081/POOK/09 
do projektowania bez ograniczeń 

      w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Maj 2024r. 
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1.1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji poszczególnych obiektów. 

Zakres robót wg załączonych rysunków i opisu technicznego. 

 

1.2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych ( na terenie budowy ). 

Wykaz obiektów wg projektu zagospodarowania terenu:  

 

1.3. Elementy zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenia dla bezpieczeństwa i 

zdrowia ludzi. 

 

Planowane roboty budowlane wykonywane będą na działce, do której w tej chwili istnieje swobodny dostęp.  

W celu minimalizowania zagrożeń wynikających z konieczności właściwego zagospodarowania terenu należy przede 

wszystkim: 

 ogrodzić i wyznaczyć drogi, wyjścia i przejścia dla pieszych na budowie, 

 wyznaczyć strefy niebezpieczne, zwłaszcza robót budowlanych prowadzonych w pobliżu - zamieszkałych 

budynków, 

 doprowadzić energię elektryczną zwłaszcza do miejsca robót budowlanych, przy których będą użytkowane 

maszyny budowlane, 

 urządzić składowiska materiałów i wyrobów budowlanych, 

 urządzić pomieszczenia higieniczno-sanitarne i socjalne dla pracowników. 

 

1.4. Przewidywane zagrożenia występujące podczas realizacji robót budowlanych Podczas realizacji robót 

budowlanych istnieje możliwość wystąpienia zagrożeń dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi związanych z: 

 

1) pracami stanu surowego, w tym: pracami związanymi z użyciem maszyn i urządzeń transportu bliskiego (np. 

dźwigu - urządzenia podległe UDT), pracami związanymi z przemieszczaniem wyrobów i materiałów 

budowlanych (roboty transportowe), z robotami wymagającymi asekuracji, z pracami spawalniczymi, 

ciesielskimi.  

2) pracami wykończeniowymi, w tym: robotami budowlanymi prowadzonymi na wysokości, w tym roboty 

elewacyjne na rusztowaniach, montażem instalacji energii elektrycznej, stosowaniem substancji i preparatów 

chemicznych zwłaszcza lakierów i farb. 

 

 Kierownik budowy obowiązany jest ocenić i dokumentować ryzyko zawodowe występujące przy pracach 

budowlanych, stwarzających zagrożenie dla bezpieczeństwa pracowników. Biorąc pod uwagę wielkość obiektu oraz 

skomplikowany charakter jego realizacji, przewiduje się, że w trakcie budowy prowadzone będą następujące prace 

zaliczane do prac szczególnie niebezpiecznych: 

 prace na wysokości, przy których występuje ryzyko upadku z wysokości ponad 5,0m, 

 prace wykonywane przy użyciu dźwigu i innych maszyn i narzędzi budowlanych; 

 prace w okolicy sieci uzbrojenia działki. 

 

Planowane prace wykończeniowe tj. wykonanie posadzek, przeróbki instalacji itp. nie stwarzają istotnych zagrożeń 

z punktu widzenia BHP.  

 

1.5. Instruktaż pracowników przed przystąpieniem do realizacji robót. 

        

Każdy pracownik powinien posiadać umiejętności do wykonywania robót budowlanych oraz dostateczną 

znajomość wymagań w dziedzinie bhp określonych w przepisach prawa. Każdy pracownik zatrudniony na budowie 

powinien odbyć Szkolenie wstępne.  

Szkolenie wstępne powinno się składać z instruktażu ogólnego i stanowiskowego, instruktaż ogólny powinien 

przeprowadzić inspektor bhp, a instruktaż stanowiskowy kierownik budowy, bądź z jego upoważnienia brygadzista. Do-

kument o odbyciu szkolenia wstępnego w dziedzinie bhp (wiadomości o ochronie zdrowia i bezpieczeństwie pracy 

pracownik potwierdza na odpowiednim oświadczeniu) powinien znajdować się w aktach osobowych pracownika. 

Kierownik budowy nie może dopuścić do pracy na budowie pracownika, który nie posiada wymaganych kwalifikacji oraz 

umiejętności wykonywania potrzebnych robót budowlanych.  

Każdy pracownik powinien być przeszkolony okresowo. Na budowie ustala się czasookres prowadzenia 

okresowych szkoleń dziedzinie bezpieczeństwa i higieny pracy - co pół roku. Pracownik obsługujący maszynę lub 

urządzenie transportu bliskiego może je eksploatować po przyjęciu do wiadomości informacji o bezpiecznym ich 

użytkowaniu. 

Rodzaje prac, przed rozpoczęciem których należy przeprowadzić szkolenie: 
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 obsługa urządzeń transportu bliskiego, 

 prace wymagające asekuracji, 

 prace transportowe (transport ciężkich elementów), 

 prace psychofizyczne (m.in.: prace przy obsłudze żurawi wieżowych i samojezdnych). 

 

1.6. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom wynikającym z planowanych robót w 

strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie.  

Należy w sposób widoczny (tablicami sygnalizacyjnymi, taśmami) oznaczyć miejsca prowadzonych prac i 

uniemożliwić przebywanie w tych miejscach innych osób poza pracownikami wykonującymi roboty. W czasie montażu 

konstrukcji stalowej należy zwrócić szczególną uwagę na zachowanie warunków technicznych i warunków bhp 

wymaganych przy montażu. Wszystkie roboty wymagają nadzoru osób z odpowiednimi uprawnieniami. Wszystkie prace 

budowlane muszą być wykonane z wykorzystaniem wszelkich możliwych zabezpieczeń przewidzianych prawem: 

a) maszyny i urządzenia transportu bliskiego - zastosowane maszyny i urządzenia transportu bliskiego oraz sprzęt 

muszą być wykorzystywane zgodnie ze swoim przeznaczeniem, z dokumentacją (DTR) i instrukcjami: obsługi i 

konserwacji, bezpieczeństwa pracy oraz wymogami bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. Maszyny używane na 

budowie powinny być sprawne i bezpieczne. Obsługiwane powinny być zgodnie z warunkami bezpiecznej 

obsługi; 

b)  środki ochrony indywidualnej - zastosowane środki ochrony indywidualnej muszą być zgodne; z wymaganiami 

norm i posiadać certyfikaty i oceny zgodności  z normami. 

c)  zasady bezpiecznej pracy - należy zachowywać wszelkie procedury postępowania i komunikowania się 

zmierzające do stworzenia możliwie najbezpieczniejszych warunków wykonywania robót. W przypadku bezpo-

średniego zagrożenia na budowie, należy stworzyć warunki bezpiecznej ewakuacji poprzez zastosowanie 

właściwych oznakowań, np. dróg ewakuacyjnych i pożarowych; budowa powinna być wyposażona w tablicę 

informacyjną z telefonami alarmowymi; 

d)  prace związane z obecnością napięcia elektrycznego - przy wszelkich pracach, przy których niezbędne jest 

korzystanie z linii i urządzeń energetycznych, należy stosować wszelkie możliwe obniżenia napięcia, np. przy 

oświetleniu obiektu i dróg komunikacyjnych. Przy stosowaniu napięcia 220 V i wyższego (380 V) obowiązuje 

bezwzględna kontrola linii i urządzeń energetycznych w zakresie ochrony przeciwporażeniowej i oporności 

izolacji tych linii. Należy stosować typowe rozdzielnice prądu oraz inne sprzęty elektryczne posiadające 

konieczne dopuszczenia i oceny zgodności z normami. Zabrania się stosowania wszelkich prowizorycznych 

podłączeń. 

e)  prace związane z zastosowaniem środków chemicznych - dopuszcza się stosowanie wyłącznie środków 

chemicznych właściwie oznakowanych z kartą charakterystyki identyfikującą substancję chemiczną (związek 

chemiczny, mieszaninę) oraz określającą zagrożenia, jakie ten związek powoduje. Środki chemiczne 

(substancje chemiczne) mogą być stosowane jedynie zgodnie z ich przeznaczeniem. 

f)  prace spawalnicze - powinny być wykonywane ze szczególnym zachowaniem ostrożności związanej z 

zaprószeniem ognia, np. w pobliżu składowisk materiałów palnych. Będą uwzględniały również wymogi ochrony 

osobistej pracujących i przebywających w pobliżu. 

g) prace wymagające asekuracji - przy wykonywaniu prac niebezpiecznych należy zachować szczególną 

ostrożność, niektóre z nich wymagają asekuracji drugiej osoby, a w szczególnych okolicznościach (poważnego 

zagrożenia życia) nadzoru brygadzisty. Na budowie asekuracji będą wymagały prace: związane z konserwacją, 

montażem i naprawą dźwigu, żurawia wieżowego i samojezdniowego, spawalnicze (także cięcie gazowe i 

elektryczne), 

 

1.7. Informacja dotycząca sporządzania planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia przez kierownika budowy 

Z uwagi na rodzaj projektowanych robót oraz pracochłonność tych robót istnieje konieczność opracowania 

planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia przez kierownika budowy. 

 

Uwagi ogólne : 

1. Wszystkie wymiary należy sprawdzić na budowie. 

2. Przed zamówieniem elementów konstrukcyjnych, wykończeniowych, urządzeń, elementów instalacji itp. 

wykonywanych poza miejscem budowy, wymiary należy sprawdzić na budowie i dostosować gabaryty 

elementów. 

3. Zakres wykonania i obowiązki przy robotach budowlanych - zgodnie ze sztuką budowania (Warunki Techniczne 

Wykonania I Odbioru Robót Budowlano - Montażowych). Roboty budowlane i montażowe powinny być 

prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, wymaganiami bezpieczeństwa i higieny pracy, Polskimi 

Normami i przepisami. 

4. Wszystkie rozwiązania techniczne związane z określoną technologią należy wykonać dokładnie wg wytycznych i 

zaleceń producenta. 
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5. Zastosowane w projekcie materiały, rozwiązania techniczne i urządzenia winny spełniać normy bezpieczeństwa 

p. poż. i BHP (muszą posiadać odpowiednie atesty i aprobaty). 

6. Wszystkie zastosowane materiały oraz elementy wyposażenia wymagają akceptacji Zleceniodawcy. 

7. Wszelkie zastrzeżone nazwy i znaki towarowe należą do ich prawnych właścicieli i zostały wykorzystane 

wyłącznie w celach informacyjnych. 

8. Wszelkie wymienione w projekcie materiały i technologie mogą być zamienione na inne przy zachowaniu tych 

samych parametrów technicznych i jakościowych. 
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