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I. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

Opis techniczny zagospodarowania terenu: 
 

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 
Budowa strefy aktywnego wypoczynku w Brzoziu, w ramach inwestycji pn. Infrastruktura sportowa, 
turystyczna i rekreacyjna, na terenie dz. nr 357/15, 357/18 w m. Brzozie, gm. Brzozie.  

 
2. Istniejący stan zagospodarowania działek. 
 
2.1 Istniejący układ komunikacyjny. 
W chwili obecnej teren przeznaczony pod strefę aktywnego wypoczynku nieogrodzony, 
zagospodarowany częściowo torami rowerowymi.  
 
2.2 Istniejące sieci uzbrojenia terenu wraz z przeciwpożarowym zaopatrzeniem wodnym. 
Zaopatrzenie wodne do zewnętrznego gaszenia pożaru zapewnia istniejący hydrant zlokalizowany 
w pobliżu drogi publicznej. 
Teren inwestycji nieuzbrojony. 
 
2.3 Istniejąca zieleń. 
Na terenie będącym przedmiotem opracowania znajdują się zagospodarowane tereny biologicznie 
czynne porośnięte trawami i krzewami. 
 
2.4 Obsługa w zakresie gospodarowania odpadami. 
Nie dotyczy. 
 
2.5.Charakterystyka topograficzna 
Teren objęty opracowaniem jest terenem równinnym, porośniętym zielenią niską i średniowysoką. 
Teren nie wymaga niwelacji. 
 
2.8.Ogrodzenie terenu 
Teren inwestycji jest nieogrodzony, ogólnodostępny.  
 
2.9 Przyłącza 
Nie dotyczy. 
 
2.10 Istniejące budynki 
Na działce nie znajdują się inne budynki. 
 
 
3. Projektowane zagospodarowanie terenu 
a). urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 
Nie projektuje się. 
 
b). sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków.  
Nie dotyczy. 
 
c). układ komunikacyjny. 
Układ komunikacyjny obejmie projektowane tereny  nawierzchnie amortyzujące z mat 
przerostowych.  
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Warstwy terenów amortyzujących z mat przerostowych 1,5 m x 1,0 m w kolorze czarnym: Wyrównany teren nowo 

nawiezioną ziemią (humus) o grubości min. 5 cm, świeżo posiana trawa, maty przerostowe 

Detal warstw terenów amortyzujących z mat przerostowych: 

 

 
Maty przerostowe powinny spełniać badania norm PN-EN 117:2019 oraz certyfikat HIC  — 

certyfikat bezpieczeństwa przy upadku z wysokości 3,0 m.  
 

 

d). sposób dostępu do drogi publicznej 

Poprzez dz. nr 357/16 i 357,17 do dz. nr 357/5, dalej przez dz. nr 357/3 do dz. nr 320. 
 

e). parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

Nie dotyczy. 
 

f). ukształtowanie terenu i układ zieleni 

Teren objęty opracowaniem jest terenem ze spadkiem w kierunku południowym, porośniętym 

zielenią niską i średniowysoką. Projektuje się utwardzenia terenu – nawierzchnię bezpieczną. 

Projektowaną nawierzchnię i urządzenia dopasować do istniejących spadków terenu ≈ 75 cm. 

Nie przewiduje się wycinki drzew w związku z planowaną inwestycją. 

 

 

 
 

4. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania terenu 
 
Powierzchnia działki nr 357/15, 357/18    0,3412 ha (3412 m2) 
Projektowana powierzchnia zabudowy    nie dotyczy 
Powierzchnia projektowanych tarasów    nie dotyczy 
Powierzchnia projektowanych terenów utwardzonych 
- nawierzchnia z mat przerostowych     219 m2  

Powierzchnia ulegająca przekształceniu:     219 m2 

 

 

5. Informacje i dane  

a) o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu terenu 

wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach i zagospodarowania 

terenu 

W projekcie zagospodarowania terenu uwzględniono zapisy w Uchwale nr XXXI/221/2022 Rady 
Gminy Brzozie z dnia 22 czerwca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Brzozie.  
Projektowany teren będzie pełnił funkcję rekreacyjną. Na terenie działki nr 357/15, 357/18, 
stanowiących część kompleksu rekreacyjnego składającego się z pumptrucku, single trucku i 
skateparku, projektuje się strefę aktywnego wypoczynku. 
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Funkcja projektowanej inwestycji jest zgodna z przeznaczeniem terenu (4.04.MN/U – teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej) oraz zapisów w Uchwale, projektowana 
strefa aktywnego wypoczynku jest rozszerzeniem istniejącej funkcji terenu. 
Ograniczenia zabudowy wynikające z § 5 aktu prawa miejscowego tj. Uchwały Nr XXXVIII/656/17 
Sejmiku Województwa Kujawsko-Pomorskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny 
Drwęcy. 
- Projektowana inwestycja nie wiąże się zabijaniem dziko występujących zwierząt, niszczenia ich 
nor, legowisk, innych schronień i miejsc rozrodu oraz tarlisk, złożonej ikry. 
- Realizacja przedsięwzięcia nie mieści się w wykazie przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko. 
- Projektowana inwestycja nie wiąże się z niszczeniem zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i 
nadwodnych. 
- W trakcie realizacji przedsięwzięcia nie przewiduje się wykonywania prac ziemnych trwale 
zniekształcających rzeźbę terenu. 
- Projektowana inwestycja nie dokonuje zmian stosunków wodnych 
- Projektowana inwestycja nie zakłada likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy 
o obszarów wodno-błotnych. 
- Projektowana inwestycja jest inwestycją celu publicznego - nie obowiązują ograniczenia w 
zabudowie w zbliżeniu do zbiorników wodnych. 
 
b) czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane do 
rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane 
lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską 
Teren objęty opracowaniem nie jest wpisany do rejestru zabytków oraz nie znajduje się w grupie 

pozostałych zabytków ujętych w wykazie, o którym mowa w art.7 ustawy z dnia 187 marca 2010r. 

o zmianie ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami oraz zmianie niektórych innych 

ustaw ( Dz. U. Nr 75, poz. 474 ). 

 

c) określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego 

Działki (teren inwestycji) nie znajdują się w strefie oddziaływania eksploatacji górniczej. 
 
d) o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz 
higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia 
Dzięki zastosowanym rozwiązaniom projektowym: przestrzennym, funkcjonalnym i technicznym 
inwestycja nie będzie wywierała negatywnego wpływu na zdrowie ludzi, inne obiekty budowlane 
oraz na lokalne środowisko, tj. wody powierzchniowe i podziemne, powietrze, hałas, powierzchnie 
ziemi, świat roślinny i zwierzęcy oraz klimat. 
 

6. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej 

Przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę z istniejącego na drodze publicznej hydrantu.  
 

7. Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania 

obiektu budowlanego lub robót budowlanych 

Nie dotyczy 

 

8. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 

W celu ustalenia obszaru oddziaływania inwestycji dokonuje się analizy poniżej opisanych 
zagadnień w odniesieniu do istniejącego w sąsiedztwie zagospodarowania terenu. 
 

Usytuowanie budynku i zagospodarowanie terenu mogące mieć wpływ na możliwość 

zagospodarowania działek sąsiednich 

- Ochrona pożarowa 

Nie dotyczy. 

- Zacienianie 

Nie dotyczy. 
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- Dostęp do drogi publicznej 

Działka objęta opracowaniem nie jest obciążona służebnością przejścia i przejazdu. Tym samym 

zagospodarowanie działki nie będzie oddziaływać na inne działki w zakresie dostępu do drogi 

publicznej. 

- Inne elementy zagospodarowania terenu mające wpływ na możliwość zagospodarowania 

działek sąsiednich 

Brak oddziaływań. 

 

Ochrona środowiska: 

a) Ochrona przed hałasem 

Nie projektuje się urządzeń zewnętrznych zlokalizowanych na terenie działki, które powodują 

ponadnormatywny poziom hałasu w otoczeniu. 

 

WNIOSKI: 
Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1 lit. c) oraz art. 3 pkt. 20, w związku z art. 28 ust. 2 ustawy z 7 
lipca 1994r. – „Prawo budowlane” (Dz. U. z 2019r. poz. 1186 z późn, zm.) oraz analizy obszaru 
oddziaływania obiektu w powyższym zakresie stwierdza się, że obszar inwestycji mieści się w 
granicach w granicach działek nr 357/15, 357/18 położonych w m. Brzozie gm. Brzozie. 

Podstawa prawna: §12.1; §13.1; §19.1-4; §23.1-4 §36.1-§38; §271-273 „Rozporządzenia w 
sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie” (Dz. U. z 
2019r., poz. 1065) 

 
Wyznaczenia obszaru oddziaływania obiektu dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa 

budowlanego, który stanowi, że przez obszar oddziaływania obiektu należy rozumieć teren 

wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisów odrębnych, 

wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Do 

przepisów odrębnych w rozumieniu art. 3 pkt. 20 „Prawa budowlanego” należy zaliczyć przepisy 

rozporządzeń wykonawczych, a zatem „Przepisy techniczno-budowlane. Warunki jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie”, ale także przepisy dotyczące m. innymi ochrony 

przeciwpożarowej, prawa wodnego, ochrony środowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i 

przepisy prawa miejscowego, które w myśl art. 87 ust 2 Konstytucji RP są źródłem powszechnie 

obowiązującego prawa na obszarze działania organów, które je  ustanowiły. 

9. Opis projektowanych elementów 
 
Zaprojektowane elementy wyposażenia są przykładowymi urządzeniami. Przy realizacji inwestycji 
można zastosować inne, równoważne rozwiązania – urządzenia zgodne z zawartą specyfikacją. 
W trakcie doboru urządzeń zweryfikować ich strefy bezpieczeństwa oraz maksymalne wysokości 
upadku z zaprojektowanymi. 
 
9.1. Wyposażenie placów zabaw wraz z wymaganymi skrajniami bezpieczeństwa 

1. Zestaw treningowy street workout– 1 szt. 
Zestaw treningowy, składający się z głównych elementów: 
- belki wspinaczkowe – 2 szt., 
- uchwyty z workami treningowymi – 2 szt., 
- poręcze równoległe proste do słupa – 3 szt., 
- ławeczka skośna – 1 szt., 
- drabinka pionowa – 1 szt., 
- lina wspinaczkowa – 2 szt., 
- koła gimnastyczne – 1 szt., 
- drabinka pozioma – 1 szt., 
- drążki – 5 szt., 
 
Wymiary zestawu treningowego: 
- wysokość – ok. 2,8 m 
- długość – ok. 6,2 m 
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- szerokość – ok. 5,4 m 
- maksymalna bezpieczna strefa użytkowania – 10,5 m x 9 m 
- maksymalna wysokość upadku – 2,25 m 

 
Słupy nośne i elementy konstrukcyjne zestawu stalowe powinny być zabezpieczone 
antykorozyjnie proszkowo podkładem cynkowym oraz farbą proszkową politestrową. 
Zestaw treningowy posadowiony w gruncie w fundamencie betonowym poprzez bezpośrednie 
umieszczenie w gruncie stalowych słupków nośnych lub inny wskazany przez producenta. 
Śruby oraz inne elementy łączne powinny być wykonane ze stali nierdzewnej, a sprawy i łączenia 
elementów metalowych gładkie i odpowiednio wyprofilowane, zaślepione plastikowymi 
zabezpieczeniami. 
W strefie bezpieczeństwa urządzenia nie mogą znaleźć się inne urządzenia. Zestaw instalowany 
na nawierzchni bezpiecznej. 
Montaż urządzenia treningowego zgodnie z dokumentacją techniczną wskazaną przez 
producenta. 
 

 
Zdjęcie poglądowe nr 1 – przykładowy zestaw  

 
 
Zdjęcie poglądowe nr 2 – przykładowy zestaw  

 
 

 

 

2. Urządzenie sprawnościowe tyrolka – 1 szt. 
Urządzenie sprawnościowe składające się z dwóch stacji: początkowej i końcowej, połączonych 
liną po której przesuwa się mechanizm z łańcuchem i siedziskiem, umożliwiający zjazd ze stacji 
wyższej, z podestem, do niższej 
 
 
Wymiary zestawu treningowego: 
- wysokość – ok. 3,5 m 
- długość – ok. 28,5 m 



8 

 

- szerokość – ok. 4,0 m 
- maksymalna bezpieczna strefa użytkowania – 28,5 m x 4,0 m 
- maksymalna wysokość upadku – 1 m 

 
Słupy nośne i elementy konstrukcyjne zestawu sprawnościowego powinny być ocynkowane oraz 
malowane proszkowo. Podest wykonany z materiałów posiadających właściwości antypoślizgowe. 
Wszystkie elementy stalowe powinny być zabezpieczone poprzez cynkowanie i malowanie 
proszkowe. 
Zestaw sprawnościowy posadowiony w gruncie w fundamencie betonowym poprzez bezpośrednie 
umieszczenie w gruncie stalowych słupków nośnych lub inny wskazany przez producenta. 
Śruby oraz inne elementy łączne powinny być wykonane ze stali nierdzewnej, a sprawy i łączenia 
elementów metalowych gładkie i odpowiednio wyprofilowane, zaślepione plastikowymi 
zabezpieczeniami. 
Lina o średnicy 10 mm plecionka, wykonana z cynkowanych drutów stalowych. 
W strefie bezpieczeństwa urządzenia nie mogą znaleźć się inne urządzenia. Zestaw instalowany 
na nawierzchni bezpiecznej. 
Montaż urządzenia zgodnie z dokumentacją techniczną wskazaną przez producenta. 
 

 
Zdjęcie poglądowe nr 3 – przykładowy zestaw  

 
 
Zdjęcie poglądowe nr 4 – przykładowy zestaw  

 
 

 

 

 

 

 

 

 



9 

 

Opracował: 

 
ARCHITEKT:      mgr inż. arch. Krzysztof Zakrzewski 
      upr. proj. GP.I.7342/135/TO/94 
      do projektowania bez ograniczeń 
      w specjalności architektonicznej 
 
 
KONSTRUKTOR:     mgr inż. Paweł Zaniecki 
      upr. proj. KUP/0009/POOK/08 

do projektowania bez ograniczeń 
      w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 
 
  
 
KONSTRUKTOR:     mgr inż. Marcin Malinowski 
      upr. proj. KUP/0081/POOK/09 

do projektowania bez ograniczeń 
      w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 
 
 
 
 
ASYSTENT PROJEKTANTA: mgr inż. Edyta Borowska 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



10 

 

10.  KOPIE UPRAWNIEŃ, ZAŚWIADCZEŃ O PRZYNALEŻNOŚCI DO IZBY INŻYNIERÓW 

BUDOWNICTWA, OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW 
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OŚWIADCZENIA PROJEKTANTÓW 

o sporządzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowiązującymi 

przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej 

 

Ja niżej podpisany(a) oświadczam, że projekt budowlany  (opracowanie z czerwca 2024 r.) 

dotyczący:  

 

Strefa aktywnego wypoczynku w Brzoziu, w ramach inwestycji pn. Infrastruktura 
sportowa, turystyczna i rekreacyjna, na terenie dz. nr 357/15, 357/18, 

 obręb: 0001 Brzozie, j. ew. 040204_2  Brzozie – Gmina wiejska 
 

 

opracowany na rzecz inwestora: 

Gmina Brzozie 
Brzozie 50 
87-313 Brzozie   

 

został opracowany zgodnie z obowiązującym prawem oraz zasadami wiedzy technicznej. 

 

  

ARCHITEKT:      mgr inż. arch. Krzysztof Zakrzewski 
      upr. proj. GP.I.7342/135/TO/94 
      do projektowania bez ograniczeń 
      w specjalności architektonicznej 
 
 
KONSTRUKTOR:     mgr inż. Paweł Zaniecki 
      upr. proj. KUP/0009/POOK/08 

do projektowania bez ograniczeń 
      w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 
 
  
 
KONSTRUKTOR:     mgr inż. Marcin Malinowski 
      upr. proj. KUP/0081/POOK/09 

do projektowania bez ograniczeń 
      w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

wymóg art. 34 ust. 3d. Ustawy Prawo budowlane (Dz.U. 2020 poz. 471 z dnia 18 lutego 2020r.) 
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11. CZĘSĆ RYSUNKOWA 

 


