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UCHWALA NR XLIII/311/2024
RADY GMINY BRZOZIE

z dnia 6 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych
w centralnej i zachodniej czesci obrebu Brzozie, Gmina Brzozie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2023 r.
poz. 40, zmiana: poz. 572, poz. 1463 ipoz. 1688) oraz art, 20 ust. 1 ustawy zdma 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zmiana: poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz uchwaly Nr XXXV1/264/2023 Rady Gminy Brzozie z dnia 5 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych
w centralnej izachodniej czgéci obrgbu Brzozie, Gmina Brzozie, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzozie,
przyjetego uchwala Rady Gminy Brzozie Nr XXV1/163/2018 z dnia 8 marca 2018 r., Rada Gminy Brzozie

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w centralne)
1 zachodniej cz¢$ci obrgbu Brzozie, Gmina Brzozie, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalg Nr
XXXV1/264/2023 Rady Gminy Brzozie z dnia 5 kwietnia 2023 r.

§ 2. Integralnymi cz¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzozie”, stanowiacy zalacznik nr 1, zalacznik nr 2, zalacznik nr 3 1 zalacznik nr
4,

2) rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr §;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 6;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgceznik nr 7.
§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

I)na rysunku planu (Zalagcznik nr 1) zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowiazujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 100 m od naturalnego zbiornika wodnego,
¢) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) wymiarowanie,
g) przeznaczenie terenow:

2)na rysunku planu (Zalgcznik nr 2) zastosowano nastgpujgce oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:

a) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
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b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

€) wymiarowanie,

f) pas zieleni izolacyjne;,

g) przeznaczenie terenow;

3)na rysunku planu (Zalacznik nr 3) zastosowano nastgpujgce oznaczenia graficzne o charakterze
obowiazujacym:

a) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

€) wymiarowanie,

f) strefa ochrony sanitarnej w odleglo$ci 50 m od terenu cmentarza,

g) strefa ochrony sanitarnej w odleglo$ci 150 m od terenu cmentarza,

h) budynek zabytkowy ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow obj¢ty ochrona konserwatorska na
podstawie planu miejscowego,

1) przeznaczenie terenow;

4)na rysunku planu (Zalacznik nr 4) zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujgcym:

a) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

€) wymiarowanie,

f) przeznaczenie terenu:

5) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzgdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ réwniez budynek gospodarczo-
garazowy;

2) geometrii dachu — nalezy przez to rozumieé ustalenie obowigzujgce dla dachu budynku, z wylaczeniem
w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrolapow, zadaszen tarasoéw, zadaszeh
ogrodow zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku, wiat, ramp oraz stref dostaw:

3) glownej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumieé najwyzszej polozong kalenic¢ powstala na przecieciu
gornych krawedzi polaci dachu;

4) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumieé miejsce, o wymiarach zapewniajgcych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej lub
garazu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okre§long na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ §ciana zewnetrzna nowo planowanego budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej
teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegblInosci: 1zolacji termicznej budynku, wykuszy,
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balkonow, gankow, schodow, pilastréw, gzymsow, podziemnych czgsci budynku, na odleglo$¢ nie wigksza
niz 1,50 m oraz ktorej nie¢ moze przekroczy¢ Sciana zewnetrzna nowo planowanego budynku, w kierunku
naturalnego zbiornika wodnego;

6) niskoemisyjnym zrodle ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepla o wysokiej sprawnosci
energetyczne), oparte na paliwach statych, ciektych, gazowych, energi elektryczne), energii odnawialne;;

7) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ terenow bedacych przedmiotem ustalen
niniejsze) uchwaty;

8) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejsze) uchwale;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegélnosci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony zabytkow 1opieki nad zabytkami, drog publicznych,
gospodarki nieruchomosciami i innych regulujgcych zasady dzialan inwestycyjnych na danym terenie;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ zalacznik nr 1, zalgcznik nr 2, zalacznik nr 3 1 zalacznik nr 4,
wykonane na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego;

I 1) terenie — nalezy przez to rozumiec teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

12) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci ustugi zwigzane z: kultura, nauka 1 oswiata, shuzba
zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ustugi medyczne), salony fryzjersko-kosmetyczne, zakwaterowanie
turystyczne (hotele, motele), biura, drobng wytworczos¢ rzemieslnicza takg jak np.: szewc, kaletnik,
krawiec oraz handel o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m2, chyba Ze ustalenia szczegdélowe stanowia
Inaczey,

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.);

14) wysokosct zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzona od poziomu gruntu w najnizej
polozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

15) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzona w sposob okreslony w przepisach
odrgbnych;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ wszelkiego rodzaju roslinnos¢ przekraczajgca wysokosé 2,0
m od poziomu terenu.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejsze) uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajagcymi z przepisoOw odrgbnych.

§ 6. 1. Planem obj¢to obszar (zalacznik nr 1, zatacznik nr 2, zalgcznik 3 i zalgcznik nr 4) o powierzchni
okoto 21.81 ha.

2. Dla obszaru obje¢tego planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) RZM — teren zabudowy zagrodowej,
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,
3) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
4) MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
5) U — teren ustug,
6) U-P — teren ustug lub produke)i,
7) KO — teren obstugi komunikacji,
8) IK — teren kanalizacji.

9) IWO - teren obiektu uzdatniania wody,
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10) TWU - teren ujecia wod,
1) Z — teren zieleni,
12) KDL - teren drogi lokalne;j,
13) KR — teren komunikacji drogowe;j wewngetrzne;j.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

I) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, za wyjatkiem budynkéw, dla ktérych maksymalna wysokosé¢
zostala ustalona w ustaleniach szczegélowych niniejszej uchwaly oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu lgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:
a) na rysunku planu okre$lono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odleglos¢ poszczegolnej linii zabudowy w szczegolnosci od linii rozgraniczajacej komunikacj¢ drogowa,
zostala okreslona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczegolnej linii wymiarowania, moze ona
takze przebiegac po elewacji frontowej istniejacej zabudowy:

3) w zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie budynkow:

a) o wskaznikach i parametrach wigkszych niz te okreslone w planie, z mozliwoscia prowadzenia w ich
obrgbie robot budowlanych, w sposob niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone,

b) o formie dachéw innych niz ustalone w planie z mozliwos$cig zachowania istniejgcej geometrii dachu lub
stropodachu istniejacego budynku z dopuszczeniem dokonania remontu, rozbudowy, nadbudowy.

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z prowadzeniem robét
budowlanych, w ramach placu budowy:

5) mozliwos¢ dokonywania podzialow w celu wydzielenia drog wewnetrznych i dojazdéw, dla terenow
1 obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sasiedniej dzialki.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obszar objety planem polozony jest czgsciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drweey 1w
zwigzku z tym, nalezy przestrzegaé zakazow wynikajgcych z przepisow odrgbnych w tym zakresie:

2)dla terenéw polozonych w Obszarze Chronionego  Krajobrazu Dolina Drwecy, w zwiazku

z rekomendacjami i wnioskami wynikajgcymi z audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego, nalezy:

a) realizowac budynki o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegolnosci
odcienie: bieli, szarosci i bezu,

b) stosowa¢ pokrycia dachowe o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnoéci odcienie:
terakoty, bordo, brazu, szarosci i czerni z wykluczeniem stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

3) zasigg ewentualnej ucigzliwosci dla §rodowiska, wynikajacy z prowadzonej dzialalno$ci w ramach ustug,
powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytul prawny, oddziatywanie to

nie moze takze negatywnie wplywaé na stan Srodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze
atmosferyczne;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ewentualng ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona:

3)dla terenéw MN nalezy przyjaé dopuszczalny poziom halasu jak dla terenow mieszkaniowych
jednorodzinnych, okreslony w przepisach odrebnych;

6)dla terenow MW nalezy przyjac dopuszczalny poziom halasu jak dla terenow mieszkaniowych
wielorodzinnych, okreslony w przepisach odr¢gbnych;
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7)dla terenow MN-U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom halasu jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych, okreslony w przepisach odrgbnych;

8) dla terenow U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow ustlugowych, okreslony
w przepisach odr¢gbnych;

9) dla terenu U-P nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatlasu jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowg
ushugowa, okreslony w przepisach odr¢bnych;

10) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki shizace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych oraz
prawidlowe zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadow innych niz komunalne, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym planie migjscowym
speiniaja wymogi zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem polozone sa obiekty o wartosci historyczno-kulturowej, ujete
w wojewadzkiej ewidencji zabytkow, objete ochrona na podstawie planu miejscowego:

a) plebania, Brzozie 23 (dziatka nr 404/48),
b) szkota (obecnie biblioteka), Brzozie 51 (dziatka nr 190/4, 190/6 1 190/7),
¢) poczta, Brzozie 25 (dziatka nr 396),
d) budynek mieszkalny, Brzozie 26 (dziatka nr 395/3),
¢) budynek mieszkalny z czescig gospodarcza, Brzozie 42 (dziatka nr 196/11),
f) budynek mieszkalny, Brzozie 43 (dziatka nr 198/4),
g) budynek mieszkalny, Brzozie 48 (dziatka nr 322),
h) budynek mieszkalny, Brzozie 31 (dzialka nr 392/1),
2) zasady ochrony dla budynkéw wymienionych w pkt |:

a) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu architektonicznego zabudowy ujete)
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow w zakresie: gabarytu, ksztaltu ipokrycia dachu, kompozycji
elewacji, tzn. zachowania lub przywrocenia historycznego detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworow okiennych 1 drzwiowych,

b) zakaz ocieplania elewacji zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej ujgte] w wojewodzkie) ewidencyi
zabytkow,

¢) zakaz tynkowania ceglanych elewacji zabudowy o wartosci historyczno-kulturowe) ujete)
w wojewodzkiej ewidenc)i zabytkow,

d) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji ujetej w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,
dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach écru, bezowych 1 ,cieple)” szarosci,

e) wszelkie inwestycje majgce wplyw na wyglad zabudowy ujgtej] w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady ochrony dla budynku wymienionego w pkt 1 lit ¢ (poczta):

a) dopuszcza si¢ rozbudowg poczty ujetej w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow od strony
podworza,

b) elewacja rozbudowywanej czeSci powinna stanowi¢ przedluzenie Sciany szczytowe] istniejgcego
budynku (budynek po rozbudowie powinien miec rzut przyziemia o ksztalcie litery L),
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¢) dopuszcza si¢ pokrycie dachu rozbudowanej czesci: papa w kolorze czarnym lub grafitowym, blacha
plaskg aczong na rabek stojacy lub blachg w formie paneli dachowych w kolorze naturalnym (srebrnym
(ocynkowanym),

d) elewacje rozbudowanej czesci budynku powinny byé oblozone cegly licowg o kolorystyce i wielkosci
zblizonej do cegiel zastosowanych w budynku zabytkowym (wyklucza si¢ zastosowanie plytek
klinkierowych),

¢) proporcje, wielko§¢ 1rozmieszczenie otwordw okiennych elewacji rozbudowanej czgSci powinny
stanowic nawigzanie do rozwiazan zastosowanych w budynku zabytkowym.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystapila
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegélowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisoéw, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania I podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

I) mozliwos¢ scalania i dokonywania podziatéw nieruchomosei w celu:

a) wyodrgbnienia nowych dzialek wedlug zasad zawartych w ustaleniach niniejszego paragrafu oraz
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegblnych terenow,

b) powigkszenia sagsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic,
¢) regulacji pasow drogowych;

2) mozliwos¢ utworzenia nowej drogi badz dojazdu celem zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do
dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢ dokonywania podzialow w celu wydzielenia drog i dojazdow wewnetrznych, dla terenow
1 obicktow budowlanych infrastruktury technicznej oraz w celu powickszenia sgsiedniej dzialki bez
okreslania minimalnych wielkoéci wydzielanych dzialek budowlanych.

4) parametry dla dzialek budowlanych, uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m (za wyjgtkiem dzialek dostgpnych z nowo wydzielonych
drog wewnetrznych lub dojazdéw zakonczonych slepo),

b) minimalng powierzchnig dzialki okreslono w rozdziale 2. w ustaleniach szczegoOlowych,

¢) kat polozenia granicy dzialki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°
z wyjatkiem trojkatow widocznosci i placow do zawracania. dla ktorych dopuszcza si¢ kat polozenia
granicy w przedziale 45°-135¢;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej okre§lona w rozdziale 2. nie dotyczy dziatek przeznaczonych
pod tereny drog;
6) nie wyznaczac na rysunku planu granic obszaru obj¢tego scaleniem i podzialem nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

l) w zagospodarowaniu terenéw ze wzgledu na sasiedztwo terenéw cmentarzy (potozonych poza granicami
opracowania planu miejscowego):

a) w odleglosci do 50,0 m w zabudowie i zagospodarowaniu terenOwW wystepuja ograniczenia dotyczgce
W szczegolnosci:  zabudowy mieszkaniowej oraz  obiektow zwigzanych  z przechowywaniem
| przetworstwem artykuléw zywnosciowych oraz studzien, zrodel i strumieni stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) w odleglosci od 50,0 m do 150,0 m wyst¢puja ograniczenia dotyczgce zaopatrzenia budynkow w wode,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odleglosci (stref ochrony sanitarnej), o ktorych mowa w pkt. 1 oznaczono odpowiednio na rysunku planu;

3) w pasie technicznym o szerokosci 13,0 m (co rowne jest odleglosci 6,5 m od osi stupa) od napowietrzne;
linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV wyst¢puja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przepiséw odrebnych (0§ przebiegu linii oznaczono na rysunku planu);

4) dopuszczenic skablowania lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5)w sasiedztwie terenu 2.1TWO i2.2IWU wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terendw wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obshuge komunikacyjna obszaru objg¢tego planem zapewnia si¢ z drogi powiatowej nr 1806C, drogi
powiatowej nr 1808C, drogi powiatowej nr 1809C idrogi gminnej 080306C, zlokalizowanych poza
granicami opracowania planu;

2) dopuszczenie dostepu do drog publicznych przez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej (nieokreslone
niniejszym planem) o minimalnej szerokosci 6,0 m z naroznymi $cigciami granic minimum 5,0 m x 5,0 m
na skrzyzowaniach, wydzielone na etapie podziatu nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

3) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych nalezy realizowaé w 1losci minimum, dla zabudowy:
- zagrodowej — 2 miejsca na mieszkanie,
- mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie,
- mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie,

- ushugowej — 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu uslugowego, jednak nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

- produkcyjnej — 3 miejsca na 10 pracownikow;

b) obliczona ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy realizowa¢ w przypadku nowo
wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku,
ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia remontu 1 przebudowy istniejacego budynku,

¢) obliczona ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokraglic w gorg do liczby
catkowitej,

d) do bilansu wlicza si¢ takze miejsca do parkowania dla samochodow osobowych w garazu,

¢)dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zapewni¢ wiloéci zgodnej z przepisami
odrebnymi;
4) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi, badZz dojazdu celem zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do
dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spelnienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowg wszelkich sieci infrastruktury techniczne) zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuje nakaz udost¢pniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji 1 w razie awarii;

8) w realizacji poszczegélnych elementow ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne 1 przyszie
powigzania komunikacyjne ciagow jezdni, chodnikéw oraz Sciezek rowerowych w wyznaczonych terenach
komunikacy)nych;
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9) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sie w terenach
wydzielenie dzialek o powierzchniach niezb¢dnych dla ich prawidlowego funkcjonowania na warunkach
wynikajgcych z przepisoéw odrebnych:

10) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz
0 32 mm,

b) w przypadku braku mozliwoéci przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z indywidualnego ujecia wody glebinowej 2 uwzglednieniem odpowiednio zapisow §15 pkt 1,

¢) dopuszczenie budowy wlasnego ujgcia wody (studni glebinowej) do celow technologicznych
1 przeciwpozarowych z uwzglednieniem odpowiednio zapiséw §15 pkt |

d) zakazuje si¢ wykonywania uje¢ wody dla terenow: 3.1RZM, 3.3MN, 3 .4MN (w czesci), 3.1IMN-U. 3.1U
(w czg¢sci), 3.1KO 13.11IK - zgodnie z wyznaczong strefg ochrony sanitarnej, a takze wykorzystywania
jej na potrzeby gospodarcze w strefie ochrony sanitarnej w odleglo$ci 150 m od terenu cmentarza,

¢) do zewnegtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty) w odpowiednicj
ilosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

I'1) odprowadzenie sciekOw:
a) nakazuje si¢ przylagczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej przewodami

0 przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji tlocznej przewodami
0 przekroju nie mniejszym niz @ 63 mm,

b) w przypadku braku mozliwoéci przylaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig
mozliwos¢ ich odprowadzanie do bezodplywowych zbiornikéw wybieralnych, przydomowych

oczyszczalni Sciekow lub przyzakiadowych oczyszczalni $cickéow do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci linii napowietrznych i linii kablowych instalacji podziemnych w powiazaniu z istniejgca siecia
nN (niskiego napigcia) i SN ($redniego napiecia) — 0.4 — 15k V.

b) z indywidualnych Zrédel energii odnawialnej o lacznej mocy zainstalowane; elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, stupowej lub
wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostgpnosci komunikacyjne;j;

I3) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecia zewngetrzng o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,
b) dopuszcza sig instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

14) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych niskoemisyjnych zrodel ciepla,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

I5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow — powierzchniowo w granicach terenu inwestycji (do gruntu) lub do urzadzen wodnych lub
zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwiazanych z uslugami oraz produkcja — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podczyszezeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢
wody do gruntu lub do urzadzen wodnych:

16) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng — kanalizacja kablowa w postaci lini1 kablowych lub linii
optotelckomunikacyjnych, w powiazaniu z siecia zewngtrzna;

I'7) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych.
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§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow —
nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogolnych acznie z ustaleniami szczegolowymi,

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§20. 1. Dla terenéw oznaczonych wplanie symbolami: 1.1IRZM, 3.1RZM 14.1RZM ustala sig
przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych, inwentarskich oraz innych budynkéw i urzadzen
stuzacych wylagcznie produkeji rolnej oraz obstudze rolnictwa.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sig:

1) w terenie 3.1RZM polozony jest obiekt o wartosci historyczno-kulturowe;j. ujety w wojewodzkiej ewidencyi
zabytkoéw, objety ochrong na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady
okreslone w §10;

2) w terenach wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze
znaczgco oddzialywaé na srodowisko (w rozumieniu przepisow odrgbnych), dotyczacych chowu 1 hodowl
zwierzat oraz ustala si¢ wielkos¢ produkcji zwierzgcej do maks. 10DJP (duzych jednostek

przeliczeniowych);

3) dopuszczenie prowadzenia istniejacych przedsigwzigc¢ dotyczacych chowu 1 hodowl zwierzat powyzej
10DJP, o ktérych mowa w pkt 2, bez mozliwosci zwigkszenia iloSci obsady zwierzat;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodne) z rysunkiem planu;
5) intensywnos$¢ zabudowy do dziatki budowlane):
a) minimalna — nie wystapila potrzeba okreslania,
b) maksymalna - 0.,5;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane) — 30%;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — minimum
50%:

8) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci od 20” do 45,
9) parametry i wskazniki dla budynkéw zwigzanych z obstuga rolnictwa (w tym inwentarskie 1 magazynowe):
a) wysokos$¢: nie wigksza miz 10,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci od 15° do 457,
10) parametry i wskazniki dla budynkow gospodarczych 1 garazowych:
a) wysokosé: nie wigksza niz 6,0 m,
b) geometria dachu: plaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 40°,
¢) dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;:

11) dla nowych budynkoéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m
(ponad poziomem terenu);

12) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu:

a) 1.L1IRZM - z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu),
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b) 3.1RZM - z drogi powiatowej nr 1806C 1 drogi powiatowej nr 1809C (poza granicami opracowania
planu),

¢) 4.1RZM - z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu);
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 3000 m?,

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1.LIMN, 2.1MN, 2.2MN, 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN
1 3.4MN, ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala sie:

l) w terenie 3.4MN polozone sg obiekty o wartosci historyczno-kulturowej, ujete w wojewdodzkiej ewidencji
zabytkow, objete ochrong na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzglednié odpowiednio zasady
okreslone w §10;

2) w terenie 3.3MN nakaz zachowania odlegloéci zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi od urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem sieci kanalizacyjnej (pokryw, wylotow wentylacji) zlokalizowanych
w terenie 3.11K, zgodnie z przepisami odrebnymi:

3) w terenie 3.3MN nakaz zachowania przebiegu kanalu melioracyjnego, utrzymanie go jako otwartego oraz
koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniego dostgpu do jego brzegow:;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu:
J) intensywnos¢ zabudowy do dziatki budowlane;:
a) minimalng — 0,05,
b) maksymalng - 0,6;
6) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%:

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
30%;

8) parametry i wskazniki dla budynkow mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci od 20° do 45°:
9) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych:
a) wysokosc: nie wigksza niz 6,0 m,
b) geometria dachu: plaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci do 40°,
¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlane;:

10) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m
(ponad poziomem terenu):

1T) dostgpnos¢ komunikacyijna dla terenu:
a) L.LIMN - z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 1.1.KR,

b) 2.1IMN - z drogi gminnej nr 080306C (poza granicami opracowania planu) bezposrednio lub poprzez
teren 2.1KR,

¢) 2.2MN - z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu),
d) 3.1MN - z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 3. 1KR,

¢) 3.2MN - z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania planu) bezposrednio lub poprzez
teren 3.1KR, 3.2KR 1 3.3KR,

f) 3.3MN - z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania planu) i drog;i powiatowej nr 1809C
(poza granicami opracowania planu) poprzez droge wewnetrzna,

g) 3.4MN - z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania planu) bezposrednio lub poprzez
teren 3.1KDL 1 3.4KR:
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12) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 900 m?.

§22. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 2.IMN-U, 3.IMN-U i3.2MN-U ustala sig
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
(w rozumieniu przepisow odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publiczne)
(w rozumieniu przepisow odrgbnych) oraz infrastruktury techniczne).

3. W terenach zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych z:

1) prowadzeniem warsztatow rzemieslniczych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem 1 przetwarzaniem metal
1 tworzyw sztucznych (odpadow);

2) ushugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcéw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkow, obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (w szczegdlnosci zaklady pogrzebowe).

4. Zabudowe o funkcji mieszkaniowej iustugowej mozna realizowac, jako budynki polaczone lub
niepolaczone ze soba w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenow ustala sig:

1) w terenie 3.1MN-U polozone sg obiekty o wartosci historyczno-kulturowe), w tym budynek poczty, ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, objete ochrong na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzglednic
odpowiednio zasady okreslone w §10;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnos¢ zabudowy do dziatki budowlane;:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalng - 0,8;
4) maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane) — 40%;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane) dla zabudowy:
a) mieszkaniowe] — mmimum 50%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — minimum 40%,
¢) ustugowej — minimum 30%;
6) parametry i wskazniki dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 4:
a) wysokosc: nie wigksza niz 9,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci od 20° do 45°;
7) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych 1 gospodarczych:
a) wysokos$¢: nie wigksza miz 6,0 m,
b) geometria dachu: plaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci do 40°,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

8)dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych poziom posadowienia posadzki parteru —
maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem terenu);

9) dostgpnos¢ komunikacyjng dla terenu:

a) 2.1MN-U - z drogi powiatowe) nr 1808C (poza granicami opracowania planu) bezposrednio lub poprzez
droge wewnetrzng (dziatka nr 427/2),

b) 3.1MN-U - z drogi powiatowej nr 1809C (poza granicami opracowania planu),

¢) 3.2MN-U - z drogi powiatowej nr 1809C (poza granicami opracowania planu) bezposrednio lub poprzez
teren 3. 4KR;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy:
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a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 900 m?,
b) mieszkaniowo-ustugowej — 1200 m2,

¢) ustugowej — 1500 m?,

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2.1MW ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz okreslenia parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

I) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy do dziatki budowlanej:
a) minimalng — 0,05,
b) maksymalna - 2,0;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%:

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
30%;

3) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wigeksza niz 12,0 m,
b) geometria dachu: plaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci do 45°;
6) parametry i wskaZniki dla budynkéw garazowych, gospodarczych:
a) w przypadku garazy dopuszcza si¢ budynki jedno lub wielostanowiskowe,
b) wysokos¢: nie wigksza niz 2.5 m,
¢) geometria dachu: plaski, o kacie nachylenia polaci do 15°,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1.5 m lub bezposrednio przy granicy dzialki
budowlanej;

7) dostgpnoé¢ komunikacyjng dla terenu - z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu):;

8) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m?.

§24.1.Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 2.1U, 2.2U. 3.1U, 3.2U 13.3U ustala sig
przeznaczenie — teren ushug.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(W rozumieniu przepisow odrgbnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publiczne;
(W rozumieniu przepisow odrebnych) oraz infrastruktury technicznej.

3. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:

|) prowadzeniem warsztatow rzemieslniczych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem 1 przetwarzaniem metali
1 tworzyw sztucznych (odpadow):

2) uslugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcow energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkéw, obicktow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (W szczegolnosci zaklady pogrzebowe).

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sig:

I) w terenach 3.2U i3.3U polozone sa obiekty o wartosci historyczno-kulturowej, ujete w wojewodzkiej

ewidencji zabytkéw, objete ochrong na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzglednié¢ odpowiednio
zasady okreslone w §10:

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnos¢ zabudowy do dzialki budowlane;:

a) minimalna — 0,02,
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b) maksymalna — 0,8;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchn: dziatki budowlanej — 40%;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
2{]‘%;

6) parametry i wskazniki dla budynkow:

a) wysokos$¢: nie wigksza niz 9,0 m,

b) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45%;
7) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu:

a)2.1U 12.2U - zdrogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu) poprzez drogg
wewnetrzng (dzialka nr 427/2),

b) 3.1U — z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 3.2KDL 1 3.4KR
oraz z drogi powiatowej nr 1809C (poza granicami opracowania planu),

¢) 3.2U — z drogi powiatowej nr 1809C (poza granicami opracowania planu) bezposrednio lub poprzez
teren 3.4KR,

d) 3.3U — z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania planu) bezposrednio lub poprzez
teren 3.4KR oraz z drogi powiatowej nr 1809C (poza granicami opracowania planu) bezposrednio lub
poprzez teren 3.4KR;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m?.

§ 25. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2.1.U-P ustala si¢ przeznaczenie — teren usfug lub
produkcji.

2. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko (w rozumieniu
przepiséw odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej (w rozumieniu
przepisow odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;.

3. W terenie zakazuije si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4. W terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy do dziatki budowlane;:
a) minimalna - 0,02,
b) maksymalng — 1,2;
3) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane) — 70%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
20%,

5) parametry 1 wskazniki dla budynkow:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 15,0 m,
b) geometria dachu: plaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci do 45°;

6) nakaz nasadzenia w terenie zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 3,0 m od strony terenu
mieszkaniowego,

7) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu);
8) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m?.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 3.1KO i 3.2KO ustala si¢ przeznaczenie — teren
obslugi komunikacji.

Id: DESFE1R7-B377-4738-BC6A-F73AFA36107B. Podpisany Strona 13




2. Teren obstugi komunikacji stanowiacy w szczegolnosci parkingi i garaze.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy do dzialki budowlane;:

a) minimalng — nie wystapila potrzeba okreslenia.

b) maksymalng — 1,0;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
10%, za wyjatkiem dzialek okreslonych w pkt 4;

4) w przypadku wydzielenia dziatki budowlanej pod lokalizacj¢ garazu, dopuszcza si¢ jej zabudowe w 100%:
5) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 2.5 m,
b) geometria dachu: plaski, jednospadowy, o kacie nachylenia potaci do 10°;
6) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej:
7) lokalizacj¢ parkingéw ogélnodostepnych w formie naziemnej;
8) dostgpnos¢ komunikacyjna dla terenu:
a) 3.1KO - z drogi powiatowej nr 1809C (poza granicami opracowania planu),
b) 3.2KO - z drogi powiatowej nr 1809C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 3 4KR:
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie wystapila potrzeba okreélania.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3.11K ustala si¢ przeznaczenie — teren kanalizacji.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
10%:;

2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem sieci kanalizacyjnej;
3) dostgpnos¢ komunikacyjna dla terenu — z drogi powiatowej nr 1809C (poza granicami opracowania planu).

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2.1IWO ustala $1¢ przeznaczenie — teren obiektu
uzdatniania wody.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢;
I) nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu:
2) intensywnos¢ zabudowy do dzialki budowlane;j:
a) minimalng — nie wystapila potrzeba okreélenia,
b) maksymalna - 0,5;
3) maksymalng wiclko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%:

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej -
minimum 10%;

5) parametry i wskazniki dla budynkéw:
a) wysokos¢: nie wicksza niz 4.5 m,
b) geometria dachu: plaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci do 45°
6) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie wystapita potrzeba okreslania:
7) dostgpnos¢ komunikacyjna dla terenu — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu).

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2.2IWU ustala si¢ przeznaczenie — teren ujecia wod.
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2. W zakresie parametrow 1 zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy do dziatki budowlane;:
a) minimalng — nie wystapila potrzeba okreslenia,
b) maksymalng — 0,5;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 10%;

4) parametry 1 wskazniki dla budynkow:
a) wysokos¢: nic wigksza niz 4,5 m,
b) geometria dachu: plaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;

5) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie wystapila potrzeba okreslama;

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem ujgcia wod;

7) dostepno$¢ komunikacyjna dla terenu — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu).
§ 30. 1. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami: 2.1Z 1 2.2Z ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) teren zieleni nieurzadzone) o charakterze ochronnym,

3) w terenach nakaz zachowania przebiegu kanatow melioracyjnych, utrzymanie ich jako otwartych oraz
koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniego dostgpu do ich brzegow;

4) dopuszczenie wycinki drzew oraz krzewdéw wylacznie celem zapewnienia dostgpu do rowu
melioracyjnego;

5) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.

§ 31. 1. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami 3.1.KDL 1 3.2KDL ustala si¢ przeznaczenie — teren
drogi lokalne).

4. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dla terenu 3.1KDL — poszerzenic pasa drogi powiatowej nr 1806C o szerokosci minimum 2,0 m wraz
z promieniem skretu;

2) dla terenu 3.2KDL - poszerzenie pasa drogi powiatowej nr 1806C ipasa drogi powiatowe) nr 1809C
0 szeroko$ci minimum 2,0 m wraz z promieniem skretu;

3) szerokos¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 1.1.LKR, 2.1.KR, 3.1.KR, 3.2KR, 3.3KR 13.4KR
ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewng¢trzne).

5. W zakresie parametrow 1 zasad zagospodarowania terenow ustala sig:

I)dla terenu 1.1KR minimalng szerokos$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 6,0 m,
zakonczonego placem do zawracania;

2)dla terenu 2.1KR minimalng szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8,0 m,
zakonczonego placem do zawracania; '

3)dla terenu 3.1KR minimalng szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajgcych wynoszaca 6,0 m,
zakonczonego placem do zawracania;

4)dla terenu 3.2KR minimalng szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajgcych wynoszacg 8,0 m,
zakonczonego placem do zawracania;
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5)dla terenu 3.3KR minimalna szerokos¢

pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8,0 m,
zakonczonego placem do zawracania:

6)dla terenu 3.4KR minimalng szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozg
zakonczonego placem do zawracania:

raniczajacych wynoszaca 3,0 m,
7) szeroko$¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
8) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 33. W granicach objetych niniejszg uchwala traci moc uchwala nr XXIII/] 14/2005 Rady Gminy Brzozie

i z dma 30 maja 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzozie, (Dz.
\ Urz. Woj. Kuj.-Pom., Nr 99, poz. 1779 z dnia 18 sierpnia 2005 r.)
|

§ 34. W granicach objetych niniejsza uchwala traci moc uchwata nr XXX1/221/2022 Rady Gminy Brzozie
zdma 22 czerwca 2022r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow

| polozonych w obr¢bie Brzozie, gmina Brzozie. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2022 r., poz. 3411 z dnia 1 lipca
| 2022 1)).

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzozie.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Brzozie.

Przewodniczaca Rady Gminy

%@/ Brzo

Maria Florkiewicz
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly Nr XLIII/311/2024
Rady Gminy Brzozie
z dnia 6 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY BRZOZIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w centralnej i zachodniej cz¢sci obr¢bu Brzozie, Gmina Brzozie

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 30 listopada 2023 r. do 21 grudnia 2023 r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w centralne)
i zachodniej czesci obrebu Brzozie, Gmina Brzozie wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, w czasie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktora zostala zorganizowana w dniu
19 grudnia 2023 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,
tzn. do dnia 5 stycznia 2024 r. nie wplyne¢la zadna uwaga i w zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz. U.
2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) jest bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XLII1/311/2024
Rady Gminy Brzozie
z dnia 6 lutego 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH

GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkahcow

stanow1g, zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r.
poz. 40 z pozn. zm.) zadania wlasne gminy,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje zmian z zakresu infrastruktury
technicznej na terenach objetych planem.

Przewodniczac

:La
) -
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr XLII1/311/2024
Rady Gminy Brzozie

z dnia 6 lutego 2024 r.

Zalacznik7.gml

Dane przestrzenne. o Ktérych mowa w art. 67a ust, 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone

Przewodniezac

E I,, [‘”&_\‘d—

torkiewics

Maria
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw poloZonych w centralnej
i zachodniej czesci obrebu Brzozie, Gmina Brzozie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia & marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 .
poz. 40 z pézn. zm.) do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy w szczegélnosci uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz U. z2023r.
poz. 1688), plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi
tresc uchwaty, cz¢s$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty.

Procedurg sporzadzenia planu Wéjt Gminy Brzozie rozpoczal na podstawie uchwaly Nr XXXV1/264/2023
Rady Gminy Brzozie z dnia 5 kwietnia 2023 r.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, wtym prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
Witym: ustawga zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu  przestrzennym, ustawa
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz U. 2023 poz. 1094 z p6zn. zm.), rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz ustawa o samorzadzie gminnym. Projekt
planu, uzyskal zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia 1 opinie.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
sporzgdzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagalo przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko (SOOS), czyl postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko skutkow realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenéw ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzozie, przyjetego uchwata nr XXV1/163/2018 z dnia
8 marca 2018 r. Tym samym niniejsza uchwala stanowi wypelnienie okreslonych w Studium kierunkow
polityki przestrzennej Gminy Brzozie.

Plan migjscowy  spelnia  wymogi  wynikajace  zart. | ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

I. W planie uwzgledniono:
I) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione poprzez:
a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowiazujacym "Studium",

b) okreslenie parametrow projektowanych drog umozliwiajgcych zapewnienie odpowiedniej obshugi
komunikacyjnej oraz zapewnienie niezbednej in frastruktury technicznej dla zabudowy sgsiedniej;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — wprowadzone parametry zagospodarowania terenu pozwalaja na
zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych na obszarze opracowania:

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) obszar objety planem polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy i w zwiazku
z tym, nalezy przestrzega¢ zakazé6w wynikajgcych z przepisow odrgbnych w tym zakresie;
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b) dla terenéw polozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy, w zwigzku
z rekomendacjami 1 wnioskami wynikajagcymi z audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego, nalezy:

- realizowa¢ budynki o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegolnosci
odcienie: bieli, szarosci i bezu,

- stosowa¢ pokrycia dachowe o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegolnosci odcienie:
terakoty, bordo, brazu, szarosci 1 czerni z wykluczeniem stosowania barw intensywnych 1 jaskrawych.

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesne):

a) w granicach obszaru objetego planem polozone sa obiekty o wartosci historyczno-kulturowe), ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obj¢te ochrona na podstawie planu miejscowego,

b) dla w/w obiektow okreslono zasady ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienmia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych: miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nalezy
zapewni¢ w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - walorami ekonomicznymi planu sa  polozZenie
oraz istniejgca zabudowa sasiednia, w szczeg6lnosci zabudowa, ustugowa, zabudowa produkcyjna, zabudowa
zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

7) prawo wlasnosci - zgodnie zrejestrem  gruntow  ibudynkow  dziatki  znajdujace
si¢ w granicach opracowania planu stanowig wlasnos¢ osob fizycznych, oséb prawnych 1 Gminy Brzozie;

8) potrzeba obronnosci 1bezpieczenstwa: w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drog
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, wodnych szlakow komunikacyjnych;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢ przeznaczenie
terenu pod funkcje:

a) RZM — teren zabudowy zagrodowej,

b) MN — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,
¢) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) lub ustug,
d) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne),
e) U — teren ushug,

f) U-P — teren ushug lub produkceji,

g) KO — teren obstugi komunikacji,

h) IK — teren kanalizacji,

1) IWO — teren obiektu uzdatniania wody,

1) IWU — teren ujecia wod,

k) Z — teren zieleni,

I) KDL — teren drogi lokalney,

m) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne.

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — na obszarze objetym planem miejscowym
nie przewiduje si¢ potrzeby rozbudowy sieci infrastruktury techniczne) (w szczegolnosci w zakresie przylaczy:
elektroenergetycznej, wodociagowej, gazowej, kanalizacyjnej, teletechniczne) z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

11) zapewnienie wudzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostalo zrealizowane poprzez wypelnienie ustawowego obowigzku, o ktorym mowa
w art, 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
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a) opublikowano w dniu 27 lipca 2022 r. ogloszenie w prasie miejscowe] ,,Gazeta Pomorska™ o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystapieniu do opracowania prognozy oddzialywania na
srodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz
na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacja o mozliwoséci sktadania wnioskéw w terminie 21 dni od
dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b)  udzial spoleczenstwa zostal zapewniony réwniez w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 30 listopada 2023 r. do
21 grudnia 2023 r.,

c) obwieszczenie zostalo wywieszone ,.na tablicy ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu
(BIP), a takze ogloszenie zostalo opublikowane w prasie miejscowej ,,Gazeta Pomorska™:

' d) dyskusja publiczna nad projektem planu odbyla si¢ wdniu 19 grudnia 2023 r., w okresie wylozenia
| projektu dokumentu do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj.
do dnia 5 stycznia 2024 r., nie zostaly zgloszone zadne uwagi;

¢) ponadto tekst i rysunek planu wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko w trakcie wylozenia zostaly
umieszczone na BIP Gminy Brzozie.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byla jawnos¢ | przejrzystos¢ informacji o etapach prac nad projektem opracowania
poprzez publikowanie ogloszen w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy
ogloszen Urzgdu ina stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, a takze przez umozliwianie wgladu do
dokumentacji planistyczne;.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i Jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - plan
miejscowy w§l6 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji. rozbudowy
1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Ustalajac = przeznaczenie  terenu 1okreslajac  potencjalny  sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, zostal przeanalizowany irozwazony interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace

do ochrony Istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 Zmian
W zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoleczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostal wykonany w sposob
zgodny z obowiazujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brzozie”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na:

a) terenach rolnych,
b) terenach zurbanizowanych,
¢) terenach predysponowanych do zabudowy.

4. Przy sporzadzeniu planu miejscowego uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

I) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — obszar objety opracowaniem posiada dostgpno$¢ komunikacyjna
zdrogi powiatowej nr 1806C, drogi powiatowej nr 1808C, drogi powiatowej nr 1809C idrogi gminnej
080306C, zlokalizowanych poza granicami opracowania planu, ktére umozliwiajg prawidlowe zapewnienie
komunikacji dla terenéw objetych planem miejscowym;

2) teren wyposazony jest w istniejaca siec powigzan komunikacyjnych, ponadto przez teren opracowania
przebiega sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ telekomunikacyjna, sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ wodociagowa.

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — na obszarze objetym opracowaniem przewiduje
si¢ lokalizacje terenow:

a) zabudowy zagrodowej,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug,
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d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
) ushug,

f) ustug lub produkeii,

g) obstugi komunikacji,

h) kanalizacji,

1) obiektu uzdatniania wody,

J) ujecia waod,

k) zieleni,

) drogi lokalnej,

m) komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brzozie — analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brzozie, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala sporzadzona przez Wojta Gminy Brzozie
| przyjeta Uchwala Nr XXX/218/2022 Rady Gminy Brzozie z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzozie oraz
aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego na terenie Gminy Brzozie:
opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w analizie.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostal okre$lony w prognozie skutkéw finansowych
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

i Na  podstawie  art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy  zdnia 27marca 2003, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreélono stawk¢ procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.

Przewodniczaca Rady Gminy Brzozie

E E Maria Flo

iewicz
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